UCHWALA NR 31/2019
RADY MIASTA ZGORZELEC
z dnia 22 stycznia 2019.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego terenu
potozonego przy ul. Stowianskiej w Dzielnicy Péthoc w Zgorzelcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z
2018 r., poz. 994) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 277/2017 z dnia 29
sierpnia 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla wyodrebnionego terenu potozonego przy ul. Stowiarnskiej w Dzielnicy Pétnoc w Zgorzelcu,

RADA MIASTA ZGORZELEC

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustaler obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zgorzelec”, uchwalonego uchwatg Nr 404/02 Rady
Miejskiej w Zgorzelcu z dnia 21 lutego 2002 r. zmienionego uchwatg Nr 176/2016 Rady Miasta Zgorzelec z dnia
28 czerwca 2016 r.:

uchwalaconastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla wyodrebnionego terenu potozonego przy ul.
Stowianskiej w Dzielnicy Pétnoc w Zgorzelcu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku
planu w skali 1:1000, bedgcym integralng czesScig planu i stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly.

2. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestyciji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak prawnych form ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszardw szczego6inego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak takich
terendw, obszardw i krajobrazow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.



5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) obowigzujgce ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) symbol terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) oznaczenia informacyjne:
a) granica miasta,
b) powierzchnia terenu w hektarach,
C) granice ewidencyjne i numery dziatek.

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczong symbolem;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, obowigzujgcg na calej
wysokosci elewacji; linia ta nie dotyczy: zadaszen nad wejsciami do budynkdw wystajacych do 1,5 m przed
linie zabudowy, a takze gzymsoOw, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia,
zdobien elewacji i innych podobnych elementéw;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje
ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych w
granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych, a w przypadku terendw nie przeznaczonych w planie pod
zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie.

§3.

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw i ich symbole:
1) P/U - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, zabudowy ustugowey;
2) KDGP - teren drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego;
3) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej;
4) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;
5) KPR - teren drogi pieszo — rowerowe.
Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem

§4.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu nie wieksza niz 49m;
2) na obszarze planu dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektow malej architektury.
8 5.

Na obszarze planu obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i krajobrazu:



Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony Srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1)dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze weryfikacja i uzupetnienie stosownych ewidencii
i wykazow;
2) w przypadku natrafienia podczas prowadzenia rob6ét budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem obowigzujg przepisy odrebne.

8§7.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nastepujace tereny ustala sie jako obszary przestrzeni publicznej — tereny drég publicznych KDZ, KDD oraz
teren drogi pieszo-rowerowej KPR;
2) dla terenéw wymienionych w pkt 1 wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaly
w ustaleniach szczegGtowych dla terenéw.

§8.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okre$la sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podziatdw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 1000 m? tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw, zabudowy ustugowej (P/U),
b) 2 m2 dla uzbrojenia terenu;
3) szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej (P/U),
b) 1 m dla uzbrojenia terenu;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§9.

Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ w oparciu o droge publiczng dojazdowag 1KDD, droge
publiczng zbiorczg 1KDZ oraz drdg znajdujacych sie poza granicami planu, z wytgczeniem drogi krajowej nr
30;

2) na obszarze planu dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych, w tym placdw manewrowych, parkingow,
drdg rowerowych i ciggéw pieszych;

3) parametry i standardy nowo wydzielanych drog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie liniami
rozgraniczajgcymi:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6 m,
b) dopuszcza sie nie wyodrebnianie jezdni i chodnikéw;

4) parametry i standardy nowo wydzielanych drég pieszych i rowerowych:
a) szerokos¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;

5) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce minimalnej liczby miejsc do parkowania:
a) dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw — 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych, ale nie

mniej niz 2 miejsca,

b) dla zabudowy ustugowe] — 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkoweyj;

6) obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.



§ 10.

Obowiagzuja nastepujace zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu;
2) dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach, za wyjatkiem terenu 1KDGP;
3) sieci uzbrojenia terenu obowigzujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktére ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagajg sytuowania nadziemnego;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuije:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢,

C) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych obowigzuije:

a) rozdzielczy system odprowadzania Sciekéw komunalnych i wod opadowych,

b) odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw do szczelnych, tymczasowych zbiornikbw bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej;

6) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych obowigzuje:

a) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. bii c,

b) dopuszcza sie retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych z dachéw i taraséw budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania lub ich odprowadzenie powierzchniowe do gruntu w obrebie dziatki,

¢) dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do zbiornikéw i rowow powierzchniowych,

d) ustala sie usuniecie z wod opadowych i roztopowych substanciji okre$lonych w przepisach odrebnych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do
podczyszczania;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta,

b) wymdbg stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi,
takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania, a
takze energii odnawialnej pozyskiwanej z urzadzen o mocy nieprzekraczajacej 100kW z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng wytworzong z odnawialnych zrédet energii o0 mocy
nieprzekraczajgcej 100kW z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w
sposob zgodny z przepisami 0 odpadach, o ochronie Srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

§11.

Nastepujgce tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny dr6g publicznych - KDGP, KDZ, KDD;
2) teren drogi pieszo - rowerowej — KPR.

§12.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie
jednorazowa opfate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

OkreSla sie stawke procentowg stuzacg do naliczania jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe dla terendw

§13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P/U, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
- zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajgce: obiekty obstugi pojazdéw, w tym stacje paliw;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ciach:
-0d 16 mdo 17 m od terenu 1KDZ,
-0d 12 m do 16 m od terenu 1KPR,
- 6 m od terenu 1KDD,
- 18 m od granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 16 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) wysokos¢ budynkdw, o ktorej mowa w lit. b moze by¢ przekroczona elementami zabudowy o charakterze
akcentéw i dominant architektonicznych o 2 m,

d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna — 1,

e) geometria dachu - dachy o dowolnej formie i geometri,

f) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej.

§14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDGP obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokosS¢ jezdni nie mniejsza niz 7 m.

§15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna zbiorcza;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokosSc¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m.

§ 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 16 m do 38 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m.

§17.



Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KPR obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu— droga pieszo - rowerowa;
2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 7 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§18.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$lgskiego oraz na stronie Internetowej
Urzedu Miasta Zgorzelec.

§19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.



