UCHWALA NR 30/2019
RADY MIASTA ZGORZELEC
z dnia 22 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego terenu
potozonego przy ul. Bohaterdw Il Armii Wojska Polskiego w obszarze Srédmiescia w Zgorzelcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwatg nr 284/2017 z dnia 26 wrzesnia 2017
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
wyodrebnionego terenu potozonego przy ul. Bohateréw Il Armii Wojska Polskiego w obszarze Srédmiescia w Zgorzelcu
zmieniong uchwatg nr 366/2018 z dnia 27 marca 2018 roku w sprawie zmiany granic terenu objetego planem,

RADA MIASTA ZGORZELEC

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zgorzelec”, uchwalonego uchwatg Nr 404/02 Rady Miejskiej w
Zgorzelcu z dnia 21 lutego 2002 r. zmienionego uchwatg Nr 176/2016 Rady Miasta Zgorzelec z dnia 28 czerwca 2016 r..:

uchwalaconastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego terenu potozonego przy ul. Bohaterow I
Armii Wojska Polskiego w obszarze Srédmiescia w Zgorzelcu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony
na rysunku planu w skali 1:1000, bedgcym integralng czescig planu i stanowigcym zatgczniki nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestyciji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nie stanowig ustaleni planu.

5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczgce:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak takich audytow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich przestrzeni;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw i obszarow;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na brak
takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego terenu potozonego przy ul. Bohaterow Il Armii
Wojska Polskiego w obszarze Srédmiescia w Zgorzelcu

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) symbol terenu;

2) oznaczenia informacyjne:
a) granica obszaru kolejowego,
b) powierzchnia terenu w hektarach,
c) linie wlasnosci, numery dziatek.

§2.

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i
oznaczong symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych w granicach
poszczegolnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad
50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczenie uzupetniajgce terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dziaice budowlanej lub terenie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okre$lonych w planie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgca fragment terenu, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkdw, obowigzujaca na catej wysokosci elewacii; linia ta nie
dotyczy: balkondéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejSciami do budynkéw wystajgcych do 1,5 m przed linie
zabudowy a takze gzymsdw, okapow, schodéw terenowych, pochylini, elementéw odwodnienia, zdobier\ elewacii
i innych podobnych elementow;

5) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktére nie nalezg do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, a takze z
wytgczeniem obiektow handlu hurtowego, warsztatow samochodowych, obiektéw obstugi pojazdéw (w tym stacji
paliw), oraz funkcji ustugowych wymagajacych otwartego sktadowania materiatéw, baz transportowych, baz
sprzetu budowlanego.

§3.

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw i ich symbole:
1) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej,
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej,
3) U —teren zabudowy ustugowej,
4) KDL - teren drogi publicznej lokalnej.

Rozdziat 2
Ustalenia og6line

§4.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do
najwyzej potozonej czesci tego obiektu nie wigksza niz 20 m;

2) zakazuije sie lokalizaciji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) blaszanych: garazy i budynkéw gospodarczych;

3) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow:
a) elewacje tynkowane o stonowanej kolorystyce w gamie ztamanej bieli, bezu, jasnej i ciemniejszej szarosci,

antracytu, kolorow piaskowych z dopuszczeniem akcentow o jaskrawej kolorystyce lub kamienne, ceglane,

b) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych.

§5.
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Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na Srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) zakazuje sie prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej mogacej powodowaé zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;
3) tereny MW/U i MN/U kwalifikuje sie jako tereny mieszkaniowo - ustugowe, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 6.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
Na calym obszarze planu wyznacza sie:
1) strefe ochrony konserwatorskiej historycznej zabudowy miasta i przedmie$¢ Zgorzelca, w ktdrej:

a) obowigzuje wymadg zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycjg przestrzenng w zakresie
lokalizaciji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym: ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie i uporzadkowanie elementdw historycznego uktadu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drég, ulic, placéw i skwerdw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zespotow
zabudowy, historycznej zieleni,

¢) nalezy dazy¢ do rewaloryzacii i uporzadkowania historycznego uktadu przestrzennego,

d) obowigzuje zachowanie historycznych rozwigzaf materiatowych w ksztattowaniu nawierzchni ciggéw
komunikacyjnych;

2) strefe ochrony archeologicznej, w ktdrej obowigzuje wymog prowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§7.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 100 m2 dla terenéw MN/U, MW/U i U,
b) 2 m2 dla infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 5 m dla terenéw MN/U, MW/U i U,
b) 1 m dla infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§8.

Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:
1) obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ w oparciu o:
a) droge publiczna lokalng - KDL,
b) drogi znajdujace sie poza granicami planu;
2) parametry i standardy nowo wydzielanych drég wewnetrznych:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 5 m,
b) dopuszcza sie nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
¢) nawierzchnia utwardzona;
3) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciagbw pieszych:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
4) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe, w tym garaz, na 1 lokal mieszkalny,
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- dla zabudowy ustugowe]j — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkoweyj,
b) obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§9.

Obowiagzuja nastepujace zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu;
2) sieci infrastruktury technicznej obowigzujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagajg sytuowania nadziemnego;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzuije:
a) rozdzielczy system odprowadzania $ciekdw komunalnych i wod opadowych,
b) odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuje:
a) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz;
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje:
a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej i lokalnych zrédet ciepta,
b) ustala sie stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuije:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejgcych i planowanych sieci elektroenergetycznych Sredniego i
niskiego napiecia,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii,
c) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw, jako
obiekty wolnostojgce, wbudowane lub stupowe,
9) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowigzuie:
a) rozbudowa istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczeg6lnych lokalizacji,
b) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci telefonicznej oraz Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajgcych bezprzewodowy dostep do Internetu,
¢) budowa sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzer radiowych telefonii bezprzewodowej;
d) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob
zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzagdku obowigzujgcymi
w gminie.

§10.

Nastepujacy teren ustala sie jako obszar przeznaczony na cele publiczne - teren drogi publicznej - KDL.

§11.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie
jednorazowa optate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

Na calym obszarze objetym planem okre$la sie stawke stuzacg do naliczania jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe
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§12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ustugi nieucigzliwe;

b) uzupetniajgce:
- Ciggi piesze i rowerowe,
- parkingi, w tym garaze podziemne,
- drogi wewnetrzne,
- Zielen urzadzona;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie wieksza niz 16 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 4,

d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna - 1,00,

€) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, 0 symetrycznych nie mijajgcych sie potaciach, pokryte
tradycyjnym materiatem takim jak dachdwka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub brgzowym, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy plaskie,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej.

§13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugi nieucigzliwe;
b) uzupetniajgce:
- Ciggi piesze i rowerowe,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- Zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) w sasiedztwie obszaru kolejowego oznaczonego na rysunku planu obowigzujg zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza sie jako wolnostojacy, bliZzniaczy lub szeregowy;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkdéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie wieksza niz 12 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw nie wigksza niz 3,

d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,
- maksymalna - 1,00,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, 0 symetrycznych nie mijajgcych sie potaciach, pokryte
tradycyjnym materiatem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub brazowym, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy plaskie,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej.

§14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajgce:
- Ciggi piesze i rowerowe,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- Zieleh urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu — w sasiedztwie obszaru kolejowego oznaczonego na rysunku planu
obowigzujac zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 5 m do 9 m od linii rozgraniczajgcych terenu, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie wieksza niz 16 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 4,

d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 1,0,

€) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, 0 symetrycznych nie mijajgcych sie potaciach, pokryte
tradycyjnym materiatem, w kolorze ceglastym lub brgzowym, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°
lub dachy ptaskie,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane.

§15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - droga lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czesci pasa drogowego znajdujgcej sie
w granicach planu (pozostata cze$¢ pasa drogowego znajduje sie poza granicami planu) od 0 m do 3 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§16.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zgorzelec.

§17.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz na stronie Internetowe
Urzedu Miasta Zgorzelec.

§18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.



