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PROJEKT

UCHWALA NR 287/XXXI1V/2001
RADY MIASTA MALBORKA
Z. DNIA 5 lipca 2001r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy

przemyslowej ,,PIASKI II” w MALBORKU

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. O samorzadzie gminnym
(jednolity tekst: Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, zmiany: Dz. U. z 1996 r. Nr 58, poz. 261, nr
106, poz.496, nr 132, poz. 622,z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 79,Nr poz. 107,poz. 686, Nr
113, poz. 734 1 Nr 123, poz. 7751z 1998 r. Nr 155, poz. 1014 i Nr 162, poz. 1126) oraz art. 8
Ust. 112, art. 9, 10, 26, 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. O zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 89, poz. 415,z 1996 r. Nr 106 poz. 496 z 1997 r. Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz. 885,
Nr 141, poz. 943 1 z 1998 r. Nr 106, poz. 668) jednolity tekst, (Dz.U. Nr 15 poz.139 z dnia 22
stycznia 1999r. a takze Uchwaly Nr 56/VIII/99 Rady Miasta Malborka z dnia 29.04.1999 r.,
Rada Miasta Malborka uchwala, co nastgpuje:
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3.

ROZDZIAL 1

Ustalenia podstawowe.

§1

. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy przemystowe]

»PIASKI II” w MALBORKU  stanowigcy zmiang miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka, uchwalonego uchwata MRN Nr X / 50 /
89 z dnia 30.10.1989 r. ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Elblaskiego Nr
13, poz. 84z 1990 r.
Integralng czg$¢ niniejszej uchwaly stanowi rysunek planu nr 1 — plansza podstawowa w
skali 1: 1000, obowiazujaca w zakresie okre§lonym w uchwale i na rysunku planu.
Teren objety ustaleniami w niniejszej uchwale ograniczony jest:

— od potudnia 1 zachodu zewngtrzna granica terenow kolejowych PKP,

— od poéinocy droga krajowa Nr 22 w ciagu Al. Wojska Polskiego,

— od wschodu ul. Piaskowa.

§2

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

Przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych.

Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

Dziatalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko pojety wachlarz ushug,

wytworczosci, produkcji, handlu oraz funkcji magazynowe;.

. Uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zespot negatywnych bodzcoéw (bgdacych skutkiem

okreslonej dziatalno$ci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancoOw poprzez obnizenie
standardow srodowiska przyrodniczego.

Ograniczeniu uciazliwosci — oznacza to, ze zasigg uciazliwosci dla srodowiska bedacy
skutkiem prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic wlasnos$ci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki

ochrony przed tymi uciazliwos$ciami.
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6.

10.

11.

12.

Linii rozgraniczajacej przestrzenie publiczne — rozumie¢ przez to nalezy niezbedne
zagospodarowanie terenu pod drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi takie jak
Obowiazujacej linii rozgraniczajacej tereny o roznym sposobie uzytkowania — nalezy przez
to rozumie¢ granicg nieprzekraczalng dla terendw o jednorodnym przeznaczeniu.
Obowiazujacej linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy
przez to rozumie¢ ustalone wewngtrzne podzialy terenu na dziatki o jednorodnym
przeznaczeniu.

Orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy
przez to rozumie¢, ze dopuszczalna jest korekta linii podziatu terenu, jezeli wynika to z
konkretnych potrzeb zagospodarowania dzialki i nie zmieni w zasadniczy sposob ustalonego
podziatu.

Ustalonej linii zabudowy - oznacza obowiazujaca frontowa lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢
wysunigcie poza linie¢ do 1,5 m linii schodow, ganku, zadaszenia i innych drobnych
elementow elewacji budynku.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ zabudowy, ktorej nie mozna
przekroczy¢, a ktora okresla teren pod zabudowe wewnatrz dziatki.

Akcencie architektonicznym — oznacza to wymagane planem wyroznienie architektoniczne

naroznika budynku stanowiace o charakterze miejsca.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

l.

Stworzenie warunkéw prawnych dla wtornego zagospodarowania terendw w czgsci juz
zagospodarowanych, w czegsci zdegradowanych, w cze$ci niezabudowanych, znajdujacych
si¢ w granicach opracowania.

Umozliwienie korekty granic terenow oraz ich wtérny podzial w celu zapewnienia
dostgpnosci komunikacyjnej a takze funkcjonalne zagospodarowanie obszaru.

Umozliwienie i1 utatwienie skutecznych dziatan inwestycyjnych podmiotom dziatajacym w
zakresie ustalonej funkcji.

Ustalenie kierunkow stopniowego przeksztalcania sposobu zagospodarowania terenu tam,
gdzie konieczna jest zmiana funkcji.

Ustalenie zasad zagospodarowania terendw publicznych wyznaczonych dla pelnienia funkcji
transportowej ruchu drogowego 1 kolejowego.

Ustalenie zasad uzbrojenia terenu.
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§4

W strukturze obszaru wyodrgbnia si¢ nastgpujace jednostki urbanistyczne:

1)  Jednostke urbanistyczna W obejmujaca teren potozony w rejonie dworca PKP, przy
ul. Dworcowej;

2) Jednostke urbanistyczna A obejmujaca obszar polozony pomiedzy AL. Wojska
Polskiego a terenem PKP, a takze w granicy terenéw kolejowych PKP wraz zabudowa
mieszkaniowa przy ul. Wojska Polskiego nr .......... donr............. wlacznie;

3) Jednostke urbanistyczna B obejmujaca teren ograniczony bocznica kolejowa — Al.
Wojska Polskiego — ul. Koszykowa — terenem kolejowym PKP;

4)  Jednostke urbanistyczna C ograniczona ul. Koszykowa, AL. Wojska Polskiego,
terenem kolejowym PKP oraz projektowana ulica lokalna 04 KL i dojazdowa 012 KD;

5)  Jednostke urbanistyczna D obejmujaca teren ograniczony ulica 04 KL i 012 KD, Al
Wojska Polskiego, terenem kolejowym PKP i ul. Piaskowa;

6) Jednostk¢ urbanistyczna O obejmujaca tereny publiczne przeznaczone pod

komunikacj¢ krajowa 1 lokalna.

§5

Ustala si¢ na obszarze obj¢tym planem:
1. Funkcje gltéwne terenu:
1) funkcja komercyjna w pelnym zakresie: w sktad, ktoérej wchodza: ustugi ogoélne, ustugi
handlowe, magazyny, sktady, hurtownie, produkcja, przetworczos¢ itp.,
2)  funkcja komunikacyjna,
3) funkcja administracyjna,
2. Funkcje dopuszczone:

1) mieszkalna, preferowana ustugowo-mieszkalna; takze funkcja ustug kultury.

§6

Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie:
1. Obstugi komunikacyjnej terenu, polegajacej na ustaleniu funkcji drog istniejacych i
projektowanych, z ktorych:
1) Ulice gtowne przeznaczone sa dla ruchu przelotowego, z wylaczeniem bezposredniej
obstugi terenu gdzie obstluga terenu przylegtego przewidziana jest poprzez drogi lokalne

polaczone z droga gléwna oraz ulice dojazdowe 1 wewngtrzne,
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2) Ulice lokalne przeznaczone sa dla obstugi ruchu lokalnego a takze bezposredniej obstugi

terenu.

3) Ulice wewngtrzne i dojazdowe przeznaczone sa do bezposredniej obstugi terenu.

1. Uzbrojenia obszaru w systemy infrastruktury techniczne;j:

1)
2)
3)

4)

S)
6)
7)
8)

9)

Pelne zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci miejskie;j.

Pelne zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych za posrednictwem sieci miejskiej na oczyszczalnig
sciekow w Malborku.

Odprowadzenie wod opadowych ze wszystkich ulic, placow 1 parkingdéw do miejskie;j
sieci kanalizacji deszczowej, ktore przed odprowadzeniem do odbiornika musza by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okre§lonych w
obowiazujacych przepisach.

Zabezpieczenie petnej dostepnosci do gazu przewodowego z miejskiej sieci rozdzielcze;.
Zabezpieczenie petnej dostepnosci do energii cieplnej z miejskiej sieci cieptownicze;.
Likwidacja kottowni znajdujacej si¢ w jednostce urbanistycznej B.

Stymulowanie i promowanie wykorzystania, do ogrzewania obiektéw, innych zrodet
takich jak: energia elektryczna, gaz itp..

Gromadzenie odpadow statych (zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach i przyj¢ta
polityka miasta w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wiasnos$ci lub
uzytkowania terenu, segregacja odpadéw w miejscu ich powstawania; odpady
komunalne wywozone poprzez stuzby wyspecjalizowanych przedsigbiorstw, do zaktadu

utylizacji odpadoéw; odpady inne wywozone we wiasnym zakresie.

2.Wymagan przed zagospodarowaniem terenéw objetych planem:

1)

2)

Posadowienie budynkéw i rozwiazania techniczne, jakim powinna odpowiadad

konstrukcja budynkoéw i ich fundamenty wynika¢ musza z warunkow z aktualne;j

dokumentacji geologiczno — inzynierskiej wykonanej na koszt inwestora.

Zabudowa terenu na obszarze przeznaczonym na cele uzytecznosci publicznej oraz
dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej (jednostka A, B, C i1 D) poprzedzona musi by¢
wykonaniem oceny stanu zanieczyszczenia substancjami chemicznymi gruntow 1 wod

gruntowych 1 stosownie do jej wynikow wykonana rekultywacja terenu.
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§7

Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do konsekwentnego prowadzenia procesu rewaloryzacji terenu w

celu:

1.

Usprawnienia dostepu komunikacyjnego do terenu i potaczenia go z systemem
og6lnomiejskim poprzez:

1) wyznaczenie pasow terendw przeznaczonych dla celow komunikacyjnych,

2) budoweg drog lokalnych 1 dojazdowych.

Wycofania elementow degradujacych krajobraz i niezgodnych z preferowanymi funkcjami.
Zastgpowania sukcesywnie funkcji mieszkaniowej, funkcja ustugowa lub gospodarcza
stosownie do zapisu.

Stymulowania zagospodarowania i zabudowy terenu zgodnie z ustaleniami planu.
Pozyskiwania nowych inwestorow w celu zagospodarowania terenu.

Uzyskania poprawy bezpieczenstwa ruchu poprzez ograniczenie wjazdow na tereny
przylegte do ul. Wojska Polskiego, realizacj¢ Sciezek rowerowych i chodnikow.
Wprowadzenia zieleni wysokiej 1 niskiej na parkingach, wzdhuz ulic lokalnych oraz tam
gdzie mozliwe, takze wzdtuz ulic dojazdowych.

Wprowadzenia segregacji odpadéw komunalnych.
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ROZDZIAL 11

Ustalenia szczegolowe.

§8

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA ,,A”

Karta terenu A1 - ZP

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): A 1—-ZP

2 | Powierzchnia terenu: w ha 0, 0958

3 |Przeznaczenie, funkcja:
— teren zieleni parkowe;.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— teren ogolnodostgpny, rekreacyjny,

— na calej dzialce nalezy wprowadzi¢ zielen o zréznicowanym pokroju i
kolorystyce oraz gatunkach zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

— Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi drzewa i krzewy moga by¢ sytuowane w
odlegtosci nie mniejszej niz 15, 0 m. od osi toru skrajnego;

— Sposéb zagospodarowania terenu zielenia wymaga uzgodnienia z zarzadem kolei

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:
— projektowana zielen wysoka i niska.

7 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

— ograniczenia - nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren infrastruktury
napowietrznej i podziemne;.
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Karta Terenu A2 — S U/KS

Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : A 2 — S U/KS

2 | Powierzchnia terenu: w ha 0,0958 = 0, 10 ha
Przeznaczenie, funkcja:

3 |Teren ustug. Wszelka dzialalnos¢ ustugowa (za wyjatkiem inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska) - handel detaliczny i hurtowy, gastronomia, rzemiosto
nieucigzliwe, biura instytucji, przedsigbiorstw i firm komercyjnych a takze ustug 1
zaplecza motoryzacyjnego oraz inne na zasadzie analogii do w. w.

Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

4 |- wymagana korekta granic dziatki (wymagane wydzielenie z dziatki terenem
zwiazanego z projektowanym przejsciem pod torowiskiem oraz z poszerzeniem trasy
drogowej GP)

— 1istniejaca zabudowa gospodarczo — garazowa do likwidacji;

— intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie do 0, 90;

— dopuszczalny % zabudowy maksymalnie do 50 %;

—  wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 2 i1 p6t kondygnacji;

— linie zabudowy od strony torowiska zgodnie z przepisami szczegdlnymi , od
pozostalych stron zgodnie z rysunkiem planu;

— ewentualna infrastruktura podziemna zwiazana z funkcjonowaniem
dotychczasowego przeznaczenia terenu do przebudowy w uzgodnieniu z PKP —
Zaktadem Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

— zagospodarowanie terenu oraz przygotowanie inwestycji dla obiektéw, budowli 1
innych urzadzen w sasiedztwie linii kolejowej nalezy uzgodni¢ z zarzadem kolei w
tym:

* na etapie wszczgeia postgpowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu, powiadomi¢ PKP — Zaktad Infrastruktury Kolejowej w
Gdansku;

» warunki zabudowy i zagospodarowanie terenu uzgodni¢ z PKP — Zakladem
Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

* na etapie projektowania obiektéw, budowli 1 innych urzadzen j. w. wystapi¢ do
PKP — Zaktadu Infrastruktury Kolejowej w Gdansku o wydanie warunkow
technicznych;

= projekt wykonawczy dla obiektow, budowli j. w. uzgodnienie z PKP — Zaktadem
Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

5 |- dostgp kotowy (drogowy) do terenu z ulicy lokalnej,

— parkingi — realizowa¢ w ilo$ci 5 miejsc na 10 zatrudnionych oraz 5 miejsc na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

6 |- Zachowanie istniejacego starodrzewu (5 lip),

— urzadzenie zieleni w formie drzew i krzewow w sasiedztwie linii kolejowej wymaga
uzgodnienia z PKP — Zaktadem Infrastruktury Kolejowej w Gdansku. Drzewa 1
krzewy na gruntach w sasiedztwie linii kolejowej moga by¢ sytuowane w odlegltosci
nie mniejszej niz 15 m. od osi skrajnego toru kolejowego.

Zasady obshugi inZynieryjne;j:

7 |- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z abonenckiej sieci elektroenergetycznej PKP,
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wzglednie sieci w gestii zaktadu energetycznego,

— zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociaggowej ewentualnie z wodociagu PKP,

— odprowadzenie $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej po ich podczyszczeniu w
niezbednym stopniu,

— odprowadzenie wod opadowych z placéw i jezdni - do miejskiej kanalizacji
deszczowej po ich podczyszczeniu,

— ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej wzglednie z lokalnej kottowni
na gaz ziemny,

— zaopatrzenie w energi¢ cieplna dla potrzeb technologicznych z lokalnych urzadzen
grzewczych na gaz ziemny, olej opatowy, badz energig elektryczna,

— laczno$¢ telefoniczng z istniejacego systemu telefonii przewodowej, komorkowej
oraz systemu witasnego PKP,

— gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogo6lno-miejskich,
natomiast unieszkodliwianie i zagospodarowanie odpadow produkcyjnych we
wlasnym zakresie.
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Karta terenu A3 - U

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): A3-U

2 | Powierzchnia terenu: w ha 0,157

Przeznaczenie, funkcja:

3 |Teren ustug. Wszelka dzialalno$¢ uslugowa (za wyjatkiem inwestycji szczegolnie
szkodliwych 1 mogacych pogorszy¢ stan srodowiska) - handel detaliczny i1 hurtowy,
gastronomia, rzemiosto nieuciazliwe, biura instytucji, przedsigbiorstw 1 firm
komercyjnych, oraz inne na zasadzie analogii do ww.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

4 | - teren obejmuje istniejaca zabudowg — dwa segmenty bud. II- kondygnacyjnego
wykorzystanego na cele biurowo -  handlowe 1 jeden segment budynku
jednokondygnacyjnego z kotlownia i warsztatem napraw dla obslugi przewozow
masowych §wiadczacych przez PKP,

— wskazana nadbudowa budynkéw dwukondygnacyjnych o poddasze z wysokim
dachem z  pokryciem ceramicznym, oraz  nadbudowa segmentu
jednokondygnacyjnego o 1,5 kondygnacji z poddaszem z pokryciem ceramicznym,

— intensywnos$¢ zabudowy terenu po nadbudowie ~1,40,

— nie ma mozliwosci zwigkszenia zabudowy terenu — dopuszczalny procent zabudowy
zostat przekroczony (~57 %);

— projekt zmiany sposobu uzytkowania terenu i projekt rozbudowy ze wzgledu na
sasiedztwo z linia kolejowa wymaga uzgodnienia z zarzadem kolei tym:

" na etapie wszczgcia postgpowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, powiadomi¢ PKP — Zaktad Infrastruktury Kolejowej w
Gdansku;

= warunki zabudowy i zagospodarowanie terenu uzgodni¢ z PKP — Zaktadem
Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

» na etapie projektowania obiektéw, budowli 1 innych urzadzen j. w. wystapic¢ do
PKP — Zaktadu Infrastruktury Kolejowej w Gdansku o wydanie warunkow
technicznych;

= projekt wykonawczy dla obiektow, budowli j. w. uzgodnienie z PKP — Zakladem
Infrastruktury Kolejowej w Gdansku

* w ramach modernizacji obiektu zabezpieczy¢ dla osob korzystajacych z ustug i
parkingu w sasiedztwie niezbedne pomieszczenia sanitarne.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

5 |- dostgpnos¢ kotowa z ulicy o charakterze lokalnym,

— parkingi; (dla potrzeb zabudowy realizowa¢ poza terenem dziatki), w ilo$ci 5 miejsc
na 10 zatrudnionych oraz 2-5 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Ochrona srodowiska i krajobrazu

6 |- wzdhuz torowiska wprowadzi¢ zielen urzadzona z przewaga zieleni zimozielone;.
Zgodnie z przepisami szczegdlnymi drzewa i krzewy na gruntach potozonych w
sasiedztwie linii kolejowej moga by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m.
od osi skrajnego toru kolejowego — stad projekt zieleni uzgodni¢ z zarzadem kolei;

— teren wyposazy¢ w urzadzenia do gromadzenia segregowanych odpadow.
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Zasady obshugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z abonenckiej sieci elektroenergetycznej PKP
wzglednie sieci w gestii zaktadu energetycznego,

zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociagowej ewentualnie z wodociagu PKP,
odprowadzenie $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej po ich podczyszczeniu w
niezbednym stopniu,

odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej z
dopuszczeniem mozliwosci odprowadzenia do wod powierzchniowych po
podczyszczeniu w niezbednym stopniu,

ogrzewanie budynkoéw z miejskiej sieci cieplowniczej wzglednie z lokalnej kottowni
na gaz ziemny,

zaopatrzenie w energi¢ cieplna dla potrzeb technologicznych z lokalnych urzadzen
grzewczych na gaz ziemny, olej opatowy, badz energig elektryczna,

tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej, komorkowe;
oraz systemu wtasnego PKP,

gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogoélno-miejskich,
unieszkodliwianie i zagospod. odpadow produkcyjnych we wlasnym zakresie.
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Karta terenu A4 — KS

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy) : A 4 — KS

2 | Powierzchnia terenu: w ha 0,05

3 | Przeznaczenie, funkcja: Urzadzenia obstugi transportu.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
— teren w przewazajacej cz¢sci jest utwardzony plytami betonowymi. Mimo

U/KS, A3 - U, A5- U, A6-G, ATU/KS ;
— projekt zagospodarowania terenu (lacznie z terenami przylegtymi ) wymaga
uzgodnienia z zarzadem kolei.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
— dostgpnos$¢ komunikacyjna z ulicy dojazdowej 015 KD

6 | Ochrona srodowiska i krajobrazu:
— obowiazuje utrzymanie sprawnos$ci urzadzen stuzacych do utrzymania
bezpieczenstwa przed specjalnymi zagrozeniami;

wzgledem linii kolejowej w sasiedztwie;

—  wmysl przepisow w sasiedztwie linii kolejowej drzewa i1 krzewy moga by¢
sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m. od osi skrajnego toru
kolejowego..

7 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

- o$wietlenie terenu,

- odprowadzenie wdd deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej,
- Wwyposazenie terenu w w-c.

»~ATA” USLUGI PROJEKTOWE ANNA TALAGA

sprywatyzowania teren powinien by¢ wykorzystany jako parking na samochody
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Karta terenu A 5 -U

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): AS5—-U

2 |Powierzchnia terenu: w ha 0,07
Przeznaczenie, funkcja:

3 |Teren ustug. Wszelka dziatalno§¢ ustugowa (za wyjatkiem inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska 1 mogacych pogorszy¢ stan srodowiska) - handel detaliczny,
hurtowy, gastronomia, rzemioslto nieuciazliwe, biura instytucji, przedsigbiorstw i firm
komercyjnych oraz inne funkcje na zasadzie analogii do ww. - eliminowana z terenu
funkcja mieszkaniowa.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

4 |- podzial terenu - wymagana korekta podziatu geodezyjnego wykonanego celem

sprywatyzowania terenu zgodnie z rysunkiem planu,

— istniejaca zabudowa do wykorzystania,

— intensywnos$¢ zabudowy — maks. do 0, 85,

— dopuszczalny % zabudowy — maks. do 35%,

— wysokos¢ zabudowy projektowanej — do - 2'4 kondygnacji (poddasze uzytkowe),
pokrycie ceramiczne,

— linie zabudowy wzgledem bocznic kolejowych do uzgodnienia z zarzadem kolei w
tym z z PKP — Zaktadem Infrastruktury Kolejowej w Gdansku o wszczgciu
postepowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

— warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu uzgodni¢ z PKP — Zakladem
Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

— na etapie projektowania (modernizacji i rozbudowy )wystapi¢ do z PKP — Zakladu
Infrastruktury Kolejowej w Gdansku o wydanie warunkéw technicznych;

— projekt wykonawczy dla obiektu, budowli badZ urzadzen w sasiedztwie linii
kolejowej wymaga uzgodnienia z PKP — Zakladem Infrastruktury Kolejowej w
Gdansku;

— zagospodarowanie terenu oraz przygotowanie inwestycji dla obiektow, budowli i
innych urzadzen w sasiedztwie linii kolejowej nalezy uzgodni¢ z zarzadem kolei z
PKP — Zaktadem Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

5 |- dojazd z ulicy lokalne;,

— parkingi — dla potrzeb zabudowy zapewni¢ w ilo$ci: 5 miejsc na 10 zatrudnionych
oraz 2-5 miejsc na 100 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych.

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

6 |- zachowanie istniejacego starodrzewu,

— zagospodarowanie terenu zielenia ze wzgledu na sasiedztwo linii kolejowej wymaga
uzgodnienia z zarzadem kolei;

- wmysSl przepisoOw szczegolnych na terenie w sasiedztwie linii kolejowej drzewa i
krzewy moga by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej 15. m. od osi skrajnego toru
kolejowego.
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Zasady obshugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z abonenckiej sieci elektroenergetycznej PKP,
wzglednie sieci w gestii zaktadu energetycznego,

zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociagowej ewentualnie z wodociagu PKP,
odprowadzenie $ciekdw do miejskiej kanalizacji sanitarnej po ich podczyszczeniu w
niezbednym stopniu,

odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej z
dopuszczeniem mozliwo$ci odprowadzania do wod powierzchniowych po
podczyszczeniu w niezbgdnym stopniu,

ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieplowniczej wzglednie z lokalnej kottowni
na gaz ziemny,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng dla potrzeb technologicznych z lokalnych urzadzen
grzewczych na gaz ziemny, olej opatowy, badz energig elektryczna,

tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej, komorkowe;
oraz systemu wtasnego PKP,

gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogoélno miejskich,
natomiast unieszkodliwianie i zagospodarowanie odpadow produkcyjnych we
wlasnym zakresie.

Karta terenu A 6 - G

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): A6 -G

2 | Powierzchnia terenu: w ha 0,0125

3 |Przeznaczenie, funkcja:

Teren dziatalnosci gospodarcze;.

4 | Zasada zagospodarowania terenu,ksztaltowanie zabudowy:

podziat terenu: zachowuje sig teren wagi samochodowej zgodnie z dotychczasowym
wydzieleniem,

zachowuje si¢ funkcjonowanie wagi samochodowej jak dotychczas dla potrzeb
obstlugi przewozow towaréw masowych na PKP,

niezbgdny teren zwiazany z wjazdem na wage i wyjazd z wagi zapewnia si¢ w ciagu
drogi o znaczeniu lokalnym.

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

- dostep z ulicy dojazdowe;.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:

- zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

7 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

- istniejace sieci utrzymaé w dobrym stanie technicznym.
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Karta terenu A 7 - U/KS

Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): A 7 — U/KS

Powierzchnia terenu: w ha 0,196

Przeznaczenie, funkcja:

Teren ustug. Wszelka dziatalno$¢ ustugowa (za wyjatkiem inwestycji szczegolnie
szkodliwych 1 mogacych pogorszy¢ stan srodowiska) - handel detaliczny, hurtowy
gastronomia, rzemiosto nieuciazliwe, biura instytucji, przedsigbiorstw i firm
komercyjnych a takze ustugi zaplecza motoryzacyjnego oraz inne na zasadzie
analogii do ww.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy:

dopuszczalny podziat terenu na dziatki budowlane,

istniejaca zabudowa mieszkaniowa (budynek 1- kondygnacyjny z poddaszem

uzytkowym 1 budynek 2 kondygnacyjny z poddaszem uzytkowym) zasiedlona 7

rodzinami do likwidacji,

projektowana intensywno$¢ zabudowy — maks. do 1,10,

dopuszczalny % zabudowy — maks. do 45%,

projektowana wysoko$¢ zabudowy — maks. do 2% kondygnacji (z poddaszem

uzytkowym 1 pokryciem ceramicznym),

dopuszczalna funkcja mieszkaniowa jako uzupelniajaca integralnie zwiazana z

prowadzona dzialalnoscia ;

linia zabudowy: jako nieprzekraczalna od trasy drogowe;j i drog lokalnych zgodnie z

rysunkiem planu, linia zabudowy od terenéw kolejowych do uzgodnienia z PKP —

Zaktadem Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

projekt zagospodarowania oraz przygotowanie inwestycji dla obiektow 1 budowli 1

innych urzadzen w sasiedztwie linii kolejowej nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z

zarzadem kolei tym:

* na etapie wszczgcia postgpowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, powiadomi¢ PKP — Zaktad Infrastruktury Kolejowej w
Gdansku;

= warunki zabudowy i1 zagospodarowanie terenu uzgodni¢ z PKP — Zaktadem
Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

= na etapie projektowania obiektow, budowli 1 innych urzadzen j. w. wystapi¢ do
PKP — Zaktadu Infrastruktury Kolejowej w Gdansku o wydanie warunkéw
technicznych;

» projekt wykonawczy dla obiektow, budowli j. w. uzgodnienie z PKP — Zakladem
Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

* wykonanie rob6t ziemnych w odlegtosci od 4 — 20 m. od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgodnione z zarzadem kolei z PKP —
Zaktadem Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

dojazd do terenu od strony drogi lokalne;,
dostep pieszy od strony trasy i drogi lokalnej,
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— parkingi realizowa¢ w granicach dziatki w ilo$ci: 5 - 10 miejsc na 10 zatrudnionych
oraz 5 - 10 miejsc na 100 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych.

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

6 | tereny wolne od zabudowy i urzadzen terenowych zagospodarowacé zielenia
urzadzona z przewaga zieleni zimozielonej w formie drzew i krzewow.
— do trenow kolejowych doda¢ drzewa i krzewy sytuowaé zgodnie z przepisami
szczegOlnymi t. j. nie mniejszej niz 15 m. od osi skrajnego toru kolejowego;
; Zasady obshugi inZynieryjnej:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z abonenckiej sieci elektroenergetycznej PKP,
wzglednie sieci w gestii zaktadu energetycznego,

— zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej ewentualnie z wodociagu PKP,

— odprowadzenie $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

— odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej,

— ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej wzglednie z lokalnej kottowni
na gaz ziemny,

— ltacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i/lub
komorkowej oraz systemu wlasnego PKP,

- gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogélno-miejskich.

Karta terenu A 8 — KS

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): A 8 — KS

2 | Powierzchnia terenu: w ha - 0,105

3 | Przeznaczenie, funkcja:

Urzadzenie obstugi transportu drogowego (parking na samochody osobowe 1 dostawcze)
dla os6b zatrudnionych w ustugach oraz korzystajacych z ustug. Obstuga terenow A3 -
U, A5 -U1 A7 - U, a takze osob korzystajacych z ustug przewozu towaré6w masowych
(PKP).

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy:

— podziat terenu; dziatka parkingu do wydzielenia po likwidacji koztow odbojowych na
bocznicach od nr 31 - 49,

— udzial terenéw biologicznie czynnej min. 10 % powierzchnia ogdlnej dziatki,
obowiazuje wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej 1 Sredniowysokie;j.

— obowiazuje utrzymanie sprawnos$ci urzadzen stuzacych do utrzymania
bezpieczenstwa przed specjalnymi zagrozeniami.

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
- zulicy dojazdowej,
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6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

- zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
7 | Zasady obshugi inzynieryjnej:

- os$wietlenie terenu,
- odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji deszczowe;.
Karta terenu A9 - G

. Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): A 9 -G (A9-G; + A9-G; + A9-G3)
5 Powierzchnia terenu: w ha 1,73

Przeznaczenie, funkcja:

3 Gospodarcza szeroko pojeta, w tym magazynowa, produkcyjna 1 ustlugowa z
wykluczeniem inwestycji szczegolnie szkodliwych.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

4 - dopuszczalne podziaty terenu pod warunkiem, ze nie zmienia one zasad
zagospodarowania terenu;

— istniejaca zabudowa barakowa oraz sktadowisko wegla opatowego wraz z waga
wozowa do likwidacji,

— intensywno$¢ zabudowy — max do 0,30,

— wysokos¢ zabudowy — obiektow magazynowo-produkcyjnych jako
jednokondygnacyjna , zabudowy socjalno — administracyjnej do trzech kondygnacji,

— eksponowane elewacje obiektéw — z kazdej strony nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu. Od strony trasy drogowej GP w linii budynku trafostacji
PKP 1 od strony torowiska PKP — 20. 0 m. od osi skrajnego toru kolejowego;

— wykorzystanie terenu potozonego migdzy linig rozgraniczajaca terenéw PKP
(przebiegajaca w odlegtosci 6, 5 m. od osi bocznicy, a linig zabudowy 20. 0 m. od
osi torowiska ) do uzgodnienia z PKP — Zaktadem Infrastruktury Kolejowej w
Gdansku;

— zagospodarowanie terenu oraz przygotowanie inwestycji dla obiektéw, budowli 1
innych urzadzen w sasiedztwie linii kolejowej nalezy uzgodni¢ z zarzadem kolei
tym:

* na etapie wszczgcia postgpowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu, powiadomi¢ PKP — Zaktad Infrastruktury Kolejowej w
Gdansku;

» warunki zabudowy i zagospodarowanie terenu uzgodni¢ z PKP — Zakladem
Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

* na etapie projektowania obiektéw, budowli 1 innych urzadzen j. w. wystapi¢ do
PKP — Zaktadu Infrastruktury Kolejowej w Gdansku o wydanie warunkow
technicznych;

= projekt wykonawczy dla obiektow, budowli j. w. uzgodnienie z PKP — Zaktadem
Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

5 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep kotowy (drogowy) z ulicy o charakterze lokalnym ;

na terenie dziatki realizowa¢ parkingi na samochody osobowe i dostawcze dla os6b
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zatrudnionych i korzystajacych z ustug w ilosci 2 — 5 miejsc na 10 zatrudnionych i
korzystajacych z ustug w ilo$ci 2 — 5 miejsc na 100 m*> powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych i produkcyjnych

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— na terenach wolnych od zabudowy i urzadzen terenowych realizowac zielen
urzadzona z przewaga zieleni zimozielonej w formie drzew i krzewow,

— parkingi projektowac z zielenia towarzyszaca;

— zgodnie z przepisami szczegdlnymi drzewa i1 krzewy moga by¢ sytuowane w
odleglosci nie mniejszej nig 15, 0 m. od osi skrajnego toru kolejowego.

Zasady obshugi inzynieryjne;j:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z abonenckiej sieci elektroenergetycznej PKP,
wzglednie sieci w gestii zaktadu energetycznego,

— zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej ewentualnie z wodociagu PKP,

— odprowadzenie $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej po ich podczyszczeniu w
niezbednym stopniu,

— odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej,

— ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej wzglednie z lokalnej kottowni
na gaz ziemny,

— zaopatrzenie w energi¢ cieplna dla potrzeb technologicznych z lokalnych urzadzen
grzewczych na gaz ziemny, olej opatowy, badz energi¢ elektryczna,

— taczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej, komérkowej

— gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogo6lno-miejskich,
natomiast unieszkodliwianie i zagospodarowanie odpadow produkcyjnych we
wlasnym zakresie.
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Karta terenu A10 — EE

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): A 10 — EE

2 |Powierzchnia terenu: w ha 0,139

3 | Przeznaczenie, funkcja:

Energetyka: stacja transformatorowa, zwiazana z funkcjonowaniem terenow kolejowych
PKP, oraz dla zasilenia inwestycji na terenach organizowanych po likwidacji torowisk 1
bocznic kolejowych.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— podziat terenu: regulacje terenu od strony trasy drogowej oraz od strony wschodnie;j
zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczalna korekta granicy dziatki od strony zachodniej,

— adaptowana istniejaca zabudowa,

— dopuszczalna rozbudowa stacji od strony wschodniej i zachodnie;j,

— nieprzekraczalna linia zabudowy od strony trasy drogowej po obrysie budynku stacji.

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
— dostep do terenu od strony ulicy lokalnej jako bezposredni lub poprzez teren
parkingu.

6 | Ochrona srodowiska i krajobrazu:

— w obrgbie terenu dziatki utrzymanie zieleni sredniowysokiej 1 wysokiej, z
zachowaniem wymaganych odlegtosci od tras sieci, jako zieleni urzadzonej z
przewaga zieleni zimozielonej.

7 | Zasady obslugi inzZynieryjnej:
— obstuga inzynieryjna terenu jak dotychczas na zasadach okreslonych przez PKP.
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Karta Terenu A 11 — KS

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): A 11 — KS

2 | Powierzchnia terenu: w ha 0,0936 = 0,09

3 | Przeznaczenie, funkcja:
Urzadzenie obstugi transportu drogowego - parkingi na samochody osobowe i dostawcze
dla ustug oraz dziatalnosci gospodarczej,

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

- podziat terenu - wymagana regulacja granic dziatki, na ktorej zlokalizowana jest
trafostacja PKP, przebudowa dojazdu do terenu PKP, wymagana likwidacja wagi
wozowej zwiazanej ze sprzedaza wegla opatowego,

- projektowanie miejsc postojowych wymaga uwzglednienia zadrzewien istniejacych,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej min 10 % powierzchni ogolnej terenu.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
- zulicy dojazdowe;,

6 | Ochrona srodowiska i krajobrazu:

— drzewostan istniejacy podlega ochronie,

— obowiazuje wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej i sredniowysokie;j,

— obowiazuje utrzymanie sprawnosci urzadzen stuzacych do zapewnienia
bezpieczenstwa przed specjalnymi zagrozeniami.

7 | Zasady obslugi inzZynieryjnej:
- os$wietlenie terenu,
- odprowadzenie wod deszczowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.
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Karta terenu A12 - U/M

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): A 12 — U/M

2 | Powierzchnia terenu: w ha 0,329
Przeznaczenie, funkcja:

3 | Uslugowo-mieszkaniowa. Wskazana modernizacja poziomow parterOw istniejacych
obiektow mieszkalnych na funkcje ustugowa (handel, rzemioslo, siedziby firm i
instytucji).

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug uciazliwych dla zabudowy mieszkaniowe;.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

4 |- podzial terenu; dotychczasowe wydzielenie geodezyjne obiektow celem ich
sprywatyzowania, ze wzgledu na nie wylaczenie niezbgdnych powierzchni
zwiazanych z poszerzeniem pasa drogowego trasy GP (ul. Al. Wojska Polskiego) -
do przeksztatcenia; dopuszcza si¢ inny podzial wewnetrzny terenu pod warunkiem, iz
nie utrudni on zagospodarowania terenu,

— istniejaca zabudowa mieszkaniowa o wysokosci 2,5 kondygnacji i 3 kondygnacji do
zachowania w dotychczasowych gabarytach; dopuszczalna ich rozbudowa (w
parterach od strony potudniowej, na glgbokosci do 3 m) w formie wykuszy, celem
poprawy funkcjonalno$ci obiektow,

— dopuszczalna rozbudowa obiektéw w wigkszym zakresie (od strony potudniowej) po
zmianie zabudowy na cele ustugowe,

— intensywno$¢ zabudowy - max do 0,40,

— udzial powierzchni zabudowanej max 20 %,

— udzial terené6w biologicznie czynnych min. 30 % ogolnej powierzchni dziatki,

— linie zabudowy od strony bocznicy kolejowej zgodnie z przepisami specjalnymi
(min. 20 m od osi torowiska),

— linie zabudowy od strony ulic lokalnych zgodnie z warunkami technicznymi,

— linia zabudowy od strony trasy drogowe;j - jako nieprzekraczalna - w linii istniejacych
budynkow.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

5 |- dostep kotowy (drogowy) z ulicy lokalnej;

— parkingi (garaze) realizowac na terenach dziatek w ilo$ci: min. 1 miejsce na

1 mieszkanie oraz 5 miejsc na 10 zatrudnionych w ustugach, a takze 5 miejsc na 100
m? pow. uzytkowej obiektéw ustugowych.
Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

6 |- ochronie podlega istniejacy drzewostan,

— utrzymywac zwarty drzewostan od strony bocznicy kolejowej i od strony trasy
drogowej (GP),

— dla mieszkancow tych obiektow wykona¢ plac rekreacyjny od strony potudniowe;.

Zasady obshugi inzynieryjne;j:

7 |- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci nn, pozostajacej w gestii EZE,

— zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,

— odprowadzenie $ciekdw do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

— odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;j,

— ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptlowniczej,

— zaopatrzenie w gaz dla potrzeb bytowych z sieci gazu ziemnego niskiego cis$nienia,

-taczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i/lub komoérkowe;,
-gospodarka odpadami na zasadach ogdlno-miejskich.
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Karta terenu A13 - G

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): A13 -G

2 | Powierzchnia terenu: w ha 1,127
Przeznaczenie, funkcja:

3 |Gospodarcza szeroko pojgta, w tym magazynowa, produkcyjna i1 ushugowa z
wykluczeniem inwestycji szczegolnie szkodliwych 1 mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

4 |- podzialy terenu; istniejacy podzial geodezyjny trenéw bedacych w administracji

wojskowej - do przeksztalcenia zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszcza si¢ dalsze podzialy wewngtrzne terenu pod warunkiem, ze nie zmienia i
nie utrudnia one zasad zagospodarowania,

— istniejaca zabudowa PKP do likwidacji,

— 1istniejace bocznice kolejowe PKP do wykorzystania lub likwidacji w uzgodnieniu z
zarzadem Kkolei;

— wysokos¢ zabudowy dla: obiektow magazynowo-produkcyjnych do 2 kondygnacji,
obiektow biurowo-administracyjnych do 3 kondygnacji,

— intensywnos$¢ zabudowy - max do 0,35,

— udziat powierzchni zabudowanej max do 30 %,

— linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w tym od terenow kolejowych - zgodnie

z przepisami szczeg6lnymi t. j. 20, 0 m. od osi i szlaku kolejowego

— eksponowane elewacje obiektow i budowli — z kazdej strony;

— utrudnieniem zabudowy moze by¢ istniejaca infrastruktura podziemna zwiazana z
funkcjonowaniem PKP, ktorej przebudowa nalezy uzgodni¢ z zarzadem kolei;

— wykorzystanie trenu potozonego migdzy granica rozgraniczajaca tereny kolejowe a
linia zabudowy w uzgodnieniu z zarzadem kolei;

— zagospodarowanie terenu oraz przygotowanie inwestycji dla obiektow i innych
urzadzen w sasiedztwie linii nalezy uzgodni¢ z zarzadem kolei w tym:

» powiadomi¢ z PKP Zaktad Infrastruktury Kolejowej w Gdansku o wszczgciu
postepowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania
terenu,

= warunki zabudowy i zagospodarowania terenu uzgodni¢ z PKP Zaktadem
Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

* na etapie projektowania i inwestycji ( obiektow 1 budowli 1 innych urzadzen)
wystapi¢ do z PKP Zaktadem Infrastruktury Kolejowej w Gdansku o wydanie
warunkowa technicznych,;

= projekt wykonawczy dla w. w. obiektow , budowli i urzadzen uzgodni¢ z PKP
Zaktadem Infrastruktury Kolejowej w Gdansku.

Dostepnos¢é komunikacyjna, parkingi:
— dostep kotowy z ulic o charakterze lokalnym;

5 |- parkingi realizowac, na samochody osobowe i dostawcze, w ilo$ci: 2-5 miejsc na 10
zatrudnionych, a takze 2-5 miejsc na 100 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych i
produkcyjnych.

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:
6 |— zgodnie z przepisami szczegdlnymi drzewa i krzewy moga by¢ sytuowane nie blizej
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niz 15, 0 m. od osi skrajnego toru kolejowego

7 |-

Zasady obshugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej nn lub SN
pozostajacej w gestii zaktadu energetycznego,

zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej z ewentualng mozliwoscia
budowy wilasnych uje¢ wod podziemnych.

odprowadzenie $ciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej po ich podczyszczeniu w
niezbednym stopniu,

odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;j,

ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieplowniczej wzglednie z lokalnej kotlowni
na gaz ziemny,

zaopatrzenie w energi¢ cieplna dla potrzeb technologicznych z lokalnych urzadzen
grzewczych na gaz ziemny, olej opatowy, badz energig elektryczna,

taczno$¢ telefoniczna z systemu telefonii przewodowej i/ lub komorkowej,
gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogo6lno-miejskich,
natomiast unieszkodliwianie i zagospodarowanie odpadow produkcyjnych we
wlasnym zakresie.
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JEDNOSTKA URBANISTYCZNA ,,B”

Karta terenu B1 - UM

1 [ Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): B1-U/M

2 | Powierzchnia terenu: 0,178 ha

Przeznaczenie, funkcja:

Funkcja ustugowo — mieszkaniowa;

3 |- modernizacja parteroOw istniejacych obiektow z przeznaczeniem ich na funkcje
ustugowa (handel, rzemiosto, siedziby firm i ustug); docelowo dazy¢ nalezy do
przeksztatcenia catej zabudowy na cele ustugowe,

— dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa na wyzszych kondygnacjach integralnie
zwiazang z dzialalno$cia.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

4 |- dopuszczalny podzial wewngtrzny terenu pod warunkiem, Ze nie utrudni
zagospodarowania 1 zabudowy terenu,

— istniejaca zabudowa przy ulicy Al. Wojska Polskiego do zachowania pod wzgledem
gabarytowym 1 wystroju,

— dopuszczalna rozbudowa obiektow w kierunku poludniowym, o wysokosci do
dwoch kondygnacji z poddaszem uzytkowym, integralnie zwiazana z zabudowa
istniejaca,

— nieprzekraczalna linia zabudowy od strony Al. Wojska Polskiego w linii istniejacej
zabudowy.

— dopuszczalny procent zabudowy — 33%,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20 % catkowitej powierzchni dziatki,

— intensywno$¢ zabudowy maksymalnie 0,80 ( tacznie z zabudowa garazowa),

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

5 |- dostgp do terenu z ulicy o charakterze lokalnym ( od strony potudniowe;j),

— parkingi; na terenie dziatki parkingi realizowa¢ dla potrzeb mieszkaniowych w ilosci
-1 miejsce na 1 mieszkanie, dla ustug (dziatalno$ci ustugowej ) zapewnié parkingi na
terenie dziatki lub terenach ogoélnodostgpnych w ilosci 5 miejsc na 10 zatrudnionych
1 2-5 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug.

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

6 |- tereny wolne od zabudowy i urzadzen terenowych zagospodarowac zielenia
urzadzong z przewaga zieleni zimozielonej,

— tereny przydomowe od strony trasy drogowej wschodniej i zachodniej — ksztattowac,
jako otwarte, wygradzane niskimi murkami nasyconymi zielenia podnoszaca walory
architektoniczne zabudowy.

Zasady obshugi inzynieryjne;j:

7 |- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej nn, pozostajacej w
gestii zakladu energetycznego,

— zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,

— odprowadzenie $ciekdw do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

— odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;,
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— ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptlowniczej,

— zaopatrzenie w gaz dla potrzeb bytowych z sieci gazu ziemnego niskiego cisnienia,

— ltaczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i/lub
komorkowej,

- gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogdlno-miejskich.

Karta terenu B2 - U

Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): B2-U

Powierzchnia terenu: 0,225 ha

Przeznaczenie, funkcja:

Funkcja ustugowa - wszelka dziatalno$¢ ustugowa (za wyjatkiem inwestycji szczegdlnie

szkodliwych 1 mogacych pogorszy¢ stan srodowiska) —handel detaliczny, hurtowy,

gastronomia, rzemiosto nieucigzliwe, biura instytucji, przedsigbiorstw 1 firm

komercyjnych oraz inne na zasadzie do w/w.

— Eliminowane z terenu funkcji ustug zdrowia (apteki i przychodni) jako obiektow
wymagajacych wyciszenia i powigzania z zabudowa mieszkaniowa.

— Dopuszczalna funkcja mieszkaniowa jako uzupelniajaca, integralnie zwiazana z
funkcja wiodaca.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— intensywno$¢ zabudowy maksymalnie do 1.00,

— wielko$¢ zabudowanego terenu maksymalnie 40%,

— wysokos¢ zabudowy — istniejacej i projektowanej do 2%4 kondygnacji,

— wymagana modernizacja istniejacego obiektu pod wzgledem funkcjonalnym i
budowlano — technicznym ( wymiana schodow, stropow, wigzby dachowe;j,
wzglednie docieplenia pokrycia dachowego, stolarki oraz instalacji),

— nowa zabudowa nawiazujaca do zabudowy istniejacej w zakresie formy budynku
licowania $cian i pokrycia dachowego (ceramicznego).

— nie przekraczalna linia zabudowy — wg rys. planu, od strony trasy drogowej w linii
rozgraniczenia terenu 1 po linii budynku przychodni.

— udziat powierzchni biologicznie czynnej min.15 % ogblnej powierzchni dziatki.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostgp kotowy ( drogowy) z ulicy o charakterze lokalnym (od strony potudniowej),

— dojscia do obiektu od strony ulicy Wojska Polskiego 1 ulicy dojazdowej,

— parkingi - na terenach dziatki zapewnic¢ parkingi dla funkcji mieszkalnej w ilo$ci 1
miejsce na mieszkanie, dla funkcji ustugowej w ilosci: 5 miejsc na 10 zatrudnionych
oraz 2-5 miejsc na 100 m? pow. uzytkowej ustug,

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— w obregbie terenu maksymalne zachowanie istniejacego starodrzewu,

— tereny wolne od zabudowy i urzadzen terenowych nasycone zielenia urzadzona
(parkowa)z przewaga zieleni zimozielone;,

— wygrodzenie terenu w formie niskich murkow i skalniakéw uzupetnionych krzewami
i ros$linami wieloletnimi.
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Zasady obshugi inzynieryjne;j:

7 zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej nn, pozostajacej w
gestii zakladu energetycznego,

— zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,

— odprowadzenie $ciekdw do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

— odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;,

— ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptlowniczej,

— zaopatrzenie w gaz dla potrzeb bytowych z sieci gazu ziemnego niskiego cisnienia,

— laczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej lub komoérkowej,

— gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach og6lno-miejskich.

Karta terenu B - 3G

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): B —3G

2 | Powierzchnia terenu: w ha 2, 163

Przeznaczenie, funkcja:

3 |- gospodarcza szeroko pojeta w tym produkcyjna, ustugowa i magazynowa z
wykluczeniem inwestycji szczeg6lnie szkodliwych,

— eliminowanie z terenu stacji paliw pltynnych i kottowni na paliwo stale,

— sukcesywne przeksztalcanie (zastgpowanie) funkcji mieszkaniowej funkcja

gospodarcza.
Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
4 |- podzialy terenu — dopuszczalne inne podziaty wewngtrzne, lub laczenie dziatek i

wspolne ich zagospodarowanie w granicach kwartatu,

— intensywno$¢ zabudowy — max 0,40,

— dopuszczalny procent zabudowy terenu — max 0,30 %,

— udzial terenéw biologicznie czynnej min 15% ogdlnej powierzchni dziatki,

—  wysokos$¢ zabudowy: przemystowej 1- kondygnacja, administracyjno-ustugowej do
3 kondygnacji,

— istniejace obiekty - do rozbiorki lub przeksztalcenia poprzez modernizacje,

— obiekty kotlowni lokalnej do przeksztatcenia na inng funkcj¢ i ewentualne wlaczenie
ich do dziatek sasiednich (dla poprawy ich funkcjonalnosci),

— wymagana przebudowa wjazdéw polegajaca na likwidacji wjazdow z ul. Wojska
Polskiego oraz w okolicach skrzyzowania ul. Koszykowej z ul Wojska Polskiego,

— od strony trasy drogowej (GP)- budowa ogrodzen trwatych, o duzych walorach
estetycznych, wygradzajacych a jednocze$nie umozliwiajacych penetracje wzrokowa
w glab terenu dzialki; eliminacja ogrodzen typu ,,siatka w ramach”. Od strony
zachodniej (ulica 07 KL / 2) realizowa¢ ogrodzenie azurowe,

[J wymagane oprac. projektow zagospodarowania terendw dla poszczegolnych
dziatek,

U linie zabudowy zgodne z rys. planu (zatacznik graficzny nr 1).

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

5 | dostgp kotowy (drogowy) do poszczegdlnych dziatek z ulic lokalnych 1 dojazdowych,

— parkingi — na terenach poszczegdlnych dzialek realizowa¢ parkingi w ilosci: min .5
miejsc na 10 zatrudnionych oraz 2-5 miejsc na 100 m? pow. uzytkowe;,

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

6 |- eliminacja stacji paliw ptynnych i kotlowni lokalnej jako obiektow i urzadzen —
powodujacych niszczenie srodowiska, dla przeciwdziatania i zapobiegania
szkodliwym wptywom na srodowisko, na terenach wolnych od zabudowy i urzadzen
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realizowac¢ zielen urzadzona z przewaga zieleni zimozielonej,

— parkingi 1 postoje realizowac z zielenia towarzyszaca,

— eliminowac z terenu (poprzez stopniowa wymiang) topole, zastepujac je
drzewostanem dostosowanym do funkcji terenu i krajobrazu zgodnie miejscowymi
warunkami siedliskowymi.

Zasady obshugi inzynieryjne;j:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci, pozostajacej w gestii zaktadu EZE,

— zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,

— odprowadzenie $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

— odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej,

— ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej wzglednie z lokalnej kottowni
na gaz ziemny,

— zaopatrzenie w energi¢ cieplna dla potrzeb technologicznych z lokalnych urzadzen
grzewczych na gaz ziemny, olej opatowy, badz energi¢ elektryczna,

— taczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej lub komoérkowej,

- gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogélno—miej skich,

Karta terenu B4 - G

Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): B4 - G

Powierzchnia terenu: w ha 0,664

Przeznaczenie, funkcja:

Funkcja gospodarcza szeroko pojgta, w tym produkcyjna, magazynowa i ustugowa z
wykluczeniem inwestycji szczegolnie szkodliwych 1 mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska. Teren obejmuje obiekty bylego przedsigbiorstwa budowlanego dostosowane
na siedzibg Zaktadu Energetycznego.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

— podziaty; niezbgdna korekta dotychczasowych podziatow geodezyjnych celem
wydzielenia placu manewrowego, parkingdw ogo6lno dostepnych i wlasciwych
dojazdéw do poszczegdlnych dziatek budowlanych zgodnie z rys. planu;

— wskazane wlaczenie w teren dziatki Zaktadu Energetycznego - obiektu handlowego
dla wlasciwego rozwiazania zaplecza warsztatowo — magazynowego,

— wysokos¢ zabudowy obiektow administracyjnych do I1I kondygnac;ji

— dopuszczalny procent zabudowy —do 35%,

— intensywnos$¢ zabudowy — do 0,60,

— udzial terené6w biologicznie czynnych min. 15 % ogolnej powierzchni dziatki,

— linie zabudowy — istniejace linie zabudowy do zachowania,

— dopuszczalna rozbudowa, badz modernizacja poprzez wymiang obiektow
magazynowo — warsztatowych zgodnie z warunkami technicznymi,

— niezbedne opracowanie projektoéw zagospodarowania terenu dla poszczegolnych
dziatek.

Dostegpnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep drogowy do poszczegdlnych dziatek z ulic o charakterze lokalnym,

— parkingi; dla potrzeb terenu realizowac parkingi w ilo$ci 5 miejsc na 100 m? pow.
uzytkowej (obiektow ustugowych i produkcyjnych).

Ochrona Srodowiska i krajobrazu
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— na terenach wolnych od zabudowy i urzadzen realizowac zielen urzadzona z
przewaga zieleni zimozielone;,

— eliminowac z terenu topole, jako drzewostan niedostosowany do terenow
zurbanizowanych, zastepujac je drzewostanem dostosowanym do funkcji terenu i
krajobrazu.

Zasady obshugi inzynieryjne;j:

7 - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci, pozostajacej w gestii zaktadu EZE,

— zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,

— odprowadzenie $ciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

— odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;,

— ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej wzglednie z lokalnej kottowni
na gaz ziemny,

— ltacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej,

— gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogo6lno-miejskich,
natomiast unieszkodliwianie: zagospodarowanie odpadéw produkcyjnych we
wlasnym zakresie.

Karta terenu B5 -G
1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): B5-G
2 | Powierzchnia terenu: w ha 2,52

Przeznaczenie, funkcja:

3 |- gospodarcza szeroko pojgta, w tym produkcyjna, ustugowa i magazynowa z
wykluczeniem inwestycji szczegdlnie szkodliwych,

— sukcesywnie zastgpowac funkcje mieszkaniowa funkcja zgodna z ustaleniami planu.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

4 |- dopuszczalne inne podzialty wewngtrzne oraz taczenie dzialek,

—  wysokos$¢ zabudowy magazynowo — produkcyjnej - jako jednokondygnacyjna ,
ustugowo — socjalnej do 3 kondygnac;ji;

— dopuszczalny procent zabudowy: dla terendéw b. poligonu prefabrykacji materiatéw
budowlanych — max do 35%, dla terendw zabudowanych dopuszczalny procent
zabudowy zostat juz przekroczony ;

— intensywno$¢ zabudowy: dla trenéw nowo pozyskanych (b. poligonu) — maksymalnie
do 0, 35, dla terenow juz zagospodarowanych —0.80

- istniejaca zabudowa bylego przedsigbiorstwa do modernizacji i przeksztalcenia badz

wymiany;

— wymagana przebudowa ogrodzen, wejs¢ 1 wjazdow na tereny poszczegolnych
dzialek w zwiazku z przeksztatceniem uktadu komunikacyjnego:

-istniejaca zabudowa mieszkaniowa (przy ul. Koszykowej) do rozbiorki,

- wymagane opracowanie projektow zagospodarowania terenow dla poszczegdlnych
dziatek budowlanych w ramach zmiany sposobu uzytkowania badZ w ramach nowych
inwestycji;

— linie zabudowy jak na rys. planu w tym:

®  od strony bocznic i szlaku PKP zgodnie z przepisami szczegdlnymi
minimum 20, 0 od osi skrajnego toru kolejowego ;
= bocznica kolejowa dla potrzeb do bylej prefabrykacji materiatow
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budowlanych do wykorzystania wzglednie do likwidacji w uzgodnieniu z
zarzadem Kkolei;

»  wykorzystanie terenu polozonego migdzy granica rozgraniczenia rozdzielcza
terenéw kolejowych a terenem B 5 — G w uzgodnieniu z zarzadem kolei;

®  zagospodarowanie terenu oraz przygotowanie inwestycji dla obiektow ,
budowli i innych urzadzen w sasiedztwie linii kolejowych nalezy uzgodni¢ z
zarzadem kolei w tym:

o powiadomi¢ z PKP Zaktadem Infrastruktury Kolejowej w Gdansku o
wszczgeiu postgpowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu ;

o warunki zabudowy i zagospodarowania uzgodni¢ z PKP Zaktadem
Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

o na etapie projektowania inwestycji (obiektéw , budowli 1 innych urzadzen w
sasiedztwie linii PKP) — wystapi¢ do z PKP Zaktadu Infrastruktury
Kolejowej w Gdansku o wydanie warunkoéw technicznych;

o projekt wykonawczy dla w. w. obiektow , budowli 1 innych urzadzen
uzgodni¢ z PKP Zaktadem Infrastruktury Kolejowej w Gdansku

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

5 |- dostgp kotowy (drogowy) do poszczeg6lnych dzialek z ulic o charakterze lokalnym,

— parkingi — na terenach poszczegdlnych dziatek realizowac parkingi w ilosci:5 miejsc
na 10 zatrudnionych oraz 2-5 miejsc na 100 m? pow. uzytkowej,

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

6 |- naterenach wolnych od zabudowy i urzadzen realizowac zielen urzadzona z
przewaga zieleni zimozielone;,

—  wzdluz torow PKP realizowac pas zieleni ochronnej. Zielen winna by¢ zréznicowana
pokrojowo 1 kolorystycznie, o gatunkach zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi,

— drzewa i1 krzewy moga by¢ sytuowane nie blizej niz 15, 0 m. od osi skrajnego toru
kolejowego.

— eliminowa¢ z terenu topole, jako drzewostan niedostosowany do funkcji terenu i
krajobrazu.

— sukcesywnie zastgpowac istniejace topole drzewostanem bardziej dostosowanym do
funkcji terenu i krajobrazu.

Zasady obshugi inzynieryjne;j:

7 |- =zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci, pozostajacej w gestii zaktadu EZE,

— zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej z ewentualng mozliwoscia
budowy wiasnych uj¢é wod podziemnych,

— odprowadzenie $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej po ich podczyszczeniu w
niezbednym stopniu,

— odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;,

— ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej wzglednie z lokalnej kottowni
na gaz ziemny,

-zaopatrzenie w energig cieplna dla potrzeb technologicznych z lokalnych urzadzen

grzewczych na gaz ziemny, olej opatowy, badz energi¢ elektryczna,

— ltacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i/lub
komorkowej,

— gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogo6lno-miejskich.

Karta terenuB5a-U
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1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): BSa-U

Powierzchnia terenu: w ha 0,07

Przeznaczenie, funkcja:

3 |- wustugowa, wszelka dziatalno§¢ uslugowa — biura instytucji, przedsigbiorstw i firm
komercyjnych, handel detaliczny,

— dopuszczalne rzemiosto nieucigzliwe z wykluczeniem przeznaczenia terenu pod
inwestycje szczeg6lnie szkodliwe 1 mogace pogorszy¢ stan Srodowiska,

— teren zabudowany budynkami administracyjnymi bylego przedsigbiorstwa
budowlanego.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

4 |- podzialy terenu na dziatki budowlane : zachowuje si¢ dotychczasowe podziaty
geodezyjne na dwie dziatki budowlane, wymagana korekta granic dziatki od strony
trasy GP zgodnie z rysunkiem planu;

— wysokos¢ zabudowy: zachowuje si¢ dotychczasowa wysokos$¢ zabudowy (2- 1 3-
kondygnacyjne);

— dopuszczalny procent zabudowy: nie ma mozliwosci zwigkszenia powierzchni
zabudowy terenu; istniejaca zabudowa stanowi 52 % terenu;

— intensywnos$¢ zabudowy: zachowuje si¢ dotychczasowa intensywno$¢ zabudowy
(wynoszaca 1,45);

— linie zabudowy jako nieprzekraczalne po obrysach istniejacych obiektow;

— wyeksponowanie zabudowy: z kazdej strony.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

5 |- dostgp kotowy (drogowy) — z ulic o charakterze lokalnym,

— parkingi — na terenie B 5a — U nie ma mozliwosci realizacji parkingdw; niezbe¢dne dla
potrzeb terenu parkingi w ilo$ci 2-5 miejsc na 10 zatrudnionych oraz 2-5 miejsc na
100 m? pow. uzytkowej ustug realizowac na terenach sasiednich lub w bezposrednim
sasiedztwie w pasach drogowych ulic o charakterze lokalnym,

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

6 |- naterenach wolnych od zabudowy i urzadzen realizowac zielen urzadzona z
przewaga zieleni zimozielonej,

—- wzdhuz torowiska bocznicy PKP realizowa¢ zielen izolacyjna w formie Zywoptotu
sredniowysokiego,

- przebudowe zagospodarowania terenu wykonywaé bez stalych wygrodzen.

Zasady obslugi inzynieryjnej:

7 |- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci, pozostajacej w gestii zaktadu EZE,

— zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej z ewentualng mozliwoscia
budowy witasnych uje¢ wod podziemnych,

— odprowadzenie Sciekdw do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

— odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;,

— dostawa energii cieplnej z miejskiej sieci cieptowniczej (z kottowni przy bylym
POM); dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych kottowni gazowych;

— dostawa gazu ziemnego do celow bytowych jak dotychczas wykorzystujac istniejaca
sie¢ gazowa niskiego cisnienia

— laczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowe;j i/ lub
komorkowej,

— gospodarka odpadami statymi — odpady komunalne segregowane i wywozone na
sktadowisko srodkami wyspecjalizowanych przedsigbiorstw.
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Karta terenu B6 — KS

Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): B 6—-KS

2 | Powierzchnia terenu: w ha 0,12
3 | Przeznaczenie, funkcja:
urzadzenia transportu drogowego (parkingi na samochody osobowe, dostawcze,
cigzarowe).
4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
— parking og6élnodostgpny
— lokalizacja w- c,
— os$wietlenie terenu,
— udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 10 % ogdlnej powierzchni dziatki,
— wprowadzenie zieleni wysokie;j.
5 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
dojazd do terenu z ulicy wewngtrznej powiazanej z ulica Koszykowa.
6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:
— obowiazuje wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej i §rednio wysokiej,
— obowiazuje utrzymywanie urzadzen do utrzymywania bezpieczenstwa przed
specjalnymi zagrozeniami.
7 | Zasady obslugi inzynieryjnej:
— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej nn, pozostajacej w
gestii zakladu energetycznego,
— zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,
— odprowadzenie $ciekdw do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
— odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;,
— ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej wzglednie z lokalnej kottowni
na gaz ziemny,
— laczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i/lub
komorkowej,
— gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach og6lno-miejskich.
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Karta terenu B 7 — EE

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): B 7—EE

2 | Powierzchnia terenu: w ha 0,01 (120m?)

3 | Przeznaczenie, funkcja:
stacja transformatorowa elektroenergetyczna.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— adaptacja istniejacej trafostacje bedacej w gestii zakladu energetycznego. Obiekt
trafostacj¢ wbudowany migdzy budynkami bylej portierni adaptowanej na obiekt
ustlugowy (ochrony) a budynkiem gospodarczym, adaptowanym na obiekt handlowy,

— wymagana modernizacja elewacji frontowej i jej dostosowanie do otoczenia.

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna:
— dostep do terenu trafostacjg jak dotychczas z drogi o charakterze dojazdowym.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:
— zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

7 | Zasady obshugi inzynieryjnej:
Sie¢ energetyczna SN i nn.
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Karta terenu B 8 — EE

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): B 8—EE

2 | Powierzchnia terenu: w ha 0,01 (63m?)

3 | Przeznaczenie, funkcja:
stacja transformatorowa elektroenergetyczna.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
- zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla obiektow tego typu.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna:
- Dostep do terenu stacji transformatorowej od projektowanej ulicy lokalne;.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:
- zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

7 | Zasady obslugi inzZynieryjnej:
— sie¢ energetyczna SN 1 nn.
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§11

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA ,,C”
Karta terenu C1-G

1 | Oznaczenie ( symbol literowo —cyfrowy): C1-G

2 | Powierzchnia terenu: w ha 1,9 (1,114 +0,76)

Przeznaczenie, funkcja:

3 |- gospodarcza szeroko pojgta, w tym produkcyjna, ustugowa i magazynowa z
wykluczeniem inwestycji szczegdlnie szkodliwych lub pogorszy¢ stan srodowiska,

— eliminowac z terenu zabudowe mieszkaniowa

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

4 |- podzialy terenu — dopuszczalne wewngtrzne podziaty; wymagana regulacja granic
geodezyjnych ze wzgledu na projektowane przeznaczenie i uktad komunikacyjny,

—  wysokos$¢ zabudowy przemystowej: 1 kondygnacja; ustugowej — do 2 kondygnac;ji,

— dopuszczalny procent zabudowy - 35 %,

— udzial terenéw biologicznie czynnej min. 15 % ogolnej powierzchni dzialki,

— istniejaca zabudowa mieszkaniowa do przeksztatcenia, wzglednie do rozbiorki,

— wymagana modernizacja istniejacej zabudowy produkcyjne;j ( piekarni) i zabudowy
ustlugowej (ogrodniczej) w zakresie modernizacji obiektow, wjazdow, ogrodzen,
zagospodarowania otoczenia zabudowy,

— niezbedna rozbidrka zabudowy zbgdnej i w ztym stanie technicznym,

— wymagana budowa obiektu ustugowego przy zbiegu ulic Al. Wojska Polskiego i
Koszykowej o narozniku eksponowanym, stanowiacym akcent architektoniczny,

— wymagana budowa ogrodzenia przy piekarni od strony trasy — o duzych walorach
estetycznych — wygradzajacego teren 1 jednoczesnie umozliwiajacego penetracje
wzrokowa w glab terenu z wykluczeniem ogrodzen typu ,, siatka w ramach”,

— linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

— wymagane opracowanie projektow zagospodarowania poszczegolnych dziatek.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

5 |- dostep do dziatek z ulic o charakterze lokalnym,

— parkingi — na terenach poszczegdlnych dziatek realizowac parkingi w ilosci: min. 5
do miejsc na 10 zatrudnionych oraz 2-5 miejsc na 100 m? pow. uzytkowej.

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

6 |- tereny wolne od zabudowy i urzadzen terenowych zagospodarowac zielenia
urzadzong z przewaga zieleni zimozielonej,

— zachowac istniejacy starodrzew,

— parkingi realizowac z zielenia towarzyszaca.

Zasady obshlugi inzynieryjnej:

7 |- zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci, pozostajacej w gestii zaktadu EZE,

— zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej z ewentualng mozliwos$cia
budowy wlasnych uje¢ wod podziemnych,

— odprowadzenie $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej po ich podczyszczeniu w
niezbgdnym stopniu,

— odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;,

— ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej wzglednie z lokalnej kottowni
na gaz ziemny,

— zaopatrzenie w energi¢ cieplna dla potrzeb technologicznych z lokalnych urzadzen
grzewczych na gaz ziemny, olej opatowy, badz energie elektryczna,
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— taczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i/lub
komorkowej,
— gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach og6lno- miejskich.
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Karta terenu C2 — ZP

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): C2—-ZP

2 |Powierzchnia terenu: ha 0, 433

3 | Przeznaczenie, funkcja:
— Zielen parkowa.

4 | Zasada zagospodarowania terenu:

— zachowanie istniejacego uksztattowania (zanizenia terenowego rowem
otwartym),

— zakaz osuszania terenu,

ich podczyszczenia zgodnie z obowiazujacymi przepisami).

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
— dostep kotowy (drogowy) z ulic o charakterze lokalnym.

6 | Ochrona srodowiska i krajobrazu:
— wprowadzona zielen (urzadzona z miejscami wypoczynku) zréZznicowana

siedliskowymi.

7 | Zasady obshugi inzZynieryjnej:

— zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociagowej,

— o$wietlenie terenu z sieci energetycznej nn. pozostajacej w gestii zaktadu
energetycznego.
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MALBORKU

Karta terenu C3 - U/G

Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): C3-U/G

2 | Powierzchnia terenu: w ha 1,41

Przeznaczenie, funkcja:

3 |ustugowa szeroko pojeta, w tym magazynowa, takze ustugi kultury z wykluczeniem
inwestycji  szczegdlnie szkodliwych 1 mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska —
dopuszczalna funkcja gospodarcza.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

4 |- dopuszczalne wewngtrzne podziaty pod warunkiem, ze nie zmienig one zasad
zagospodarowania terenu; wymagana regulacja granic geodezyjnych ze wzgledu na
projektowane przeznaczenie i uktad komunikacyjny,

— intensywno$¢ zabudowy max 0,70,

— dopuszczalny procent zabudowy 35 %,

—  wysokos$¢ zabudowy: 2-kondygnacyjna,

— dopuszczalna rozbudowa w kierunku zachodnim i potudniowym,

— eksponowane elewacje od strony poinocnej, potudniowej i zachodnie;j,

— linie zabudowy ustalone w planie, od strony trasy drogowej (GP) oraz od strony
wschodniej, nieprzekraczalne po licu istniejacej zabudowy; od stron pozostatych
zgodnie z warunkami technicznymi,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20 % og6lnej powierzchni dziatki,

— od strony trasy drogowej budowa wygrodzenia trwalego, o duzych walorach
estetycznych — wygradzajacego teren, a jednocze$nie umozliwiajacego penetracje
wzrokowa w glab dzialki - z wykluczeniem ogrodzenia typu ,,siatka w ramie”,

— wymagane opracowanie projektu zagospodarowania terenu w granicach
rozgraniczenia terenu.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

5 |- dostgp drogowy z ulic o charakterze lokalnym, od strony potudniowej i wschodniej,

— parkingi — na terenach poszczegdlnych dziatek realizowac w ilosci: 5 miejsc na 10
zatrudnionych oraz 2-5 miejsc na 100 m? pow. ustugowej i produkcyjnej,

— dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasach drogowych ulic lokalnych.

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

6 |- tereny wolne od zabudowy i urzadzen terenowych zagospodarowac zielenia
urzadzong z przewaga zieleni zimozielonej,

— parkingi realizowac z zielenia towarzyszaca,

— w obrgbie terenu wzdluz granicy od strony zachodniej (stanowiacym naturalne
obnizenie terenowe) — zachowac teren wolny od zabudowy 1 urzadzen terenowych z
przeznaczeniem na zielen urzadzona (parkowa).

Zasady obshugi inzynieryjne;j:

7 |- =zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci, pozostajacej w gestii zaktadu EZE,

— zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,

— odprowadzenie $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej po ich podczyszczeniu w
niezbednym stopniu,

— odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;j,

— ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej wzglednie z lokalnej kottowni
na gaz ziemny,

— zaopatrzenie w energi¢ cieplna dla potrzeb technologicznych z lokalnych urzadzen
grzewczych na gaz ziemny, olej opatowy, badz energig elektryczna,

— taczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i/lub
komorkowej,
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gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogolno-miejskich.

Karta terenu C4 - G

Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): C4-G

Powierzchnia terenu: ha 0,617

Przeznaczenie, funkcja:

gospodarcza szeroko pojeta, w tym produkcyjna, ustugowa i magazynowa z
wykluczeniem inwestycji szczegdlnie szkodliwych lub mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska,

sukcesywnie zastgpowac funkcje¢ mieszkaniowa funkcja zgodna z ustaleniami planu.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

podzialy terenu — dopuszczalne wewngtrzne podziaty pod warunkiem, Ze nie zmienia
zasad zagospodarowania terenu; wymagana regulacja granic geodezyjnych ze
wzgledu na projektowane przeznaczenie i uktad komunikacyjny,

intensywno$¢ zabudowy — max 0,35,

dopuszczalny procent zabudowy — 30%,

udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20 % ogolnej powierzchni dziatki,
wysokos$¢ zabudowy przemystowych — 1 kondygnacja; zabudowy ustugowej i
administracyjno-socjalnej do dwéch kondygnacji,

istniejaca zabudowa mieszkaniowa przy ul. Koszykowej do rozbiorki lub
przeksztalcenia zgodnie z funkcja terenu,

zabudowa gospodarcza na zapleczu istniejacej zabudowy mieszkaniowej do
likwidacji,

linie zabudowy jak na rysunku planu.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

dostep drogowy do poszczegdlnych dziatek z ulic o charakterze lokalnym,
parkingi; na terenie dziatki (dziatlek budowlanych) dla potrzeb terenu realizowac
parkingi w ilo$ci5 miejsc na 10 zatrudnionych oraz 2-5 miejsc na 100 m? pow.
uzytkowej (obiektow ustugowych i produkcyjnych).

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

wzdtuz potudniowej granicy terenu od strony torowisk PKP nalezy wprowadzi¢ pas
zieleni ochronnej; zielen winna by¢ zréznicowana kolorystycznie i pokrojowo o
gatunkach zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

tereny wolne od zabudowy i urzadzen nalezy utrzymywac, jako tereny zieleni
urzadzonej z przewaga zieleni zimozielonej,

parkingi realizowac¢ z zielenia towarzyszaca.
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Karta terenu C5 - ZP

Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): C5-ZP

Powierzchnia terenu: ha 0, 50

Przeznaczenie, funkcja:
— Zielen parkowa.

Zasada zagospodarowania terenu:

- zalozenie parku, po uprzednim opracowaniu projektu zieleni oraz zagospodarowania
terenu mata architektura,

— zachowanie istniejacego uksztattowania (zanizenia terenowego z rowem otwartym),
— zakaz osuszania terenu,

— zakaz odprowadzania do rowu wod opadowych (z terenéw zainwestowanych w
sasiedztwie) bez ich podczyszczenia zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

— zgodnie z przepisami szczegolnymi drzewa i krzewy na terenach w sasiedztwie linii
kolejowych moga by¢ sytuowane nie blizej niz w odlegtosci 15, 0 m. od osi
skrajnego toru;

— projekt zagospodarowania terenu zieleni wymaga uzgodnienia z zarzadem kolei.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
— dostep kotowy (drogowy) z ulic o charakterze lokalnym.

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— wprowadzanie zieleni (urzadzonej z miejscami wypoczynku) zréznicowanej
pokrojowo 1 kolorystycznie o gatunkach zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

Zasady obshugi inzynieryjne;j:

— zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,

— os$wietlenie terenu z sieci energetycznej nn. pozostajacej w gestii zaktadu
energetycznego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIELNICY PRZEMYStOWEJ ,PIASKI II” W 4
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Karta terenu C6 - G

Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): C6-G

Powierzchnia terenu: w ha 1,17

Przeznaczenie, funkcja:

3 | gospodarcza szeroko pojeta, w tym produkcyjna, ustugowa 1 magazynowa z
wykluczeniem inwestycji szczegolnie szkodliwych.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

4 |- podzialy terenu — dopuszczalne wewnetrzne podzialy pod warunkiem, Ze nie zmienia

one zasad zagospodarowania terenu,

— Intensywno$¢ zabudowy max do 0,35,

— dopuszczalny procent zabudowy max do 30 %,

— udziat terendw biologicznie czynnej min. 20 % ogdlnej powierzchni dziatki,

— wysokos$¢ zabudowy przemystowej jednokondygnacyjna, zabudowy ustugowej do

dwoch kondygnacji,

— eksponowane elewacje z kazdej strony,

— linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w tym od osi torowiska minimum 20, 0
m. zagospodarowanie terenu oraz przygotowanie inwestycji dla obiektow, budowli 1
innych urzadzen w sasiedztwie linii kolejowej nalezy uzgodni¢ z zarzadem kolei
tym:

" na etapie wszczgeia postgpowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu, powiadomi¢ PKP — Zaktad Infrastruktury Kolejowej w
Gdansku;

* warunki zabudowy i zagospodarowanie terenu uzgodni¢ z PKP — Zaktadem
Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

* na etapie projektowania obiektéw, budowli 1 innych urzadzen j. w sasiedztwie
terenéw kolejowych. wystapi¢ do PKP — Zaktadu Infrastruktury Kolejowej w
Gdansku o wydanie warunkow technicznych;

= projekt wykonawczy dla obiektow, budowli j. w. uzgodnienie z PKP — Zaktadem
Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

5 | dostgp drogowy z ulic o charakterze lokalnym, od strony potudniowej 1 wschodniej,
— parkingi — na terenach poszczegdlnych dziatek realizowaé w ilo$ci: 2-5 miejsc na 10
zatrudnionych oraz 2-5 miejsc na 100 m? pow. ustugowej 1 produkcyjne;j;

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

6 |- obregbie terenu wzdhuz torowiska wprowadzi¢ pas zieleni o funkcji ochronnej, jednak
drzewa 1 krzewy zgodnie z przepisami szczeg6lnymi sytuowac nie blizej niz w
odlegtosci 15, 0 m. od osi skrajnego toruorowiska ;

— zielen wysoka i $rednio, winna by¢ zréznicowania pokrojowo i kolorystycznie, o
gatunkach zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.
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Zasady obshugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci, pozostajacej w gestii zaktadu EZE,
zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej z ewentualng mozliwoscia
budowy witasnych uje¢ wod podziemnych,

odprowadzenie $ciekdw do miejskiej kanalizacji sanitarnej po ich podczyszczeniu w
niezbednym stopniu,

odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;j,

ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieplowniczej wzglednie z lokalnej kottowni
na gaz ziemny,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng dla potrzeb technologicznych z lokalnych urzadzen
grzewczych na gaz ziemny, olej opatowy, badz energig elektryczna,

tacznosc¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i/lub
komoérkowej,

gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogélno-miejskich,
natomiast unieszkodliwianie i zagospodarowywanie odpadéw produkcyjnych we
wlasnym zakresie.
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Karta terenu C7 — EE

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): C7-EE

2 | Powierzchnia terenu: w ha 0,01 (70m?)

3 |Przeznaczenie, funkcja:
stacja transformatorowa elektroenergetyczna.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
- zgodnie z obowiazujacymi zasadami dla tego typu obiektow.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna:
- dostep z ulicy projektowanej lokalne;.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:
- zgodnie z obowiazujacymi zasadami wynikajacymi z ustaw szczegdlnych.

7 | Zasady obshugi inzZynieryjnej:
sie¢ elektroenergetyczna SN i nn.
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§ 12

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA ,,D”

Karta terenu D1 - U/ M

Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): D1 - U/ M

Powierzchnia terenu: w ha 0,189

Przeznaczenie, funkcja:

Uslugowo-mieszkaniowa; wszelka dzialalno$¢ uslugowa, handel detaliczny,
gastronomia, rzemioslo nieucigzliwe, biura inwestycji, przedsigbiorstw 1 firm
komercyjnych oraz innych na zasadzie analogi do ww.;

Z uwagi na potozenie zabudowy w bezposrednim sasiedztwie trasy drogowej (GP) —
eliminowa¢ funkcje mieszkaniowa w parterach budynkéw, dazy¢ do przeksztalcenia
zabudowy wylacznie na cele ustugowe.

Zasada zagospodarowania terenu ksztaltowania zabudowy:

— podziaty dotychczasowe geodezyjne, do przeksztalcenia w $wietle projektowanego
przeznaczenia,

— intensywnos$¢ zabudowy — max. 0, 50 (istniejaca 0, 36),

— dopuszczalny procent zabudowy terenu — 30% (istniejacy 18%),

— udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 20 % ogdlnej powierzchni dziatki,

— istniejacy na dzialce starodrzew podlega ochronie,

— dopuszczalna rozbudowa zabudowy w kierunku poludniowym pod warunkiem
zmiany sposobu uzytkowania obiektow w cato$ci na cele ustugowe,

— wysokos¢ zabudowy do —2 kondygnacji.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep kotowy (drogowy) z ulic o charakterze lokalnym,

— parkingi; dla potrzeb terenu realizowac¢ w ilo$ci 1 miejsce na 1 mieszkanie, 5 miejsc
na 10 zatrudnionych w uslugach oraz 2-5 miejsc na 100 m? pow. uzytkowej ustug.

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— zachowac istniejacy starodrzew,

— tereny wolne od zabudowy i urzadzen zagospodarowywac zielenia urzadzona z
przewaga zieleni zimozielone;.

Zasady obshlugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z sieci elektroenergetycznej nn, pozostajacej w
gestii zaktadu energetycznego,

— zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,

— odprowadzenie $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarne;j,

— odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;j,

— ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej,

— zaopatrzenie w gaz dla potrzeb bytowych z sieci gazu ziemnego niskiego ci$nienia,

— lacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i/lub
komoérkowej,

— gospodarka odpadami na zasadach ogdlno-miejskich.
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Karta terenu D 2—- G

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): D2 -G

2 | Powierzchnia terenu: w ha 0,58

Przeznaczenie, funkcja:

3 |- gospodarcza - szeroko pojgta, w tym produkcyjna, ustugowa i magazynowa z
wykluczeniem inwestycji szczegélnie szkodliwych 1 mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
4 |- podziaty — dotychczasowe podzialy geodezyjne w S$wietle projektowanego

przeznaczenia terenu — do przeksztatcenia,

— dopuszczalne wewnetrzne podziaty terenu i1 taczenie dzialek dla ich wspolnego
zagospodarowania, pod warunkiem, ze nie utrudnia one zagospodarowania terenu,

— wykorzystanie zabudowy (terenu) zgodnie z projektowanym przeznaczeniem moze
nastapi¢ po uzyskaniu pozwolenia wodno — prawnego( w sasiedztwie terenu znajduje
si¢ ujecie wody glebinowej),

— intensywno$¢ zabudowy max — 0, 40,

— dopuszczalny procent zabudowy terenu — max 30%,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 10 % powierzchni ogdlnej dziatki,

— wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

5 | dostgp kotowy (drogowy) do poszczegdlnych dziatek z ulic o charakterze lokalnym,

— parkingi — na terenach poszczegdlnych dzialek realizowa¢ parkingi w ilosci:5 miejsc
na 10 zatrudnionych oraz 2-5 miejsc na 100 m? pow. uzytkowej obiektow..

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

6 |- zachowad istniejacy starodrzew,

— tereny wolne od zabudowy i urzadzen zagospodarowywac zielenia urzadzona z
przewaga zieleni zimozielonej.

Zasady obshugi inzynieryjne;j:

7 |- ze wzgledu na odmienne wykorzystanie terenu konieczne opracowanie infrastruktury
technicznej dla terenu C2 G 1 C3 G, oraz powiazania jej z infrastruktura ogolno -
miejska,

— zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z sieci, pozostajacej w gestii zaktadu EZE,

— zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej z ewentualng mozliwoscia
budowy wilasnych uje¢ wod podziemnych,

— odprowadzenie $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej po ich podczyszczeniu w
niezbednym stopniu,

— odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;j,

— ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej wzglednie z lokalnej kottowni
na gaz ziemny,

— zaopatrzenie w energi¢ cieplna dla potrzeb technologicznych z lokalnych urzadzen
grzewczych na gaz ziemny, olej opatowy, badz energig elektryczna,

— taczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i/lub
komoérkowej,

- gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach og6lno-miejskich,
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Karta terenu D3 -G
1

Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): D3 -G

Powierzchnia terenu: w ha 0,857

Przeznaczenie, funkcja:

— gospodarcza szeroko pojeta, w tym produkcyjna, uslugowa i magazynowa z
wykluczeniem inwestycji szczegdlnie szkodliwych i mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska.

Zasada zagospodarowania terenu ksztaltowania zabudowy:

— podzialy — dotychczasowe podziaty geodezyjne w $wietle projektowanego

przeznaczenia terenu i proponowanego uktadu komunikacyjnego do przeksztalcenia,

— dopuszczalne wew. podzialy terenu oraz taczenie dzialek dla ich wspdlnego

zagospodarowywania pod warunkiem, Ze nie utrudnig zagospodarowania terenow,

— intensywnos$¢ zabudowy — 0,70,

— dopuszczalny procent zabudowy — 0,50 %,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 10 % w odniesieniu do catego terenu
oznaczonego symbolem D3 - G

—  wysokos$¢ zabudowy projektowanej do 2 kondygnacji,

— dla poprawy zagospodarowania terenu niezbedna jest likwidacja budowli i urzadzen
technologicznych bylej mleczarni, zbgdnych dla nowej funkcji,

— wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem moze nastapi¢ po opracowaniu
projektu zagospodarowania terenu w granicach terenu o tym samym sposobie
zagospodarowania oznaczonego linia rozgraniczajaca.

— nieprzekraczalna linia zabudowy od strony trasy drogowej, w odlegtosci min. 10, 0
m od jezdni tej trasy (GP).

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep kotowy (drogowy) do poszczegolnych dziatek z ulic dojazdowych i lokalne;,

— parkingi — na terenach poszczegdlnych dziatek realizowac w ilo$ci:min.5 miejsc na
10 zatrudnionych oraz 2-5 miejsc na 100 m? pow. uzytkowej obiektow..

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— tereny wolne od zabudowy i urzadzen terenowych zagospodarowac zielenia
urzadzona z przewaga zieleni zimozielonej,

— parkingi realizowac z zielenia towarzyszaca.

Zasady obshugi inzynieryjnej:

—  istniejace uzbrojenie zabudowy (ze wzgledu na odmienne wykorzystanie terenu) do
przebudowy,

— zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci, pozostajacej w gestii zaktadu EZE,

—  zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;,

— odprowadzenie $ciekoOw do miejskiej kanalizacji sanitarnej po ich podczyszczeniu w
niezbgdnym stopniu,

— odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej,

— ogrzewanie budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej wzglednie z lokalnej kottowni
na gaz ziemny,

— zaopatrzenie w energig¢ cieplna dla potrzeb technologicznych z lokalnych urzadzen
grzewczych na gaz ziemny, olej opatowy, badzZ energi¢ elektryczna,

—  tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i/lub
komorkowej,

— gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogélno-miej skich,
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unieszko- dliwianie i zagospodarowywanie odpadow produkcyjnych we wlasnym
zakresie.

Karta terenu D4 -U/G

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): D 4-U/G

2 | Powierzchnia terenu: w ha 0,18

3 —

Przeznaczenie, funkcja:

ustlugowa wzglednie gospodarcza — (wszelka dziatalno$¢ uslugowa i gospodarcza,
za wyjatkiem inwestycji szczegOlnie szkodliwych i mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska) — handel detaliczny, hurtowy, gastronomia, rzemioslo nieuciazliwe,
biura instytucji, przedsigbiorstw 1 firm komercyjnych a takze dziatalnos¢
gospodarcza (produkcyjna i magazynowa).

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

podziaty — dopuszczalne podziaty na dziatki budowlane pod warunkiem, ze nie
utrudnia zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

likwidacja urzadzen technologicznych bylej mleczarni (odstojnika wod
poptucznych),

wysokos¢ projektowanej zabudowy — do dwdch kondygnacji,

intensywnos$¢ zabudowy - 0,8,

dopuszczalny procent zabudowy — 48%,

udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 10 % w odniesieniu do ogolnej
powierzchni dziatki

wyeksponowane elewacje — z kazdej strony,

linie zabudowy jak na rysunku planu.

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

dostep kolowy (drogowy) z ulic o charakterze lokalnym, mozliwy takze poprzez
budynek magazynowy,

parkingi — realizowa¢ parkingi w ilo$ci: 2-5 miejsc na 10 zatrudnionych oraz
2-5 miejsc na 100 m? pow. uzytkowej (obiektow ustugowych i produkcyjnych),
dopuszcza sig realizacj¢ w/w miejsc parkingowych w czg$ci poza terenem — w
pasach drogowych okalajacych ulic lokalnych.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:

na terenach wolnych od zabudowy i urzadzen terenowych realizowac zielen
urzadzona,

na parkingach realizowac zielen towarzyszaca,

od strony trasy drogowej GP eliminacja ogrodzen,

dopuszczalne wygrodzenia w formie murkéw i potykaczy.
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7 | Zasady obshugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej nn lub SN,
pozostajacej w gestii zaktadu energetycznego,

— zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociagowej z ewentualna mozliwos$cia
budowy wtasnych uje¢ wod podziemnych,

— odprowadzenie $ciekdw do miejskiej kanalizacji sanitarnej po ich podczyszczeniu w
niezbednym stopniu,

— odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;,

— ogrzewanie budynkoéw z miejskiej sieci cieptowniczej wzglednie z lokalnej
kottowni na gaz ziemny,

— zaopatrzenie w energi¢ cieplna dla potrzeb technologicznych z lokalnych urzadzen
grzewczych na gaz ziemny, olej opatowy, badz energig elektryczna,

— lacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i/lub
komoérkowej,

— gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogolno miejskich,
natomiast unieszkodliwianie i zagospodarowywanie odpadow produkcyjnych we
wlasnym zakresie.
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Karta terenu D5 -G

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): D5-G

2 |Powierzchnia terenu: w ha 1, 54

3 | Przeznaczenie, funkcja:

wykluczeniem inwestycji szczeg6lnie szkodliwych.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

warunkiem, ze nie utrudnia zagospodarowania terenu,
— intensywno$¢ zabudowy projektowanej max 0,35,
— dopuszczalny procent zabudowy — 30%,
—  wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,

1 bocznicy kolejowej,
— linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
— likwidacja bocznic kolejowych wymaga uzgodnienia z zarzadem kolei

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostgp kotowy do poszczegolnych dziatek z ulic o charakterze lokalnym,

— parkingi — na terenach dziatki istniejace place manewrowe i parkingowe
zapewniaja wydzielenie wymaganych miejsc postojowych w ilo$ci minimalnej:
2-5 miejsc na 10 zatrudnionych oraz 2-5 miejsc na 100 m? pow. uzytkowe;j
(obiektow ustugowych 1 produkcyjnych).

6 | Ochrona srodowiska i krajobrazu:

— tereny wolne od zabudowy i urzadzen terenowych zagospodarowacé zielenia
urzadzona z przewaga zieleni zimozielonej,

— parkingi realizowac z zielenia towarzyszaca.

Zasady obshugi inzynieryjnej:
— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej nn lub SN,
7 pozostajacej w gestii zaktadu energetycznego,

budowy wlasnych uje¢ wod podziemnych,

— odprowadzenie $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej po ich
podczyszczeniu w niezbednym stopniu,

— odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej,

— ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej wzglednie z lokalnej
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kottowni na gaz ziemny,

— zaopatrzenie w energi¢ cieplna dla potrzeb technologicznych z lokalnych
urzadzen grzewczych na gaz ziemny, olej opalowy, badz energig elektryczna,

— lacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i/lub
komoérkowej,

— gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach og6lno miejskich,
natomiast unieszkodliwianie 1 zagospodarowywanie odpadéw produkcyjnych we
wlasnym zakresie.
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Karta terenu D6 - G

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): D6 — G
2 | Powierzchnia terenu: w ha 0,44
3 |Przeznaczenie, funkcja:
— gospodarcza - szeroko pojeta, w tym produkcyjna, ustugowa i magazynowa
z wykluczeniem inwestycji szczegodlnie szkodliwych.
4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
— podzialy na dziatki budowlane; dopuszczalne wewngtrzne podziaty pod
warunkiem, Ze nie utrudniaja = zagospodarowania  terenu  zgodnie
Z przeznaczeniem,
— projektowana intensywno$¢ zabudowy — 0, 35 (istniejaca 0,18),
— dopuszczalny procent zabudowy — 30 %, (istniejacy 14 %)
— wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji,
— dla poprawy zagospodarowania terenu — niezbedna likwidacja budowli jako
zbednych dla nowej funkcji (torowiska bocznicy, komina kotlowni),
— zachowa¢ zbiornik ppoz.,
— wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem moze nastapi¢ po uzyskaniu
decyzji o zmianie sposobu uzytkowania terenu (zabudowy),
— linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
— mozliwo$¢ potaczenia terenu D7G z terenem C6G dla inwestycji terenochtonnej,
w tym przypadku likwidacji ulega droga dojazdowa o symbolu 0 12 KD;
— likwidacja bocznic kolejowych wymaga uzgodnienia z zarzadem kolei
5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
— dostgp kotowy (drogowy) do terenu z ulic o charakterze lokalnym,
— parkingi na terenie realizowa¢ w ilo$ci: 2-5 miejsc na 10 zatrudnionych oraz
2-5 miejsc na 100 m? pow. uzytkowej (obiektow ustugowych 1 produkcyjnych).
6 | Ochrona srodowiska i krajobrazu:
— na terenach wolnych od zabudowy 1 urzadzen terenowych realizowac zielen
urzadzong z przewaga zieleni zimozielonej,
— na parkingach realizowac zielen towarzyszaca.
7
Zasady obslugi inzynieryjnej:
— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej nn lub SN,
pozostajacej w gestii zaktadu energetycznego,
— zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej z ewentualng mozliwoscia
budowy wilasnych uje¢ wod podziemnych,
— odprowadzenie Sciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej po ich
podczyszczeniu w niezbednym stopniu,
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— odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej,

— ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej wzglednie z lokalne;j
kottowni na gaz ziemny,

— zaopatrzenie w energi¢ cieplna dla potrzeb technologicznych z lokalnych
urzadzen grzewczych na gaz ziemny, olej opalowy, badz energig elektryczna,

— lacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i/lub
komoérkowej,

— gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach og6lno miejskich,
natomiast unieszkodliwianie 1 zagospodarowywanie odpadéw produkcyjnych we
wlasnym zakresie.
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Karta terenu D 7 - G

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): D 7-G

2 |Powierzchnia terenu: w ha 1,76

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— gospodarcza szeroko pojeta, w tym produkcyjna, uslugowa i magazynowa z
wykluczeniem inwestycji szczegolnie szkodliwych.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— podziaty - dopuszczalne wewngtrzne podziaty pod warunkiem, Ze nie utrudnia
zagospodarowania terenu,

— intensywno$¢ zabudowy — max do 0,35,
— dopuszczalny procent zabudowy — max do 30%,
— wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,

— ograniczeniem dla zabudowy terenu i jego zagospodarowania jest przebiegajaca
przez teren sie¢ energetyczna (napowietrzna i podziemna oraz siec kanalizacji
deszczowej;

— linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

— wymagana likwidacja w czgsci bocznic kolejowych na terenie b. zaktadu
»Agroma” w zwiazku z planowanym docelowo wiaduktem ponad torami w ciagu
trasy 02 K2 oraz projektowana modernizacja uktadu drog lokalnych (zwiazanych
z budowa tras drogowej 01 KGP);

— likwidacja bocznic kolejowych wymaga uzgodnienia z zarzadem kolei;

— projekt zmiany sposobu uzytkowania terenu i projekty zagospodarowania terenow
dla nowych inwestycji ze wzgledu na potozenie terenu w sasiedztwie linii
kolejowych wymagaja kazdorazowo uzgodnienia z zarzadem kolei tym:

" na etapie wszczgcia postgpowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, powiadomi¢ PKP — Zaktad Infrastruktury Kolejowej w
Gdansku;

= warunki zabudowy i zagospodarowanie terenu uzgodni¢ z PKP — Zaktadem
Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

» na etapie projektowania obiektéw, budowli 1 innych urzadzen j. w. wystapic¢ do
PKP — Zaktadu Infrastruktury Kolejowej w Gdansku o wydanie warunkow
technicznych;

= projekt wykonawczy dla obiektow, budowli j. w. uzgodnienie z PKP — Zaktadem
Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostgp kotowy (drogowy) do poszczegdlnych dziatek z ulic o charakterze
lokalnym, mozliwy takze poprzez budynek magazynowy,

— parkingi — na terenach dzialki istniejace place manewrowe i1 parkingowe
zapewniaja wydzielenie wymaganych miejsc postojowych w ilo$ci minimalnej:
2-5 miejsc na 10 zatrudnionych oraz 2-5 miejsc na 100 m? pow. uzytkowe;j
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(obiektow ustugowych i produkcyjnych).

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:

tereny wolne od zabudowy i urzadzen terenowych zagospodarowaé zielenia
urzadzong z przewaga zieleni zimozielone;,

parkingi realizowac¢ z zielenia towarzyszaca,

wzdhuz torowiska PKP realizowac pas zieleni ochronnej; zielen winna by¢
zrdznicowana pokrojowo i kolorystycznie o gatunkach zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi, jednak drzewa i krzewy sytuowa¢ minimum 15, 0 m.
od osi skrajnego toru kolejowego;

eliminowac topole, jako drzewostan niedostosowany do terenéw
zurbanizowanych.

7 | Zasady obshugi inzynieryjnej:

Teren uzbrojony, jednak na planowane intensywniejsze jego wykorzystanie —
wymagana gruntowna przebudowa infrastruktury.

zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej nn lub SN,
pozostajacej w gestii zaktadu energetycznego,

zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej z ewentualng mozliwoscia
budowy wtasnych uje¢ wod podziemnych,

odprowadzenie §ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej po ich
podczyszczeniu w niezbgdnym stopniu,

odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej,
ogrzewanie budynkoéw z miejskiej sieci cieplowniczej wzglednie z lokalnej
kottowni na gaz ziemny,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng dla potrzeb technologicznych z lokalnych
urzadzen grzewczych na gaz ziemny, olej opalowy, badz energig elektryczna,
tacznosc¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i/lub
komoérkowej,

gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogdlno miejskich,
natomiast unieszkodliwianie i zagospodarowywanie odpadéw produkcyjnych we
wlasnym zakresie.
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Karta terenu D 8 — EE

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): D 8—EE

2 | Powierzchnia terenu: w ha 0,03 (306m?)

3 |Przeznaczenie, funkcja:
stacja transformatorowa elektroenergetyczna.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— adaptacja trafostacji dla potrzeb terendow jednostki ,,D”,

— wymagana regulacja granic dziatki (od strony trasy GP i od strony ulicy KZ),

— wymagana modernizacja terenu trafostacji i obiektu (w zakresie
zagospodarowania dziatki, urzadzenia dojazdu, wygrodzenia terenu oraz
wystroju budynku).

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna:
— dostep do terenu trafostacji od strony KZ jak dotychczas.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:
— wymagane uporzadkowanie istniejacego zadrzewienia w otoczeniu trafostacji
1 nasadzenie zieleni sredniowysokiej oraz zatozenie zieleni trawiaste;.

7 | Zasady obslugi inzZynieryjnej:
— infrastuktura niezbe¢dna dla tego rodzaju urzadzen.
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Karta terenu D 9 - EE

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): D 9-EE

2 | Powierzchnia terenu: w ha 0,01 (135m?)

3 | Przeznaczenie, funkcja:
stacja transformatorowa elektroenergetyczna.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— adaptacja trafostacji abonenckiej (dla bytej mleczarni) — dla potrzeb terendéw
jednostki ,,D” w dotychczasowych granicach geodezyjnych,

— wymagane przekazanie trafostacji we wtadanie zaktadu energetycznego.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna:

zaktadu mleczarskiego i takze jest mozliwy z drog lokalnych.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:
— zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

7 | Zasady obshugi inzynieryjnej:
- infrastruktura niezbgdna dla tego rodzaju urzadzen.

»ATA” USLUGI PROJEKTOWE ANNA TALAGA
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§13

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA ,W”

Karta terenu W1-U

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): W1-U

2 | Powierzchnia terenu: w ha 0,24 w tym: teren zabudowy W 1/1 — 1360 m’

teren parkingow W' —1010 m’

3 | Przeznaczenie, funkcja:

Teren ushug. Wszelka dziatalno$¢ wustugowa (za wyjatkiem inwestycji
szczegollnie szkodliwych 1 mogacych pogorszy¢ stan s$rodowiska) — handel
detaliczny, hurtowy, gastronomia, rzemiosto nieucigzliwe, biura instytucji,
przedsigbiorstw i firm komercyjnych oraz inne na zasadzie analogii do w/w,
Teren parkingéw zwiazanych z zabudowa ustugowa j/w.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

podziaty terenu; dopuszczalne podziaty na dziatki budowlane pod warunkiem, ze
nie utrudnia zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

likwidacja dotychczasowego wygrodzenia,

udostgpnienie zachodniej czgsci terenu pod parkingi moze nastapi¢ po
modernizacji uktadu drogowego zgodnie z opracowanym planem miejscowym
,,Centrum” miasta Malborka;

do zachowania zabudowa wiezy cis$nien jako elementu charakterystycznego w
sylwetce miasta Malborka;

istniejaca budowla ziemna adoptowana na pijalni¢ do likwidacji;

istniejacy pawilon handlowy do przeksztalcenia i modernizacji;

charakter projektowanych ustug dostosowac¢ dla potrzeb podréznych;

nowa zabudowa o wysokosci 2 kondygnacyjnej z poddaszem uzytkowym z
pokryciem ceramicznym;

zabudowa wyeksponowana z kazdej strony;

intensywno$¢ zabudowy — max do 1,10 (...);

dopuszczalny procent zabudowy — max do 50%;

linie zabudowy od strony drég zgodnie z rysunkiem planu, linia zabudowy od
strony linii kolejowych do uzgodnienia z zarzadem kolei;

— projekt zagospodarowania terenu, sposobu uzytkowania obiektéw do nowej funkcji
kazdorazowo wymaga uzgodnienia z zarzadem kolei tym:

na etapie wszczecia postgpowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i

»~ATA” USLUGI PROJEKTOWE ANNA TALAGA




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIELNICY PRZEMYStOWEJ ,PIASKI II” W

MALBORKU

zagospodarowania terenu, powiadomi¢ PKP — Zaktad Infrastruktury Kolejowej w
Gdansku;

warunki zabudowy i zagospodarowanie terenu uzgodni¢ z PKP — Zaktadem
Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

na etapie projektowania obiektow, budowli i innych urzadzen j. w. wystapi¢ do
PKP — Zaktadu Infrastruktury Kolejowej w Gdansku o wydanie warunkow
technicznych;

projekt wykonawczy dla obiektéw, budowli j. w. uzgodnienie z PKP — Zakladem
Infrastruktury Kolejowej w Gdansku;

wykonywanie rob6t ziemnych w odleglosci 4 — 20 m. od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgodnione z zarzadem kolei.

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

dostep drogowy do terenu z ulic o charakterze lokalnym,
parkingi: dla projektowanych ustug realizowa¢ parkingi w ilo$ci: 2-5 miejsc na
10 zatrudnionych oraz 2-5 miejsc na 100 m? pow. uzytkowej ushug.

6 | Ochrona srodowiska i krajobrazu:

teren potozony jest w bezposrednim sasiedztwie zespotu zabudowy
przydworcowej objgtej $cista ochrong konserwatorska, stad wszelkie inwestycje
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorskim,

projektowana zabudowa powinna nawiazywac do obiektéw objetych ochrona tj.
skala budynku, proporcja dachéw i rozwiazaniem materiatowym ($ciennym 1
dachowym),

nalezy zapewni¢ ekspozycj¢ wiezy ci$nien,

wzdtuz dzialki od strony ulicy nalezy zapewni¢ ciag pieszy prowadzacy z dworca
do zamku,

zachowac istniejacy starodrzew,

wszelkie dziatania w obrebie terenu poprzedzi¢ inwentaryzacja szczegotowa
zabudowy (takze w otoczeniu) i zieleni,

parkingi projektowac z zielenia towarzyszaca.

drzewa i krzewy sytuowac zgodnie z przepisami szczegdlnymi t. j. nie mniej niz
15, 0 m. od osi skrajnego toru kolejowego.

7 | Zasady obslugi inzZynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z abonenckiej sieci elektroenergetycznej PKP
wzglednie z sieci pozostajacej w gestii zaktadu energetycznego,

zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociagowej, ewentualnie z wodociagu
PKP,

odprowadzenie Sciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej,
ogrzewanie budynkoéw z miejskiej sieci cieplowniczej wzglednie z lokalne;j
kottowni na gaz ziemny,

tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i/lub
komoérkowej oraz systemu wiasnego PKP,

gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogdlno miejskich.
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Karta terenu W2 -U

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): W2 -U

2 |Powierzchnia terenu: w ha (0,10 m?)

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— Teren ushug. Wszelka dziatalno$¢ ustugowa (za wyjatkiem inwestycji
szczegOlnie szkodliwych 1 mogacych pogorszy¢ stan srodowiska) — handel
detaliczny, hurtowy, gastronomia, rzemiosto nieuciazliwe, biura instytucji
przedsigbiorstw 1 firm komercyjnych oraz inne na zasadzie analogii do w/w,

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— podziaty terenu; dopuszczalne podziaty na dziatki budowlane pod warunkiem, ze
nie utrudnia zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

— wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji z poddaszem uzytkowym z
pokryciem ceramicznym dachow,

— istniejaca zabudowa do przeksztalcenia lub wymiany,

— projektowana intensywnos$¢ zabudowy — max do 2,0

— dopuszczalny procent zabudowy — max do 90%’

— linia zabudowy od strony poludniowej i zachodniej min. 1,5 m od linii
rozgraniczenia,

— linia zabudowy od strony péinocnej i wschodniej — dopuszczalna w linii
rozgraniczenia.

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep drogowy do terenu z ulicy o charakterze lokalnym,

— parkingi: niezbedne parkingi dla ustug w ilo$ci: 2-5 miejsc na 10 zatrudnionych
oraz 2-5 miejsc na 100 m? pow. uzytkowej ushug.
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6 | Ochrona srodowiska i krajobrazu:

wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna i zmiana sposobu uzytkowania zabudowy
winna by¢ poprzedzona inwentaryzacja szczegdlowa terenu zabudowy i
otoczenia(takze w otoczeniu) 1 zieleni

w otoczeniu zabudowy zorganizowac zielen urzadzona, (takze na chodnikach i
parkingach) — podnoszaca walory zabudowy.

7 |Zasady obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z abonenckiej sieci elektroenergetycznej PKP
wzglednie z sieci pozostajacej w gestii zaktadu energetycznego,

zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej, ewentualnie z wodociagu
PKP,

odprowadzenie $ciekdw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenie wdod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;,
ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej wzglednie z lokalne;j
kottowni na gaz ziemny,

zaopatrzenie w energi¢ cieplna dla potrzeb technologicznych z lokalnych
urzadzen grzewczych na gaz ziemny, olej opalowy, badz energig elektryczna,
taczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i/lub
komorkowej oraz systemu wiasnego PKP,

gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogdlno miejskich.
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Karta terenu W 3 — KS

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): W 3 -KS

2 | Powierzchnia terenu: w ha 0,16 ( 1563 m?)

3 |Przeznaczenie, funkcja:

— Urzadzenia obslugi transportu drogowego (postoje autokarow i1 autobuséow —
MZK, PKS i innych — oraz dla samochoddéw osobowych),

— Utrzymanie w sprawnosci urzadzen stuzacych dla zapewnienia bezpieczenstwa
przed specjalnymi zagrozeniami;

— Likwidacjg bocznicy — uzgodni¢ z zarzadem kolei.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— likwidacja istniejacej zabudowy parterowej (gospodarczej i garazowej),

— dopuszczalna budowa pawilonu socjalno-biurowego (pomieszczenia socjalne
obstugi i ochrony) — jako wolnostojacego lub zespolonego z zabudowa na terenie
W2 lub W4.

— Udziat powierzchni biologicznie czynnej min.5 % powierzchni dziatki

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep do terenu z drogi o charakterze lokalnym (W5),

— budowa min. 13 stanowisk postojowych dla autokarow, autobuséw o wymiarach
4,0 x 16,0 m, z przestrzenia manewrowa zabezpieczona w pasie drogowym ulicy
lokalnej (W5).

6 | Ochrona srodowiska i krajobrazu:
— wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej i niskie;j.
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7 |Zasady obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z abonenckiej sieci elektroenergetycznej PKP
wzglednie z sieci pozostajacej w gestii zaktadu energetycznego,

zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej, ewentualnie z wodociagu
PKP,

odprowadzenie $ciekdw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;,
ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej wzglednie z lokalnej
kottowni na gaz ziemny,

taczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej, komorkowej
oraz systemu wtasnego PKP,

gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogo6lno miejskich,
natomiast unieszkodliwianie i zagospodarowanie odpadow produkcyjnych we
wlasnym zakresie.

Karta terenu W 4 — U/G

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): W4 -U/G

2 |Powierzchnia terenu: wha 0,10

3 | Przeznaczenie, funkcja:

Teren ushug. Wszelka dziatalno$¢ wustugowa (za wyjatkiem inwestycji
szczegolnie szkodliwych)

handel detaliczny, hurtowy, gastronomia, rzemiosto nieucigzliwe, biura
instytucji, przedsigbiorstw i firm komercyjnych oraz inne na zasadzie analogii do
w/w,

dopuszczalna dzialalno$¢ gospodarcza, produkcyjna 1 magazynowa z
wykluczeniem inwestycji szczegolnie szkodliwych);

dopuszczalne wykorzystanie terenu jako skladu magazynowego z
wykorzystaniem istniejacej bocznicy kolejowe;.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

podziaty terenu; dopuszczalne podziaty terenu pod warunkiem, ze nie utrudnia
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

istniejace urzadzenia terenowe (zasieki, obiekty gospodarcze) do likwidacji,
bocznice kolejowe do wykorzystania lub likwidacji, likwidacje bocznic uzgodnié
z zarzadem Kkolei;

nowa zabudowa o wysokosci 1, 5 m. kondygnacji z poddaszem uzytkowym z
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pokryciem ceramicznym;
— linia zabudowy — od strony potudniowej, wschodniej 1 zachodniej min. 1,5 m od
linii rozgraniczenia,
— od strony potnocnej dopuszczalna zabudowa w linii
rozgraniczenia,
— intensywno$¢ zabudowy — max do 1,10
— dopuszczalny procent zabudowy — max do 80%.
5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

dostep do terenu z drogi o charakterze lokalnym,

parkingi: dla potrzeb zabudowy ustugowej lub gospodarczej projektowac
parkingi w ilo$ci: 2-5 miejsc na 10 zatrudnionych oraz 2-5 miejsc na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych (produkcyjnych),

postoje realizowac na terenach okalajacych ulice.

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ poprzedzona inwentaryzacja
szczegotowa terenu 1 otoczenia),

w otoczeniu zabudowy zorganizowac zielen urzadzona (takze na parkingach)
podnoszaca walory zabudowy.

Zasady obshugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z abonenckiej sieci elektroenergetycznej PKP
wzglednie z sieci pozostajacej w gestii zaktadu energetycznego,

zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociagowej, ewentualnie z wodociagu
PKP,

odprowadzenie Sciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a przy
dziatalnosci gospodarczej, po podczyszczeniu w niezbednym stopniu,
odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej,
ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej wzglednie z lokalnej
kottowni na gaz ziemny,

zaopatrzenie w energi¢ cieplna dla potrzeb technologicznych z lokalnych
urzadzen grzewczych na gaz ziemny, olej opatowy, badz energi¢ elektryczna,
taczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowe;j i/lub
komorkowej oraz systemu wtasnego PKP,

gospodarka odpadami komunalnopodobnymi na zasadach ogo6lno miejskich,
natomiast unieszkodliwianie odpadow produkcyjnych we wtasnym zakresie.
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§ 14
JEDNOSTKA URBANISTYCZNA ,,0”
Karta terenu O1 — KGP
1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): O1 — KGP

Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.

Przeznaczenie, funkcja:

— tereny publiczne przeznaczone pod komunikacj¢ drogowa.

— ulica Al. Wojska Polskiego w ciagu drogi krajowej nr 22,

— klasa ulicy: gléwna ruchu przyspieszonego GP,

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 22+40 m, zgodnie z rys. planu,

— przeznaczona dla ruchu kotowego tranzytowego 1 miejskiego bez ograniczen, ruchu
rowerowego 1 pieszego,

— docelowo dla ruchu miejskiego i docelowego do miasta z wylaczeniem ruchu
tranzytowego na projektowana obwodnicg miasta.

4

Zasada zagospodarowania terenu ksztaltowania zabudowy:
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— docelowo - ulica dwukierunkowa z pasem rozdzielczym posrodku o dwoch pasach
ruchu w kazdym kierunku (2x2) z mozliwoscia dodatkowych paséw ruchu na
wylaczenie przed skrzyzowaniem,

— ulica przystosowana do poruszania si¢ autobusoéw komunikacji pasazerskiej dla
przystankéw autobusowych, adaptacja istniejacych badz budowa nowych zatok
autobusowych,

— obustronny chodnik o szeroko$ci wg potrzeb, w odlegtosci min. 5 m od krawedzi
jezdni (odstgpstwo moze by¢ dopuszczone ze wzgledu na ograniczenie mozliwosci
terenu),

— jednostronna $ciezka rowerowa po péinocnej stronie ulicy o szeroko$ci min. 2,0m,

- sukcesywna eliminacja bezposrednich wjazdow na tereny przylegte ulicy, zgodnie z
rysunkiem planu.

5 | Uwarunkowania wynikajace z bezpieczenstwa ruchu:
— ulica gltowna z pierwszenstwem przejazdu na calej dhugosci,
— wilaczenie do ruchu w ulicy O1 — KGP na zasadzie:
1)  w pierwszym etapie przez skrzyzowania skanalizowane,
2) docelowo skrzyzowania z sygnalizacja §wietlng na skrzyzowaniu z:
0 ul. Koszykowa (symbol 05.KL),
[J ulica nowoprojektowana (symbol 04.KL),
(J ul. Piaskowa (symbol 02.KZ),
U ul. Chopina (symbol 015.KD),
w przypadku ograniczonego bezpieczenstwa - po uprzednim wykonaniu
stosownych analiz ruchu na w/w skrzyzowaniach i ocenie bezpieczenstwa ruchu;
3) do czasu realizacji pkt. 5.1., na zasadzie skrzyzowan prostych, z dodatkowymi
pasami na wylaczenie ,,lewoskretow”;

4) 4) dostepnos¢ ,,tylko na prawo skrety” dla ulic o symbolu:
0 08 KD,
[0 023 KDX (docelowo zamknigta),
0 013 KD

[J do czasu realizacji ulicy 014.KD wjazd na teren o symbolu A9G;
— przejscia przez jezdnig:

1) podziemne — przedtuzenie przejscia podziemnego z dworca do Al. Wojska
Polskiego i dalej na druga strong jezdni wyposazonego w windy dla
niepetnosprawnych po obu stronach ulicy oraz na dworcu;

— przej$cia w poziomie jezdni:

1) w pierwszym etapie wydzielone i oznakowane, docelowo z sygnalizacja
$wietlna, ktorej realizacja poparta musi by¢ potrzeba wynikajaca z
bezpieczenstwa ruchu;

DOTYCZY SKRZYZOWAN:

- proponowane na rysunku planu rozwiazania w obrgbie skrzyzowan nalezy
traktowac jako ideowe,
- do czasu wybudowania drugiej jezdni sukcesywnie nalezy rozbudowac¢ wszystkie
skrzyzowania (o dodatkowe pasy ruchu dla prawo i lewoskrgtow) niezbgdne dla obstugi
dzielnicy Piaski Il zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez zarzadcg drogi.
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6 | Ochrona Srodowiska i ksztaltowanie krajobrazu:

— dla ochrony przed negatywnym wptywem ruchu drogowego na zdrowie ludzi i
srodowiska przyrodniczego ustala si¢ wprowadzenie wzdtuz jezdni po obu stronach
pasa zieleni wysokiej i niskiej, w tym zimozielone;.

7  |Infrastruktura techniczna:

1) dla obstugi ulicy niezbedna jest:

- os$wietlenie ulicy,

- odprowadzenie wod deszczowych do sieci miejskie;j;

2) dla obslugi miasta w infrastrukture techniczna:

— lokalizacja niezbednych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
ulicg mozliwa jest jedynie za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi,
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej pasie ulicznym nie moze naruszac
elementéw technicznych ulicy, do sieci infrastruktury zaliczamy:

linie elektroenergetyczne,

linie telekomunikacyjne,

sieci wodociagowe,

sie¢ kanalizacyjna sanitarng i deszczowa,

urzadzenia wodnych melioracji,

gazociagi, sieci cieptownicze;

— infrastruktura liniowa przebiegajaca poprzecznie nad droga nie moze naruszy¢
skrajni drogi;

— budowla liniowa przecinajaca poprzecznie droge lub usytuowana wzdtuz drogi
musi by¢ wykonana w taki sposob, aby nie ograniczata mozliwosci przebudowy
ulicy.

OooOoood
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Karta terenu O2 — KZ

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): 02— KZ

2 | Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— tereny publiczne przeznaczone pod komunikacj¢ drogowa.

— ulica Piaskowa: zgodnie z mpzp miasta Malborka, projektowane potaczenie wylotu
na Dzierzgon, docelowo wylotu na Sztum;

— klasa ulicy: zbiorcza (Z),

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 40 m,

— przeznaczona dla ruchu kolowego tranzytowego 1 miejskiego bez ograniczen, ruchu
rowerowego i pieszego.

4 | Zasada zagospodarowania terenu ksztaltowania zabudowy:

— ulica jednoprzestrzenna dwukierunkowa o dwoch pasach ruchu w kazdym
kierunku (2x2),

— docelowo wiadukt nad torami kolejowymi o parametrach skrajni niezbednej dla
zelektryfikowanej linii kolejowej pierwszorzednej zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii
kolejowych z drogami publicznymi), pod wiaduktem przewidziane miejsce na drogi
lacznikowe.

5 | Uwarunkowania wynikajace z bezpieczenstwa ruchu:
— ulica zbiorcza podporzadkowana do drogi gtéwnej 01. KGZ, wlaczenie poprzez:
[ w pierwszym etapie skrzyzowanie skanalizowane,
O docelowo skrzyzowanie z sygnalizacja §wietlna;
U do czasu realizacji pkt. 5.1., na zasadzie skrzyzowan prostych, z
U do czasu realizacji ulicy 014.KD wjazd na teren o symbolu A9G;
— wilaczenie ulic lokalnych poprzez skrzyzowanie zwykte;
— przej$cie w poziomie jezdni: w pierwszym etapie wydzielone i oznakowane,
docelowo oznaczone sygnalizacja §wietlng

6 | Ochrona Srodowiska i ksztaltowanie krajobrazu:

— dla ochrony przed negatywnym wptywem ruchu drogowego na zdrowie ludzi i
srodowiska przyrodniczego ustala si¢ wprowadzenie wzdhuz jezdni po obu stronach
pasa zieleni wysokiej i niskiej, w tym zimozielone;.

7 |Infrastruktura techniczna:

— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicg
wymaga uzgodnienia z zarzadca ulicy,

— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w pasie ulicznym nie moze naruszac
elementéw technicznych ulicy, do sieci infrastruktury zaliczamy:
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linie elektroenergetyczne,

linie telekomunikacyjne,

sieci wodociagowe,

sie¢ kanalizacyjna sanitarna 1 deszczowa,

urzadzenia wodnych melioracji,

gazociagi, sieci cieptownicze;

— infrastruktura liniowa przebiegajaca poprzecznie nad droga nie moze naruszy¢
skrajni drogi;

— budowla liniowa przecinajaca poprzecznie droge lub usytuowana wzdtuz drogi
musi by¢ wykonana w taki sposéb, aby nie ograniczata mozliwo$ci przebudowy
ulicy.
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Karta terenu O3 — KL

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): O3 — KL

2 | Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.

3 |Przeznaczenie:
— tereny publiczne przeznaczone pod komunikacj¢ drogowa.
Funkcje:
— ulica projektowana dla obstugi terenu dzielnicy przemystowo-sktadowej stanowiaca
jeden ciag sktadajacy si¢ z ulic: O3.KL, O6.KL, O7.KL;
— klasa ulicy: lokalna (L),
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m,
— przeznaczona dla ruchu kotowego, rowerowego i pieszego.

4 | Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— ulica jednoprzestrzenna dwukierunkowa o jednym pasie ruchu w kazdym kierunku
(1x2),

— obustronny chodnik o szerokosci uzaleznionej od potrzeb (min. 1,5 m),

— jednostronna $ciezka rowerowa, zgodnie z przepisami szczegOlnymi.

5 | Uwarunkowania wynikajace z bezpieczenstwa ruchu:

— ulica klasy lokalnej podporzadkowana do ulicy zbiorczej O2.KZ

— wilaczenia do ulic rownorzednych O4.KL, O5.KL poprzez skrzyzowania proste
zgodnie z zasadami ruchu drogowego,

— ulice klasy dojazdowej podporzadkowane zgodnie z zasadami ruchu drogowego,

— przejscie dla pieszych oznaczone znakami drogowymi i wyznaczone na jezdni,

— wzdhuz ulicy w pasie drogowym, realizacja dla samochodéw miejsc postojowych.

6 | Ochrona srodowiska i ksztaltowanie krajobrazu:

— dla ochrony przed negatywnym wptywem ruchu drogowego na zdrowie ludzi i
srodowiska przyrodniczego, w miar¢ mozliwosci, ustala si¢ wprowadzenie wzdhuz
jezdni po obu stronach pasa zieleni wysokiej i niskiej, w tym zimozielone;.

7 |Infrastruktura techniczna:
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulice
wymaga zgody zarzadcy ulicy,
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w pasie ulicznym nie moze naruszac
elementow technicznych ulicy, do sieci infrastruktury zaliczamy:
[ linie elektroenergetyczne,
[J linie telekomunikacyjne,
[J sieci wodociagowe,
[ _sie¢ kanalizacyjna sanitarng i deszczowa,
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[J urzadzenia wodnych melioracji,
[J gazociagi, sieci cieplownicze;
— infrastruktura liniowa przebiegajaca poprzecznie nad droga nie moze naruszy¢
skrajni drogi;
— budowla liniowa przecinajaca poprzecznie droge lub usytuowana wzdtuz drogi
musi by¢ wykonana w taki sposéb, aby nie ograniczata mozliwo$ci przebudowy
ulicy.
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Karta terenu O4 — KL

Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): 04 — KL

Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.

Przeznaczenie, funkcja:
— tereny publiczne przeznaczone pod komunikacj¢ drogowa.
— ulica projektowana dla obstugi terenu dzielnicy przemystowo-sktadowej stanowiaca
facznik pomigdzy ulica gtdéwna O1.KGP a ulica lokalng O3.KL;
— klasa ulicy: lokalna (L),
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m,
— przeznaczona dla ruchu kotowego, rowerowego i pieszego.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
— ulica jednoprzestrzenna dwukierunkowa o jednym pasie ruchu w kazdym kierunku
(1x2),
— obustronny chodnik o szerokosci uzaleznionej od potrzeb (min. 1,5 m),
— jednostronna $ciezka rowerowa, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Uwarunkowania wynikajace z bezpieczenstwa ruchu:
— ulica klasy lokalnej dostgp do drogi gtownej O1.KGP poprzez skrzyzowanie proste
w pierwszym etapie, docelowo skrzyzowanie na $wiattach.

Ochrona Srodowiska i ksztaltowanie krajobrazu:
— dla ochrony przed negatywnym wptywem ruchu drogowego na zdrowie ludzi i
srodowiska przyrodniczego, w miarg¢ mozliwosci, ustala si¢ wprowadzenie wzdhuz
jezdni po obu stronach pasa zieleni wysokiej i niskiej, w tym zimozielone;.

Infrastruktura techniczna:
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicg
wymaga zgody zarzadcy ulicy,
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w pasie ulicznym nie moze naruszac
elementow technicznych ulicy, do sieci infrastruktury zaliczamy:
linie elektroenergetyczne,
linie telekomunikacyjne,
sieci wodociagowe,
sie¢ kanalizacyjna sanitarng 1 deszczowa,
urzadzenia wodnych melioracji,
gazociagi, sieci cieptownicze;
— infrastruktura liniowa przebiegajaca poprzecznie nad droga nie moze naruszy¢
skrajni drogi;
— budowla liniowa przecinajaca poprzecznie drogg lub usytuowana wzdhuz drogi
musi by¢ wykonana w taki sposob, aby nie ograniczata mozliwo$ci przebudowy

OoooOoood
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ulicy.

Karta terenu O5 — KL

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): OS5 — KL

2 | Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.

3 | Przeznaczenie, funkcje:

— tereny publiczne przeznaczone pod komunikacj¢ drogowa.

— ul. Koszykowa stanowiaca obsluge lokalna terenu oraz taczaca Al. Wojska
Polskiego z terenem dzielnicy przemystowo-sktadowej,

— klasa ulicy: lokalna (L),

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m,

— przeznaczona dla ruchu kolowego, rowerowego i pieszego.

4 |Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— ulica jednoprzestrzenna dwukierunkowa o jednym pasie ruchu w kazdym kierunku
(1x2),

— obustronny chodnik o szeroko$ci uzaleznionej od potrzeb (min. 1,5 m),

— jednostronna $ciezka rowerowa, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5 | Uwarunkowania wynikajace z bezpieczenstwa ruchu:

— ulica klasy lokalnej podporzadkowana do ulicy zbiorczej O2.KZ

— wilaczenia do ulic rownorzednych O3.KL, O6.KL poprzez skrzyzowania proste
zgodnie z zasadami ruchu drogowego,

— ulice klasy dojazdowej podporzadkowane zgodnie z zasadami ruchu drogowego,

— przejscie dla pieszych oznaczone znakami drogowymi i wyznaczone na jezdni,

— wzdhuz ulicy w pasie drogowym, realizacja dla samochodéw miejsc postojowych.

6 |Ochrona $rodowiska i ksztaltowanie krajobrazu:

— dla ochrony przed negatywnym wptywem ruchu drogowego na zdrowie ludzi i
srodowiska przyrodniczego, w miare¢ mozliwosci, ustala si¢ wprowadzenie wzdtuz
jezdni po obu stronach pasa zieleni wysokiej i niskiej, w tym zimozielone;.

7 | Infrastruktura techniczna:
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicg
wymaga zgody zarzadcy ulicy,
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w pasie ulicznym nie moze naruszaé
elementéw technicznych ulicy, do sieci infrastruktury zaliczamy:
[ linie elektroenergetyczne,
[J linie telekomunikacyjne,
[J sieci wodociagowe,
[J sie¢ kanalizacyjna sanitarng i deszczowa,
[] urzadzenia wodnych melioracji,
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[J gazociagi, sieci cieplownicze;
— infrastruktura liniowa przebiegajaca poprzecznie nad droga nie moze naruszy¢
skrajni drogi;
— budowla liniowa przecinajaca poprzecznie droge lub usytuowana wzdtuz drogi
musi by¢ wykonana w taki sposob, aby nie ograniczala mozliwos$ci przebudowy
ulicy.

Karta terenu 06 — KL

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): 06 — KL

2 | Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.

3 | Przeznaczenie, funkcje:

— tereny publiczne przeznaczone pod komunikacje drogowa.

— ulica projektowana dla obstugi terenu dzielnicy przemystowo-sktadowej stanowiaca
jeden ciag sktadajacy si¢ z ulic: O3.KL, O6.KL, O7.KL;

— klasa ulicy: lokalna (L),

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 (przewg¢zenie wynikajace z istniejacego
zagospodarowania)+20 m,

— przeznaczona dla ruchu kolowego, rowerowego i pieszego.

4 |Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— ulica jednoprzestrzenna dwukierunkowa o jednym pasie ruchu w kazdym kierunku
(1x2),

— jednostronny chodnik o szeroko$ci uzaleznionej od potrzeb (min. 1,5 m),

— jednostronna $ciezka rowerowa, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5 | Uwarunkowania wynikajace z bezpieczenstwa ruchu:

— ulica klasy lokalnej podporzadkowana do ulicy zbiorczej O2.KZ

— wlaczenia do ulic rownorzednych poprzez skrzyzowania proste na zasadach
przewidzianych w prawie o ruchu drogowym,

— ulice klasy dojazdowej podporzadkowane zgodnie z zasadami ruchu drogowego,

— przejscie dla pieszych oznaczone znakami drogowymi i wyznaczone na jezdni,

— wzdhuz ulicy w pasie drogowym, realizacja dla samochodéw miejsc postojowych.

6 | Ochrona $rodowiska i ksztaltowanie krajobrazu:

— dla ochrony przed negatywnym wptywem ruchu drogowego na zdrowie ludzi i
srodowiska przyrodniczego, w miare¢ mozliwosci, ustala si¢ wprowadzenie wzdtuz
jezdni po obu stronach pasa zieleni wysokiej i niskiej, w tym zimozielone;.

7 | Infrastruktura techniczna:
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicg
wymaga zgody zarzadcy ulicy,
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w pasie ulicznym nie moze naruszaé
elementéw technicznych ulicy, do sieci infrastruktury zaliczamy:
[J linie elektroenergetyczne,

»~ATA” USLUGI PROJEKTOWE ANNA TALAGA




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIELNICY PRZEMYStOWEJ ,PIASKI II” W 8
MALBORKU

linie telekomunikacyjne,

sieci wodociagowe,

sie¢ kanalizacyjna sanitarna 1 deszczowa,

urzadzenia wodnych melioracji,

gazociagi, sieci cieptownicze;

— infrastruktura liniowa przebiegajaca poprzecznie nad droga nie moze naruszy¢
skrajni drogi;

— budowla liniowa przecinajaca poprzecznie lub usytuowana wzdtuz drogi, musi by¢
wykonana w taki sposob, aby nie ograniczata mozliwosci przebudowy ulicy.

N I O A B

Karta terenu O7 — KL

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): O7 — KL

2 | Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.

3 | Przeznaczenie, funkcje:

— tereny publiczne przeznaczone pod komunikacje drogowa.

— ulica projektowana dla obstugi terenu dzielnicy przemystowo-sktadowej stanowiaca
jeden ciag sktadajacy si¢ z ulic: O3.KL, O6.KL, O7.KL;

— klasa ulicy: lokalna (L),

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m,

— przeznaczona dla ruchu kotowego, rowerowego 1 pieszego.

4 |Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— ulica jednoprzestrzenna dwukierunkowa o jednym pasie ruchu w kazdym kierunku
(1x2),

— obustronny chodnik o szeroko$ci uzaleznionej od potrzeb (min. 1,5 m),

— jednostronna $ciezka rowerowa, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5 | Uwarunkowania wynikajace z bezpieczenstwa ruchu:

— ulica klasy lokalnej podporzadkowana do ulicy gtownej O1.KGP

— ulice klasy dojazdowej podporzadkowane zgodnie z zasadami ruchu drogowego,
— przejscie dla pieszych oznaczone znakami drogowymi i wyznaczone na jezdni.

6 | Ochrona Srodowiska i ksztaltowanie krajobrazu:

— dla ochrony przed negatywnym wptywem ruchu drogowego na zdrowie ludzi i
srodowiska przyrodniczego, w miare¢ mozliwosci, ustala si¢ wprowadzenie wzdtuz
jezdni po obu stronach pasa zieleni wysokiej i niskiej, w tym zimozielone;.

7 | Infrastruktura techniczna:
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicg
wymaga zgody zarzadcy ulicy,
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w pasie ulicznym nie moze naruszac
elementow technicznych ulicy, do sieci infrastruktury zaliczamy:
[J linie elektroenergetyczne,
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linie telekomunikacyjne,

sieci wodociagowe,

sie¢ kanalizacyjna sanitarna 1 deszczowa,

urzadzenia wodnych melioracji,

gazociagi, sieci cieptownicze;

— infrastruktura liniowa przebiegajaca poprzecznie nad droga nie moze naruszy¢
skrajni drogi;

— budowla liniowa przecinajaca poprzecznie droge lub usytuowana wzdtuz drogi
musi by¢ wykonana w taki sposob, aby nie ograniczala mozliwos$ci przebudowy
ulicy.

N I O A B

Karta terenu O8 — KD

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): O8 — KD

2 | Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.

3 | Przeznaczenie, funkcje:

— tereny publiczne przeznaczone pod komunikacj¢ drogowa.
— ulica projektowana dla obstugi bezposredniej terenu,

— klasa ulicy: dojazdowa (D),

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m,
przeznaczona dla ruchu kotowego, rowerowego 1 pieszego.

4 | Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— ulica jednoprzestrzenna dwukierunkowa o jednym pasie ruchu w kazdym kierunku
(1x2),

— jednostronna $ciezka rowerowa, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5 | Uwarunkowania wynikajace z bezpieczenstwa ruchu:
— ulica klasy dojazdowej podporzadkowana do ulicy lokalnej,
— ograniczony dostgp z drogi gtownej tylko na ,,prawo skrety”.

6 | Ochrona srodowiska i ksztaltowanie krajobrazu:

— dla ochrony przed negatywnym wptywem ruchu drogowego na zdrowie ludzi i
srodowiska przyrodniczego, w miar¢ mozliwosci, ustala si¢ wprowadzenie wzdhuz
jezdni po obu stronach pasa zieleni wysokiej 1 niskiej, w tym zimozielone;.

7 |Infrastruktura techniczna:
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulice
wymaga zgody zarzadcy ulicy,
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— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w pasie ulicznym nie moze naruszaé
elementéw technicznych ulicy, do sieci infrastruktury zaliczamy:

linie elektroenergetyczne,

linie telekomunikacyjne,

sieci wodociagowe,

sie¢ kanalizacyjna sanitarna 1 deszczowa,

urzadzenia wodnych melioracji,

gazociagi, sieci cieptownicze;

— infrastruktura liniowa przebiegajaca poprzecznie nad droga nie moze naruszy¢
skrajni drogi;

— budowla liniowa przecinajaca poprzecznie droge lub usytuowana wzdtuz drogi
musi by¢ wykonana w taki sposéb, aby nie ograniczata mozliwo$ci przebudowy
ulicy.

OooOoood

»~ATA” USLUGI PROJEKTOWE ANNA TALAGA




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIELNICY PRZEMYStOWEJ ,PIASKI II” W

MALBORKU

Karta terenu O9 — KD

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): 09 — KD

2 | Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.

3 | Przeznaczenie, funkcje:

tereny publiczne przeznaczone pod komunikacj¢ drogowa.

ulica projektowana dla obstugi bezposredniej terenu,

klasa ulicy: dojazdowa (D),

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m,

przeznaczona dla ruchu kotowego i pieszego (dopuszczalny ruch rowerowy).

4 | Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

ulica jednoprzestrzenna dwukierunkowa o jednym pasie ruchu w kazdym kierunku
(1x2),

— jednostronna $ciezka rowerowa, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5 | Uwarunkowania wynikajace z bezpieczenstwa ruchu:

ulica klasy dojazdowej podporzadkowana do ulicy lokalne;.

6 | Ochrona srodowiska i ksztaltowanie krajobrazu: Nie dotyczy.

7 | Infrastruktura techniczna:

lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicg
wymaga zgody zarzadcy ulicy.
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Karta terenu O11 — KD

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): O11 - KD

2 | Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.

3 |Przeznaczenie:
— tereny publiczne przeznaczone pod komunikacj¢ drogowa.
Funkcje:
— ulica projektowana dla obstugi bezposredniej terenu,
— klasa ulicy: dojazdowa (D),
— przejazd w poziomie torow klejowych na zasadzie znaku ,,STOP” do terenow
zlokalizowanych po drugiej stronie toréw.

4 |Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
— jezdnia jednoprzestrzenna dwukierunkowa szerokosci 6,0 m;
— oznakowanie wjazdu jak na przejazd niestrzezony zgodnie z prawem drogowym.

5 | Uwarunkowania wynikajace z bezpieczenstwa ruchu: Nie dotyczy

6 | Ochrona Srodowiska i ksztaltowanie krajobrazu: Nie dotyczy

7 |Infrastruktura techniczna:
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulice
wymaga zgody zarzadcy ulicy.
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MALBORKU

Karta terenu O12 — KD

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): 012 - KD

2 | Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.

3 | Przeznaczenie, funkcje:

tereny publiczne przeznaczone pod komunikacje¢ drogowa.

ulica projektowana dla obstugi bezposredniej terenu,

klasa ulicy: dojazdowa (D),

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m,

przeznaczona dla ruchu kotowego i pieszego (dopuszczalny ruch rowerowy).

4 |Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

ulica jednoprzestrzenna dwukierunkowa o jednym pasie ruchu w kazdym kierunku
(1x2),

— jednostronna $ciezka rowerowa, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5 | Uwarunkowania wynikajace z bezpieczenstwa ruchu:

ulica klasy dojazdowej podporzadkowana do ulicy lokalne;.

6 | Ochrona $rodowiska i ksztaltowanie krajobrazu: Nie dotyczy

7 | Infrastruktura techniczna:

lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulice
wymaga zgody zarzadcy ulicy.
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Karta terenu O13 — KD

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): 013 — KD

2 | Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.

3 | Przeznaczenie, funkcje:

— tereny publiczne przeznaczone pod komunikacj¢ drogowa.

— ulica projektowana dla obstugi bezposredniej terenu,

— klasa ulicy: dojazdowa (D),

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m,

— przeznaczona dla ruchu kotowego i pieszego (dopuszczalny ruch rowerowy).

4 | Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— ulica jednoprzestrzenna dwukierunkowa o jednym pasie ruchu w kazdym kierunku
(1x2),

— jednostronna $ciezka rowerowa, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5 | Uwarunkowania wynikajace z bezpieczenstwa ruchu:
— ulica klasy dojazdowej podporzadkowana do ulicy lokalnej,
— ograniczony dostgp z drogi gtownej tylko na ,,prawo skrety”.

6 | Ochrona Srodowiska i ksztaltowanie krajobrazu: Nie dotyczy

7 | Infrastruktura techniczna:
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicg
wymaga zgody zarzadcy ulicy.
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Karta terenu O14 — KD

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): 014 — KD

2 | Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.

3 | Przeznaczenie, funkcje:

— tereny publiczne przeznaczone pod komunikacje drogowa.

— ulica projektowana dla obstugi bezposredniej terenu,

— klasa ulicy: dojazdowa (D),

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m,

— przeznaczona dla ruchu kolowego 1 pieszego (dopuszczalny ruch rowerowy).

4 |Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

(1x2),
— jednostronna $ciezka rowerowa, zgodnie z przepisami szczegOlnymi.

5 |Uwarunkowania wynikajace z bezpieczenstwa ruchu:
— ulica klasy dojazdowej podporzadkowana do ulicy lokalne;.

6 | Ochrona Srodowiska i ksztaltowanie krajobrazu: Nie dotyczy

7 | Infrastruktura techniczna:
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicg
wymaga zgody zarzadcy ulicy.
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Karta terenu O15 - KD

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): O15—-KD

2 | Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.

3 | Przeznaczenie, funkcje:

— tereny publiczne przeznaczone pod komunikacje drogowa.
— ulica projektowana dla obstugi bezposredniej terenu,

— klasa ulicy: dojazdowa (D),

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m,

— przeznaczona dla ruchu kolowego, rowerowego 1 pieszego.

4 |Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— ulica jednoprzestrzenna dwukierunkowa o jednym pasie ruchu w kazdym kierunku
(1x2),

— jednostronna $ciezka rowerowa, zgodnie z przepisami szczegOlnymi.

5 |Uwarunkowania wynikajace z bezpieczenstwa ruchu:
— ulica klasy dojazdowe;j, dostgp do drogi gtéwnej O1.KGP poprzez skrzyzowanie
proste, docelowo poprzez skrzyzowanie na §wiattach.

6 | Ochrona Srodowiska i ksztaltowanie krajobrazu: Nie dotyczy.

7 | Infrastruktura techniczna:
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicg
wymaga zgody zarzadcy ulicy,
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w pasie ulicznym nie moze naruszaé
elementéw technicznych ulicy, do sieci infrastruktury zaliczamy:
[J linie elektroenergetyczne,
[ linie telekomunikacyjne,
0 sieci wodocia&owe,
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[J sie¢ kanalizacyjna sanitarng i deszczowa,
[J urzadzenia wodnych melioracji,
[J gazociagi, sieci cieplownicze;
— infrastruktura liniowa przebiegajaca poprzecznie nad droga nie moze naruszy¢
skrajni drogi;
— budowla liniowa przecinajaca poprzecznie drogg lub usytuowana wzdhuz drogi
musi by¢ wykonana w taki sposdb, aby nie ograniczata mozliwosci przebudowy
ulicy.

Karta terenu 023 — KDX

1 |Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy): 023 — KDX

2 | Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.

3 | Przeznaczenie i funkcja:
— obecny wjazd na teren dzielnicy przemystowej do jednostki urbanistycznej B,
utrzymany do czasu realizacji drogi lokalnej o symbolu O7.KL.

4 |Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
— docelowo przeznaczony na dojazd wewngtrzny (z mozliwoscia parkowania) do
teren6w z nim sasiadujacych.

5 | Uwarunkowania wynikajace z bezpieczenstwa ruchu:
— docelowo ulica bez dostgpu do drogi gléwnej o symbolu O1.KGP.

6 | Ochrona Srodowiska i ksztaltowanie krajobrazu: Nie dotyczy.

7 |Infrastruktura techniczna:
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulice
wymaga zgody zarzadcy ulicy,
— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w pasie ulicznym nie moze naruszac
elementow technicznych ulicy, do sieci infrastruktury zaliczamy:
[J linie elektroenergetyczne,
[J linie telekomunikacyjne,
[J sieci wodociagowe,
[ _sie¢ kanalizacyjng sanitarng i deszczowa,
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[J urzadzenia wodnych melioracji,
[J gazociagi, sieci cieplownicze;
— infrastruktura liniowa przebiegajaca poprzecznie nad droga nie moze naruszy¢
skrajni drogi;
— budowla liniowa przecinajaca poprzecznie droge lub usytuowana wzdtuz drogi
musi by¢ wykonana w taki sposéb, aby nie ograniczata mozliwo$ci przebudowy
ulicy.
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ROZDZIAL 111
§ 15

Ustala si¢ zgodnie z art. 10 ust.3 i art. 36 ust. 3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu nieruchomosci, ktora wynosi:

1. 0% dla terendow przeznaczonych pod funkcje komunikacyjne (symbol O.K.),

2. 30 % dla terenéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe (symbol M/U U/M),

3. 30 % dla terenéw przeznaczonych pod funkcje gospodarcze (symbol G).

ROZDZIAL IV

§16
Uchyla si¢ ustalenie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Malborka, uchwalonego Uchwala MRN Nr X/50/89 r. ogloszonego w Dzienniku
Wojewodzkim Nr 13, poz. 84 z 1990 r. w zakresie terenu objgtego niniejszym planem.

§17
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Malborka.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Pomorskiego.
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	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):  A 12 – U/M
	Powierzchnia terenu: w ha 0,329	
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy ) :  A 13 – G
	Powierzchnia terenu: w ha 1,127	
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     B2 – U 
	Powierzchnia terenu: 0,225 ha	
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):   B – 3G   
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     B 5 - G
	Powierzchnia terenu: w ha 2,52	
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     B 5 a – U 
	Powierzchnia terenu: w ha 0,07
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):      B 6 – KS
	Powierzchnia terenu: w ha 0,12
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     B 7 – EE
	Powierzchnia terenu: w ha 0,01 (120m2)
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     B 8 – EE
	Powierzchnia terenu: w ha 0,01 (63m2)
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     C 1 – G 
	Powierzchnia terenu:  w ha 1,9  (1,114 +0,76)	
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     C 2 – ZP
	Powierzchnia terenu:  ha 0, 433
	Zasada zagospodarowania terenu:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     C 3 – U/G
	Powierzchnia terenu: w ha 1,41	
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     C 4- G
	Powierzchnia terenu: ha 0,617
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     C 5 – ZP
	Powierzchnia terenu:  ha 0, 50
	Zasada zagospodarowania terenu:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     C 6 – G
	Powierzchnia terenu: w ha 1,17	
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     C 7 – EE
	Powierzchnia terenu: w ha 0,01 (70m2)
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):  D 1 –  U / M
	Powierzchnia terenu: w ha 0,189	
	Zasada zagospodarowania terenu kształtowania zabudowy:

	Oznaczenie ( symbol literowo – cyfrowy):  D 2 - G
	Powierzchnia terenu: w ha 0,58
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:
	Karta terenu D 3 – G


	Oznaczenie ( symbol literowo – cyfrowy):  D 3 – G
	Powierzchnia terenu: w ha 0,857	
	Zasada zagospodarowania terenu kształtowania zabudowy:

	Oznaczenie ( symbol literowo – cyfrowy):     D 4 – U/G
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie ( symbol literowo – cyfrowy):     D 5 - G
	Powierzchnia terenu: w ha 1, 54
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Powierzchnia terenu: w ha 0,44
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie ( symbol literowo – cyfrowy ):    D 7 - G
	Powierzchnia terenu: w ha 1,76
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     D 8 – EE
	Powierzchnia terenu: w ha 0,03 (306m2)
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     D 9 – EE
	Powierzchnia terenu: w ha 0,01 (135m2)
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     W 1 – U 
	Powierzchnia terenu:  w ha 0,24  w tym: teren zabudowy  W 1/1 – 1360 m2
	                                                                                   teren parkingów  W ½  – 1010 m2
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     W 2 – U 
	Powierzchnia terenu:  w ha  (0,10 m2)  
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     W 3 – KS 
	Powierzchnia terenu:  w ha 0,16  ( 1563 m2)
	                                                                                  
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     W 4 – U/G 
	Powierzchnia terenu:  w ha 0,10 
	Zasada zagospodarowania terenu, kształtowanie zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     O1 – KGP
	Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.
	Zasada zagospodarowania terenu kształtowania zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     O2 – KZ
	Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.
	Zasada zagospodarowania terenu kształtowania zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     O3 – KL
	Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.
	Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

	Oznaczenie ( symbol literowo – cyfrowy):     O4 – KL
	Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.
	Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     O5 – KL
	Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.
	Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     O6 – KL
	Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.
	Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     O7 – KL
	Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.
	Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     O8 – KD
	Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.
	Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     O9 – KD
	Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.
	Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     O11 – KD
	Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     O12 – KD
	Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     O13 – KD
	Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     O14 – KD
	Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     O15 – KD
	Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.
	Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

	Oznaczenie  ( symbol literowo – cyfrowy):     O23 – KDX
	Powierzchnia terenu: Nie dotyczy.
	Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:



