UCHWALA Nr 188/XXV/2004
Rady Miasta Malborka

z dnia 08 lipca 2004r.

w  sprawie miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego rejonu ulic
Al Wojska Polskiego, Dalekiej, Dabrowskiego, Torunskiej i Andersa w dzielnicy Piaski.

Na podstawie art. 18, ust. 5, pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym /Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z p6zniejszymi zmianami/ oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr
80, poz. 717/ — Rada Miasta Malborka po stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka, uchwalonego przez Rade Miasta
Malborka uchwata Nr 123/XXIII/96 z dnia 28.03.1996 r. uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Al. Wojska Polskiego, Dalekiej, Dabrowskiego, Torunskiej i Andersa.

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1

1. Plan obejmuje obszar w nast¢pujacych granicach:
- od potudnia granica pasa drogi krajowej nr 22 w ciagu ul. Al. Wojska Polskiego,
- od zachodu zewnetrzna granica pasa drogowego ul. Andersa wraz z fragmentem
zespolu garazowego i zieleni,
- od potnocy zewnetrzna granica pasa drogowego ulicy Torunskiej,
- od wschodu zewngtrzna granica zabudowy ustugowo — mieszkaniowej wzdhuz ulicy
Dalekiej tacznie z ulica dojazdowa.
2. Granice planu okre$la rysunek planu.

§2

1. Integralne czeSci uchwaly stanowia:
1/ zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,
2/ zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta w sprawie rozpatrzenia uwag do planu,
3/ zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta w sprawie sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.
2. Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt. 1, okresla niniejsza uchwata.

§3

Celem ustalen planu jest:
1/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego obszaru planu
z uwzglednieniem jego specyfiki i zasad rozwoju zrownowazonego,
2/ ograniczenie konfliktow pomigdzy roznymi formami dziatalno$ci gospodarczej z funkcjami
mieszkalnymi i ustugowymi,
3/ ochrona srodowiska kulturowego i1 przyrodniczego,
4/ zminimalizowanie konfliktéw pomigdzy interesem publicznym i prywatnym.

§4
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tem ustalen planu sa:

przeznaczenie poszczegdlnych terenow i ich podziatlu oraz zasady ich zagospodarowania,
okreslenie terendw dla celow publicznych,

okreslenie zasad ksztaltowania i ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego,
okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§5

dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objg¢te niniejsza uchwata,

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1
ust. 112,
rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 jak w § 2 ustl pkt 1,
»Studium” — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka” uchwalone przez Radg Miasta
Malborka uchwata Nr 123/XXI11/96 z dnia 28.03.1996 r.,
strefie — nalezy przez to rozumie¢ tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich
polozenia w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem,
symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na
rysunku planu:
- oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie terenow,
- oznaczenie literowe z liczbg — oznacza r6zne warunki zagospodarowania,
Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza miasta Malborka,
podziale wtornym dzialek — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nowe podzialy
geodezyjne w stosunku do ustalonych granic nieruchomos$ci z okresu realizacji jej
pierwszej zabudowy,
dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 30° - 45°
wskazniku intensywnoSci netto — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogolnej
wszystkich kondygnacji budynkéw do powierzchni dziatki,
maksimum zabudowy powierzchni dzialki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny
dopuszczalny procent powierzchni zabudowy na dzialce,
wielkoSci powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny
procent powierzchni dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w
gruncie.
Obiekcie dysharmonizujacym Kkrajobraz — nalezy przez to rozumie¢ obiekt niezgodny z
zasadami ksztaltowania architektury okreslonymi w planie, obiekt prowizoryczny lub
obiekt wykonany z nieuszlachetnionych materialdéw odpadowych.

DZTAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§6

1. Ustala si¢ nastepujace podstawowe funkcje dla poszczegdélnych czeSci obszaru planu:

1/
2/

3/
4/

w czgsci centralnej obszaru planu dominuja funkcje produkcyjne i sktadowe,

na zachdéd od Kanalu Ulgi przewaga zabudowy jednorodzinnej, na potudnie od tej
zabudowy tereny sportu i ushug,

wzdhuz al. Wojska Polskiego na terenie bytych koszar dominacja funkcji o§wiaty i ustug,

na wschod od ulicy Dalekiej funkcje ustugowo — mieszkaniowe.
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§7

Zagospodarowanie terenéw nastgpuje zgodnie z ich przeznaczeniem w poszczegolnych
strefach przy spetnieniu warunkow podanych w dziale I1I, z uwzglednieniem ustalen dziatu II
oraz wszystkich aktualnie obowiazujacych przepisow szczegolnych.

Z poszczegdlnymi strefami zwiazane sa tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, dla
ktorych uwarunkowania okreslaja rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziatu.
Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak dojscia, wjazdy,
miejsca postojowe, place, zielen, przytacza i urzadzenia infrastruktury itp.
W obrebie kazdej strefy dopuszcza si¢ jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale III. Funkcje
nie podane dla poszczegdlnych terenow sa funkcjami wykluczonymi.
Ustalenia dzialu III obowiazuja dla wszystkich obiektow nowych oraz dla obiektéw
istniejacych modernizowanych lub przebudowywanych.
Plan nie ustala terenow wymagajacych scalenia gruntow.
Linie zabudowy okresla § 18 oraz zapisy w poszczegolnych paragrafach dziatu II1.

§8

Ustala si¢ zakaz lokalizowania na obszarze objetym planem, nowych przedsiewzig¢ w
zakresie obiektow produkcyjnych i sktadow mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia ust. 1 dotycza takze adaptacji istniejacych terendw i obiektow.

Ustalenia ust. 1 nie dotycza niezbednych urzadzen i obiektow zwiazanych z infrastruktura
techniczng i drogami.

§9

Ustala si¢ obowigzujaca zasade, ze ucigzliwosci wynikajace z uzytkowania terenéw lub
budynkoéw, nie moga przenikaé granic wlasnosci lub uzytkowania.

Ustalenia ust. 1 nie dotycza ulic dla ktérych obowiazuja zasady jak w ust. 5.

Sposob uzytkowania obiektow i terenow, ktore nie spelniaja ustalen ust. 1 z uwzglednieniem
ust. 2, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wlasciwy organ inspekcji sanitarnej lub
ochrony srodowiska przekroczenia obowiazujacych norm.

Zmiana w/g ust. 3 moze by¢ wstrzymana, jezeli nastapi stosowne powigkszenie obszaru
wlasnosci 1 uzytkowania lub zostang wykonane za porozumieniem stron ekrany izolujace
gwarantujace spetnienie ustalen ust. 1.

W odniesieniu do ulic, dla ktorych stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnego
poziomu hatasu, obowiazuje podjgcie dzialan zmniejszajacych ta uciazliwos¢ w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publiczne;j.

Dziatania jak w ust. 5 powinny polega¢ na wykonaniu ekranéw technicznych lub ekranéw z
zielenig oraz zwigkszeniu dzwigkochtonnosci §cian i okien budynkow.

Obowiazek wykonania ustalen jak w ust. 5 1 6 w stosunku do zabudowy istniejacej w momencie
uprawomocnienia niniejszego planu, ciazy odpowiednio na zarzadcy drogi.

§ 10

Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte sa pomiedzy liniami regulacyjnymi, ktorych
przebiegi przedstawione sa na rysunku.

Linie regulacyjne zbiezne z istniejacymi granicami ewidencyjnymi oznaczone sg liniami
ciggtymi.

Linie regulacyjne wymagajace ustalenia nowych granic ewidencyjnych, oznaczone sa liniami
przerywanymi.



4. Linie regulacyjne jak w ust. 2 i 3 moga ulega¢ minimalnym, niezbednym korektom w
postgpowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, Ze nie wptynie to negatywnie na ustalone
przeznaczenie poszczegdlnych terendw i nie naruszy interesu zadnej ze stron.

5. Ustalone na rysunku granice podzialu wewngtrznego okreslaja zasadg podziatu i moga podlegaé
korektom. Korekty granic nie moga ogranicza¢ wielkosci dziatek okreslonych w dziale III.
6. Podziaty terenéw dokonuje si¢ z uwzglednieniem wielkosci dziatek okreslonych w dziale III,

granice w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadle z wyjatkiem szczegdlnych sytuaciji,
dojazdy wg zasad okreslonych na rysunku.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§11

1. Warunki szczegétowe ksztaltowania architektury dla poszczegélnych stref, zwiazanych z
zabudowa, okresla dziat I11.

2. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady ksztaltowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe musza obejmowaé przedmiot inwestycji lub
modernizacji, tacznie z analiza otoczenia,

2/ podstawa okreslenia charakteru architektury i inspiracja projektowa dla zapewnienia
tozsamosci miejsca, winny by¢ przyktady architektury historycznej z dzielnicy Piaski,

3/ dla obiektow petniacych rézne funkcje publiczne, nalezy zapewni¢ opracowania projektowe
gwarantujace dobry poziom dziet architektonicznych,

4/ w strefach konserwatorskich obowiazuja dodatkowo ustalenia rozdziatu 3,

5/ w obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizujacych krajobraz
miasta.

3. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji masztow i kominéw o wysokosci powyzej 30 m
ponad poziom terenu bez zgody Szefostwa Infrastruktury Wojsk Lotniczych i Obrony
Powietrzne;.

4, W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen zelbetowych, wykonanych z
materiatow grozacych skaleczeniem oraz materiatow odpadowych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji reklam:

1/ tablice i urzadzenia reklamowe moga by¢ realizowane wylacznie poza granicami pasow
drogowych i jedynie w tych strefach funkcjonalnych, w ktorych sa dopuszczane ustaleniami
rozdziatu III,

2/ reklamy nalezy wielko$cia i charakterem dostosowac do architektury doméw znajdujacych
si¢ w ich tle,

3/ tablice i urzadzenia reklamowe nie moga zaslania¢ i zaciemnia¢ terenow i obiektow bez
zgody zainteresowanej strony,

4/ reklamy nalezy projektowac tacznie z projektem budowlanym nowego obiektu, jezeli wiaza
si¢ z jego funkcja.

ROZDZIAL 3
W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO
I PRZYRODNICZEGO

§12

Dla zapewnienia ciaglo$ci historycznej szczegdlnej ochronie w postgpowaniu realizacyjnym,
podlegaja nastgpujace elementy tozsamosci obszaru planu:
1/ historyczna zabudowa zwiazana z pierwotnym zagospodarowaniem rolniczym przy
al. Wojska Polskiego objeta $cista ochrona,
2/ zabudowa bylych koszar sktadajaca si¢ z budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
garazowych i magazynow objetych procesem rewaloryzacji,
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3/ historyczny Kanat Ulgi i jego bezposrednie otoczenie.
§ 13

Ustala sig $cisla ochron¢ konserwatorska nastgpujacych obiektow mieszkalnych:

1/ budynek drewniany z konca XIX w. przy al. Wojska Polskiego nr 505 na dz. 143/3,

2/ budynek murowany z lat 20-tych XX w. przy al. Wojska Polskiego nr 506 na dz. 143/3.
Obiekty jak w ust. 1 obejmuje si¢ ochrong tacznie z ich otoczeniem.

Budynki nalezy podda¢ rewaloryzacji z zachowaniem historycznej formy i skali.

W stosunku do obiektow jak w ust. 1 obowiazuje ochrona wszystkich elementéw historycznego
zagospodarowania oraz wszystkich historycznych elementéw architektury jak charakter dachu,
uktad kalenicy, wysokos¢ okapu, pokrycie, otwory drzwiowe i okienne, faktura elewacji i
kolorystyka oraz elementy matej architektury.

Budynki realizowane w sasiedztwie obiektow jak w ust. 1, nalezy charakterem architektury
dostosowac do cech zabudowy historyczne;j.

Wszelkie dziatania naruszajace stan istniejacy obiektow jak w ust. 1 wymaga uzgodnien i
decyzji Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

§ 14

Ustala si¢ obszar przeznaczony do rewaloryzacji, stanowiacy strefe posredniej ochrony
konserwatorskiej, obejmujacy teren bytych koszar.

W obszarze jak w ust. 1 znajduja si¢ obiekty mieszkalne, gospodarcze, garazowe i
magazynowe.

W ramach rewaloryzacji nalezy dazy¢ do zachowania w maksymalnym stopniu historycznych
cech zabudowy w tym ich tradycyjnej formy, charakteru dachow, uktadu kalenic, wysokosci
budynkow, stosowanych materiatoéw oraz detali architektonicznych.

W przypadku ztego stanu technicznego budynkéw dopuszcza si¢ ich rozbidrke, po wykonaniu
pelnej inwentaryzacji dla celéw dokumentacyjnych oraz dla uwzglednienia ich formy przy
projektowaniu nowej zabudowy.

Wszystkie dziatania wymagaja opinii Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§15

Ustala si¢ korytarz ekologiczny wzdluz Kanatu Ulgi.
Korytarz ekologiczny petni funkcje hydrologiczne, biologiczne i klimatyczne.
W korytarzu ekologicznym nalezy zapewni¢ korzystne warunki dla przemieszczania sig
roznych elementow przyrody.
ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§16

Ustala si¢ przeznaczenia terenoéw oznaczonych symbolem KK, KKa, KKb, KKe¢, —na
funkcje bocznicy kolejowej z urzadzeniami towarzyszacymi.

Skrzyzowania linii jak w pkt 1 z drogami ustala si¢ w jednym poziomie, z organizacja
zabezpieczen zgodnych z przepisami szczegolnymi.

Okresla sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw w odlegtosci 20 m od osi
gtéwnego toru i 10 m od granicy terenu kolejowego. W przypadku likwidacji bocznicy ustalenie
przestaje obowigzywac.

W pasach zieleni izolacyjnej wzdtuz terenéw kolejowych w odleglosci mniejszej jak 15 m od
osi najblizszego toru, zabrania si¢ sadzenia drzew i krzewow.

W przypadku likwidacji bocznicy kolejowej lub jej odgatezien do zakladéw ustala sig
nastgpujace przeznaczenie terenow:
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1/ KK -na zielen izolacyjna ZP]I,

2/ KKa -na funkcje ustugowo — produkcyjne UP,

3/ KKb -na funkcje produkcyjne i sktadowe P,

4/ KKc -na funkcje ustugowo — mieszkaniowe UMN3.

§ 17

Ustala si¢ przeznaczenie terené6w oznaczonych symbolami KD i pochodnymi — na funkcje
drog publicznych.
Ustala sig nizej podane klasy drog, ich symbole oraz niezbedne szerokosci paséw drogowych:
1/ KDZ — ulica zbiorcza, dwa pasy ruchu,

pas drogowy — 20 m,
2/ KDL — ulica lokalna, dwa pasy ruchu,

pas drogowy — 12 m,
3/ KDD — ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu,

pas drogowy — min. 10 m,
Ustala si¢ przeznaczenie terenéow oznaczonych symbolami KDW na funkcje ulic
dojazdowych wewngtrznych, dwa pasy ruchu lub jeden pas ruchu, pas drogowy min. 10 m, dla
jednego pasa ruchu min. 6 m.
Ustalone na rysunku szerokos$ci pasow drogowych uwzgledniaja mozliwosci i1 potrzeby
realizacyjne ulic i sa obowiazujace z uwzglednieniem ust. 5.
Dopuszcza si¢ poszerzenie pasow drogowych jak w ust. 4, jezeli pozwalaja na to aktualne
warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron.
Okreslone na rysunku linie kraweznikdéw jezdni oraz rozwiazania skrzyzowan maja charakter
informacyjny i nie sg obligatoryjne.
Ustala sig, ze za zgoda zarzadcy drogi na pasach ulic lokalnych i dojazdowych moga by¢
realizowane miejsca postojowe na rzecz przylegtych terendw mieszkaniowych.
Ulice dojazdowe wewngtrzne stanowia wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ zainteresowanych stron.
W sytuacji szczegodlnej zwiazanej z zabezpieczeniem interesu wielu stron, ulice KDW moga
stanowi¢ wlasno$¢ miasta.
Ustala si¢ ciag pieszy oznaczony symbolem KDp, jako ciag publiczny obstugujacy zespot
obiektow ustugowych.
Ustala sig, ze w ulicy Dalekiej klasy KDZ cz¢§¢ wschodnia pasa drogowego stanowi¢ bedzie
korytarz infrastruktury technicznej, w obrgbie ktorego czesci wolne przeznacza si¢ na zielen.

§18

Ustala si¢ podstawe do okreSlenia nieprzekraczalnych linii zabudowy liczonych od
krawgznika jezdni, dla poszczegdlnych klas ulic:

1/ ulica gtbwna KDGP — 10 m,

2/ ulica zbiorcza KDZ - 8m,

3/ ulicalokalna KDL - 5m,

4/ ulica dojazdowa KDD, KDW — 4 m.

W oparciu o ustalenia jak w ust. 1 okresla si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy
jak na rysunku planu.

Realizacje zabudowy wzdluz drogi krajowej KDGP, potozonej w potudniowej czgsci obszaru
planu, nalezy poprzedzi¢ ocena prognozowanego halasu emitowanego przez ruch pojazdow,
zwigkszajac stosownie do jej wynikow nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslona na rysunku
planu.

Inwestorowi przystuguje prawo realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami ust. 2, w odleglos$ci
mniejszej od wynikajacej z ust. 3, pod warunkiem wykonania na swoj koszt zabezpieczen jak w
§ 9 ust. 51 6, przy czym obowiazek ten spoczywa takze na nastgpcach prawnych.
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§19

Ustala si¢ na rysunku zasady organizacji dojazdow w obrebie terenéw do zabudowy.
Dojazdy okreslone sa strzatkami.
Oznaczone dojazdy moga ulega¢ korektom, pod warunkiem nie ograniczenia ich funkcji i za
zgoda zainteresowanych stron oraz bez prawa powiazania z inng ulica.
W sprawach jak w ust. 3 strony zobowiazane sa wzajemnie do wspotdziatania.
Dojazdy pozostaja wlasnoscig wlasciciela terenu.
Realizacje dojazdéw na kierunkach nieokreslonych na rysunku, uzalezniona jest od zgody
zarzadcy drogi.

§ 20

Ustala sig trase glownej $ciezki pieszo — rowerowej obszaru planu jak na rysunku.

Sciezka w obrebie planu prowadzona jest na terenie zieleni urzadzonej, wzdtuz Kanatu Ulgi.
Uszczegotowienie trasy nalezy dokonaé przy opracowaniu projektu zagospodarowania zieleni
urzadzone;.

Ustala si¢ obwodowy uklad Sciezek rowerowych obszaru planu jak na rysunku.

Ustalenia ust. 4 okre$laja zasady, w trakcie procesu realizacyjnego nalezy ustali¢ optymalne
rozwiazania w zakresie typu $ciezki jedno lub dwukierunkowa oraz wybor strony ulicy w
stosunku do jezdni dla $ciezek dwukierunkowych.

§21

Ustala si¢ przesadzone lokalizacje obiektéw mostowych jak na rysunku.
Realizacja nowych obiektéw mostowych nie okreslonych na rysunku nie stanowi naruszenia
ustalen planu.

§22

Ustala si¢ lokalizacje¢ parkingéw, oznaczonych symbolem KDP.
Realizacj¢ innych parkingdw uznaje si¢ za zgodna z planem, jezeli nie zostanie naruszony
interes stron.
Ustalone parkingi pelnia funkcje publiczne i obstuguja nastepujace tereny:
1/ KDPI1 — zespot szkot,
2/ KDP2 — zespot obiektoéw ustugowych i ustug produkcyjnych,
3/ KDP3 — tereny sportowe zespotu szkot oraz tereny mieszkaniowo — ustugowe,
4/ KDP4 - ogrody dziatkowe.
W obregbie parkingdéw obowiazuje zakaz realizacji garazy. Dopuszcza sig parterowe obiekty
uslugowe handlowo — gastronomiczne o maksymalnej powierzchni uzytkowej 60 m? spetniajace
ustalenia § 11 ust. 2.
§23

Ustala si¢ lokalizacje garazy, oznaczonych symbolem KUG.
Ustalenia jak w ust. 1 dotycza istniejacego zespotu garazy parterowych.
Zespot podlega modernizacji, ktora nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o wspolny projekt.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 24

Ustala si¢, Ze podstawa funkcjonowania obszaru planu jest istniejace wyposazenie w
infrastrukture techniczna.



System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlega¢ bedzie procesom modernizacji i
uzupelienia w oparciu o opracowania branzowe wykonywane dla kolejnych etapoéw realizacji
planu.
Burmistrz inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementow
infrastruktury technicznej w zakresie wynikajacym z obowiazujacego prawa.
Opracowania branzowe wynikajace z ustalen ust. 2 i 3 nalezy wykona¢ w oparciu o zasady
okreslone w ,,Studium”, projekt planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa
gazowe oraz ustalenia niniejszego rozdziatu z uwzglgdnieniem przepisow szczeg6lnych.
Rozwdj poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej winien by¢ podporzadkowany zasadzie
rozwoju zréwnowazonego, ze szczegélna ochrona gruntu oraz wod przed wszelkimi
zanieczyszczeniami.
Pasy drogowe sa podstawowym korytarzem infrastruktury technicznej, ze wzgledu na stan
zainwestowania terenu. Uzupetnieniem sa pasy zieleni izolacyjne;.
Ustala si¢, ze niniejszy plan jest podstawa modernizacji i rozbudowy wszystkich sieci
infrastruktury technicznej jako celu publicznego, niezbgdnych dla funkcjonowania catego
obszaru planu.

§ 25

Podstawa zaopatrzenia obszaru planu w wode jest istniejaca sie¢ magistralna i rozdzielcza z
mozliwoscia rozbudowy wg zasad okreslonych w § 24.
W ramach rozbudowy nalezy dazy¢ do wyposazenia terenow projektowanych do realizacji w
sprawny system zaopatrzenia w wodg.
W celu realizacji jezdni w ulicy Gen. Andersa nalezy rozwiaza¢ sposob zabezpieczenia
istniejacego wodociagu lub dokona¢ jego przetozenia.
Burmistrz okresli zrodlo czystej wody, ktore ma stanowi¢ zabezpieczenie w wodg pitng w
sytuacji kryzysowej dla obszaru planu.
Ustala si¢ zasadg¢ wymiany sieci z rur azbestowo — cementowych na przewody bezpieczne dla
zdrowia ludzi.

§ 26

Podstawa odprowadzenia $ciekow sanitarnych jest istniejaca sie¢ grawitacyjna i ciSnieniowa
z mozliwos$cia rozbudowy wg zasad okreslonych w § 24.

W obszarze planu nalezy zlikwidowa¢ wszystkie odptywy $ciekow sanitarnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu oraz powiazania z kanalizacja deszczowa.

Ustala si¢ zakaz stosowania urzadzen czasowych oraz indywidualnych systemoéw oczyszczania
sciekow sanitarnych.

Ustala si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow nad Kanatem Ulgi dla potrzeb terenow
mieszkaniowych.

Inne przepompownie nalezy lokalizowaé¢ w obrgbie terendw produkcyjnych i sktadowych lub w
pasach zieleni.

Ustala sig, ze caly obszar planu wiacza si¢ do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
likwidujac wszystkie indywidualne systemy i urzadzenia unieszkodliwiania $ciekow.

§ 27

Podstawa odprowadzania wod deszczowych jest istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowe] z
mozliwoscia rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 24.

Odbiornikiem wadd deszczowych z obszaru planu jest Kanat Ulgi.

Wszystkie istniejace 1 projektowane podiaczenia kanatow deszczowych do wod
powierzchniowych, nalezy wyposazyé w separatory dostosowane do ilosci i rodzaju
zanieczyszczen.

Na terenach obiektow produkcyjnych i transportowych, sktadow materiatéw budowlanych i
chemicznych oraz paliw, ustala si¢ obowiazek realizacji urzadzen podczyszczajacych $cieki
deszczowe, niezaleznie od realizacji ustalen jak w ust. 3.
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W obszarze planu nalezy minimalizowac¢ ilo$¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w
celu ograniczenia ilo$ci wod deszczowych oraz dla stworzenia warunkoéw dla lokalnej filtracji
gruntowe;j.

Ustalenia jak w ust. 5 nie dotycza terendw jak w ust. 4 w obrebie ktorych nalezy wykonac
szczelne nawierzchnie chroniace grunt przed zanieczyszczeniem.

§ 28

Podstawa zaopatrzenia w energi¢ elektryczna jest istniejaca sie¢ wysokiego i niskiego
napigcia z mozliwoscia rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 24.

Adaptuje sig istniejace w obszarze planu stacje transformatorowe i ustala si¢ lokalizacj¢ nowej
stacji kontenerowej w zespole szkot. Okreslenie szczegélowych granic dziatki nalezy dokonaé
w oparciu o koncepcje zagospodarowania terenu zespotu szkot.

Dalsze nowe stacje jako obiekty kontenerowe w estetycznych obiektach, moga by¢
lokalizowane w obrgbie terenow przeznaczonych na funkcje zwiazane z zabudowa, bez
naruszania interesu stron oraz z uwzgl¢dnieniem ust. 4.

Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 3, nalezy uwzgledni¢ ich wlasciwe
wkomponowanie w zabudowe, wytaczajac miejsca eksponowane widokowo.

W procesie modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy etapowo doprowadzi¢ do ich catkowitego
skablowania.

W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji elektrowni wodnych oraz elektrowni wiatrowych.

§ 29

Podstawa zaopatrzenia w gaz ziemny jest istniejaca sie¢ $redniego i niskiego cis$nienia z
mozliwo$cia rozbudowy w/g zasad okre§lonych w § 24.

Adaptuje sig istniejace stacje redukcyjno — pomiarowe Il — go stopnia przy ul. Dalekie;.

W ramach modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy dazy¢ do jej zpierscieniowania.

Ustala si¢ preferencje dla wykorzystania gazu ziemnego dla celow grzewczych.

§ 30

W obszarze planu ustala si¢ mozliwo$s¢ korzystania ze zcentralizowany system
zaopatrzenia w cieplo opartego o istniejaca magistralg cieptownicza.

Ustala si¢ zakaz utrzymywania i realizacji zrodet ciepta, ktére nie spetniaja obowiazujacych
norm ochrony powietrza.

Preferuje sig¢ proekologiczne Zrodla zaopatrzenia w ciepto.

§ 31

Ustala sig, Ze obsluga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o wielo$¢ operatorow
telefonii sieciowej 1 komorkowe;j.

Wszystkie sieci telefonii lokalnej i migdzymiastowej, konwencjonalne i $wiattowodowe
podlegaja ochronie.

Modernizacje i rozbudowe sieci, wylacznie jako kablowej, nalezy prowadzi¢ wg zasad
okreslonych w § 24.

W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.

§ 32

W obszarze planu obowigzywa¢ bedzie system segregacji odpadéw.
Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych w oparciu o przyjety
przez Radg Miasta plan gospodarki odpadami.



Zagospodarowanie 1 unieszkodliwianie odpadow odbywa¢ si¢ bedzie w zakladzie poza
obszarem planu.
DZIAL III
PRZEZNACZENIE TERENOW I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA

ROZDZIAL 1
STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§33

Strefe zabudowy mieszkaniowej tworza nastgpujace tereny:

1/ MN - tereny zabudowy jednorodzinne;,

2/ MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 34 do 35.

§ 34

Ustala si¢ przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem MN na zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng wolnostojaca.

Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy zespotu zabudowy zlokalizowanej pomigdzy ul. Gen. Andersa

i Kanatem Ulgi.

W obrebie terenow jak w ust. 1 nie dopuszcza si¢ funkcji uzupemiajacych wymagajacych

realizacji oddzielnej zabudowy.

W zabudowie jednorodzinnej jak w ust. 1 dopuszcza sig¢ funkcje ustugowe o charakterze

domowego rzemiosta, biurowym i medycznym pod warunkiem realizacji na dzialce minimum

dwodch miejsc postojowych.

Dla terenéw jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki szczegélowe:

1/ minimalna powierzchnia dzialek na terenach niezabudowanych 600 do 800 m?
z tolerancja £10%,

2/ wtdérny podziat dziatek okre$lonych na rysunku nie moze by¢ podstawa do lokalizowania
nowych budynkoéw, jezeli dziatki z podziatu nie osiagna minimum powierzchni jak w pkt. 1,

3/ wskaznik intensywnosci zabudowy netto — 0,4,

4/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 40%,

5/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% wielko$ci dziatki,

6/ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

7/ wysokos¢ budynkoéw dwie lub trzy kondygnacje w tym poddasze uzytkowe lub pigtro,

8/ obowiazuje zakaz realizacji na dziatkach dodatkowych budynkow poza budynkiem
podstawowym,

9/ dachy wysokie, symetryczne, nachylenie potaci 40°- 45°, z wykonaniem okapdéw 60-100 cm,
dopuszcza sig realizacjg dachow kopertowych lub wielospadowych o spadkach
20°- 30°,

10/ ustawienie kalenicy dachéw réwnolegle do ulicy,
11/ pokrycie dachow dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi w matowych

odcieniach czerwieni, brazéw lub szarosci,

12/ rzedne posadzek parterow 60 cm w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie budynku.
W obrgbie ulic obowiazuje wydzielenie minimum 1 miejsca postojowego na cztery domy
jednorodzinne niezaleznie od jednego miegjsca postojowego na kazdej dziatce.

Przylacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii
nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci
z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie budowy, modernizacji i rozbudowy
infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu Il, rozdziat 5.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna w/g rozwiazan indywidualnych z zakazem stosowania zrédet
ciepta nie spetniajacych norm ochrony §rodowiska.

W obrebie terenow jak w ust. 1 obowiazuje zakaz ustawiania elementow reklamowych.
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§ 35

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MNU na zabudowe
mieszkaniowo — ushugowa.
Tereny jak w ust. 1 polozone sg przy zbiegu Al. Wojska Polskiego i ul. Andersa.
W obrgbie terenéw jak w ust. 1 ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca oraz rézne formy ustug nieuciazliwych, ktore nie stanowia zagrozenia dla funkcji
mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym i pozarowym.
Ustala si¢ nastgpujace formy dla nowej zabudowy w zalezno$ci od wielkosci dziatek:

1/ dziatki do 800 m? — zabudowa jednorodzinna potaczona z funkcjami ushugowymi w jednym
budynku,

2/ dzialki powyzej 800 m? — zabudowa jednorodzinna oraz funkcje ustugowe w oddzielnych
budynkach.

Na terenach jak w ust. 1 dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej bez ustug na
dziatkach 500-600 m? oraz wylacznie zabudowy ustugowej na dziatkach powyzej 800 m?, pod
warunkiem spetnienia ustalen ust. 3. Nie ustala si¢ proporcji pomi¢dzy zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa.

Dojazdy wylacznie od strony ulicy dojazdowej KDD.

W stosunku do budynkéw przy al. Wojska Polskiego nr 505 i 506 obowiazuja ustalenia §

13.
Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania dzialek na terenach jak w ust. 1:

1/ wskaznik intensywnosci zabudowy netto — 0,5,

2/ maksimum zabudowy dziatki — 30%,

3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,

4/ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy jak na rysunku,

5/ wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

6/ rzedne posadzek parterow 20 — 80 cm w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie
budynku,

7/ dopuszcza sig wtorny podziat dziatek okreslonych na rysunku pod warunkiem spetienia
ustalen ust. 41 5.

Na budynkach obowiazuja dachy wysokie symetryczne, nachylenie potaci 40°-45°, z
wykonaniem okapoéw i wysunigciem krawedzi szczytowych 60-100 cm, ustawienie kalenicy
rownolegle do ulicy KDD, pokrycie dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w
matowych odcieniach czerwieni, brazow i szaro$ci. W sasiedztwie budynkéw jak w ust. 7
obowiazuje nawigzanie do cech ich architektury i ustawienia kalenicy.

W obrebie zespotu zabudowy obowiazuje wydzielenie minimum 1 miejsca postojowego na dom
jednorodzinny i minimum 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej ustug.
Przylacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii,
nalezy wykona¢ wedlug warunkow gestoréw sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.
W zakresie budowy, modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia dziatu II, rozdziat 5.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna w/g rozwiazan indywidualnych, bezpiecznych dla srodowiska z
mozliwos$cia wykorzystania kolektora cieplowniczego.

W obrebie terenow jak w ust. 1 dopuszcza si¢ ustawianie elementéw reklamowych poza
obregbem pasa drogowego w odlegtosci minimum 10m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22
z wylaczeniem terendw zwiazanych z otoczeniem budynkow okreslonych w ust. 7, w ktorych
obowiazuje zakaz ustawiania reklam.

ROZDZIAL 2
STREFA ZABUDOWY USLUGOWEJ

§ 36

Strefe zabudowy uslugowej tworza nastgpujace tereny:
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1/ U — tereny zabudowy ustugowej,

2/ UMN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
3/ UP — teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

4/ UO  —teren o$wiaty,

5/ US — teren sportu i rekreacji.

Zabudowa ustlugowa wystgpuje uzupelniajaco na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz rownorz¢dnie na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
Zasada zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 37 do 45.

§ 37

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem U1 na zabudowe ustugows.
Tereny jak w ust. 1 znajduja si¢ wzdtuz al. Wojska Polskiego.
Tereny jak w ust. 1 dotycza réznych funkcji ustugowych oraz handlu i administracji.
Adaptuje sig¢ istniejaca zabudowe na terenach jak w ust. 2, dopuszczajac jej modernizacjg i
przebudowe w/g rozwiazan indywidualnych z uwzglednieniem ustalen § 14. Ustala si¢ zakaz
zmiany obrysu zewngtrznego budynkow, z wyjatkiem potrzeb w zakresie realizacji
przedsionkdéw wejsciowych oraz elementow instalacji technologicznych, jezeli nie naruszy to
interesu stron oraz obowiazujacych przepisow szczeg6lnych.
Dopuszcza si¢ realizacje uzupetiajacej funkcji mieszkaniowej w istniejacych budynkach
przy ul. Aleja Wojska Polskiego pod nastepujacymi warunkami:
1/ wykonanie petlnej ochrony akustycznej $cian i okien w dostosowaniu do hatasu otoczenia,
2/ wykonanie minimum 1 miejsca postojowego na mieszkanie z dojazdem z ulicy KDW,
3/ spetnienie wszystkich wymagan warunkow technicznych dla zabudowy mieszkaniowe;.
Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenéw jak w ust. 1 :
1/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy netto — 1,5,
2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 80%,
3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum — 10%,
4/ rzedne posadzek parterow wedtug stanu istniejacego z realizacja urzadzen gwarantujacych
dostep dla oséb niepetnosprawnych,
5/ dojazd do budynkéw wytacznie od strony ulicy dojazdowe;.

W obrebie zabudowy jak w ust. 1 obowiazuje wydzielenie minimum jednego miejsca
postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug. Teren obstuguje dodatkowo parking o
symbolu KDP2.

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i
telefonii, nalezy wykona¢ wedtug warunkow gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy
drogi. W zakresie modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia dziatu II, rozdziat 5.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna w/g rozwiazan indywidualnych lub z przylaczem do
istniejacej magistrali cieplowniczej.

W obrebie terenow jak w ust. 1 dopuszcza si¢ ustawianie elementow reklamowych poza
obrgbem pasa drogowego, w odlegtosci minimum 10m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22.
W calym zespole nalezy zapewni¢ ochrong starodrzewia.

§ 38

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U2 na zabudowe ustugowa.

Teren jak w ust. 1 znajduje si¢ przy zbiegu ulic Dalekiej i1 al. Wojska Polskiego.

Teren jak w ust. 1 przeznacza sig¢ w pierwszej kolejnosci na powigkszenie terenu znajdujacej
si¢ w sasiedztwie szkoty, w drugiej kolejnosci na obiekt handlu detalicznego, drobnych ustug
rzemieslniczych oraz administracji. Dopuszcza sig realizacje parkingu dla potrzeb szkoty
z dojazdem wylacznie od strony ul. Dalekiej ulica KDD.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu jak w ust. 1:

1/ wskaznik intensywnosci zabudowy netto — 1,2,



2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 60%,
3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
4/ obowiazujace linie zabudowy jak na rysunku,
5/ rzgdna posadzki parteru 0,2 m od $redniej rzednej terenu w obrebie budynku z wykonaniem
pochylni dla 0séb niepelnosprawnych,
6/ dojazd wylacznie od ulicy dojazdowej, potaczonej z ulicgq Daleka,
7/ w obrebie dziatki wydzieli€ minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ushug,
8/ wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje, dach wg rozwiazan indywidualnych z prawem
realizacji poddasza uzytkowego jako dodatkowej kondygnacji.
Przylacza Iub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i
telefonii,
nalezy wykona¢ wg warunkéw gestordw sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadey drogi.
W zakresie modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia
dziatu 11, rozdziat 5.
Zaopatrzenie w energi¢ cieplna wg rozwiazan indywidualnych lub z przylaczem do
istniejacej
magistrali cieplowniczej.
W obrebie terenow jak w ust. 1 dopuszcza sig ustawianie elementow reklamowych poza
obrebem pasa drogowego w odleglosci minimum 10m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22,
jezeli teren nie bedzie przeznaczony na powigkszenie terenu szkoty.

§39

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UMNI1 na zabudowe

ushugowo — mieszkaniowa.

Teren jak w ust. 1 znajduje sig przy zbiegu ulic Gen. Andersa i al. Wojska Polskiego.

Ustala si¢ adaptacje istniejacej funkcji z obowigzkiem modernizacji istniejacej zabudowy i

likwidacja wszystkich elementéw dysharmonizujacych krajobraz miasta.

Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki szczegélowe:

1/ granice terenu jak w stanie istniejacym z wyjatkiem granicy z pasem drogowym ul. Gen.
Andersa,

2/ linie zabudowy jak na rysunku,

3/ w ramach modernizacji calej parterowej zabudowy, nalezy wprowadzi¢ na zasadniczej
czesci dach wysoki o spadkach 40° - 45° symetryczny, dwuspadowy z kalenica rownolegla
do al. Wojska Polskiego, pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym,

4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5,

5/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 50%,

6/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum — 30% wielkosci dziatki,

7/ rzgdne posadzek parterow okoto 0,2 od $redniej rzgdnej terenu,

8/ dopuszczalne funkcje handel detaliczny i gastronomia,

9/ na dzialce zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

Przylacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii,

nalezy wykona¢ wg warunkow gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

Zaopatrzenie w energie cieplna wg rozwiazan indywidualnych lub poprzez przylacze do

istniejacej magistrali cieplownicze;.

W obregbie terenu jak w ust. 1 dopuszcza si¢ ustawienie elementow poza obrgbem pasa

drogowego, w odleglosci minimum 10m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22.

§ 40
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Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem UMN2 na zabudowe
ushlugowo — mieszkaniowa.

Tereny jak w ust. 1 znajduja si¢ wzdhuz wschodniej strony ul. Dalekie;j.

Wiodaca funkcja terenéw jak w ust. 1 sa réznorodne ustugi nie kolizyjne z funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna jako funkcja uzupetiajaca. Na funkcje wydzielone ustala sig¢ teren
UMN2/1 dla ustug medycznych, alternatywnie z mieszkaniem lekarza oraz UMN2/2 na
adaptowana funkcje mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem uzupelniajaco ustug
biurowych.

Na terenach jak w ust. 1 dopuszcza si¢ samodzielne dziatki zabudowy ustugowej o
powierzchni minimum 1000 m? lub samodzielne dziatki zabudowy jednorodzinnej o
powierzchni minimum 600 m? Powierzchnia dziatki dla zabudowy wspdlnej ustugowej i
jednorodzinnej minimum 1200 m?.

Dopuszcza sig¢ taczenie wydzielonych dziatek dla realizacji wigkszych przedsigwzigc. Nie
ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowa ustugowa i jednorodzinna.
Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania dzialek na terenach jak w ust. 1:
1/ wskaznik intensywno$ci zabudowy netto — 0,8,
2/ maksimum zabudowy dziatki — 50%,
3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynne minimum — 30%,
4/ linie zabudowy jak na rysunku,
5/ budynki jednorodzinne nalezy lokalizowa¢ od strony ulicy dojazdowej, we wschodnigj
czesSci dziatek,
6/ budynki ustugowe nalezy lokalizowa¢ wzdtuz ul. Dalekiej,
7/ budynki wysokosci dwoch kondygnacji,
8/ dachy budynkow jednorodzinnych dwuspadowe, symetryczne, spadki potaci 40°- 45°
kalenice rownolegle do ulicy,
9/ dachy budynkéw ustugowych, symetryczne, spadki 12° - 20° usytuowanie kalenic wg
rozwiazan indywidualnych,
10/ pokrycie dachéw dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi w kolorze odcieni
czerwieni,
11/ dojazdy wytacznie od strony ulic dojazdowych i ulicy lokalne;j,
12/na kazdej dzialce nalezy wyznaczy¢ minimum jedno miejsce postojowe na dom
jednorodzinny i jedno na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.
Przylacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii
nalezy wykona¢ wg warunkow gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.
Zaopatrzenie w energi¢ cieplng wg rozwiagzan indywidualnych.
W obrgbie terenu jak w ust. 1 dopuszcza si¢ ustawienie elementéw reklamowych poza
obrgbem pasa drogowego.

§ 41

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem UMN3 na zabudowe
uslugowo — mieszkaniowa.

Tereny jak w ust. 1 znajduja si¢ przy zbiegu ulic Torunskiej i Dalekiej.

Wiodaca funkcja terenéw jak w ust. 1 sg réznorodne ustugi nie kolizyjne z funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna jako funkcja uzupehlniajaca. Adaptuje sig¢ istniejacy budynek
jednorodzinny, blizniaczy przy ul. Torunskie;.

Na terenach jak w ust. 1 dopuszcza si¢ samodzielne dziatki zabudowy ustugowej o
powierzchni minimum 1000 m? lub samodzielne dziatki zabudowy jednorodzinnej o
powierzchni 600 m?. Powierzchnia dziatki dla zabudowy wspdlnej ustugowej i jednorodzinne;j
minimum 1200 m?,

Dopuszcza sig tworzenia duzych dziatek dla realizacji wigkszych przedsigwzig¢. Nie ustala
si¢ proporcji pomi¢dzy zabudowa ustugowa i jednorodzinna.
Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania dzialek na terenach jak w ust. 1:
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1/ wskaznik intensywnosci zabudowy netto — 0,8,

2/ maksimum zabudowy dziatki — 50%,

3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynne minimum — 30%,

4/ linie zabudowy jak na rysunku,

5/ budynki jednorodzinne i ustugowe nalezy lokalizowa¢ w taki sposob, azeby ograniczac
mozliwos$¢ wystapienia kolizji funkcji,

6/ budynki wysokos$ci dwoch kondygnacji,

7/ dachy budynkéw jednorodzinnych dwuspadowe, symetryczne, spadki potaci 40°- 45°
kalenice rownolegte do ulicy,

8/ dachy budynkow ustugowych, symetryczne, spadki 12° - 20° usytuowanie kalenic wg
rozwiazan indywidualnych,

9/ pokrycie dachow dachoéwka lub materiatami dachowkopodobnymi w kolorze odcieni
czerwieni, brazow i szarosci,

10/ dojazdy jak na rysunku, wymagane jest uzgodnienie z zarzadca drogi,

11/na kazdej dzialce nalezy wyznaczy¢ minimum jedno miejsce postojowe na dom
jednorodzinny i jedno na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.
Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii

nalezy wykona¢ wg warunkow gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.
Zaopatrzenie w energi¢ cieplna wg rozwiagzan indywidualnych.

W obrebie terenow jak w ust. 1 dopuszcza si¢ ustawienie elementéw reklamowych poza
obrgbem pasa drogowego.

§ 42

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UMN4 na zabudowe ustugowo
mieszkaniowa.
Teren jak w ust. 1 znajduje si¢ przy zbiegu ulic Gen. Andersa i Torunskie;j.
Adaptuje sig istniejaca zabudowe ustugowa z dopuszczeniem uzupetniajacej funkcji
mieszkaniowe;j.
Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki:
1/ dopuszcza si¢ rozbudowg w ramach nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwzglednieniem
ustalen jak ponizej oraz obowiazujacych przepisoOw szczegdlnych,
2/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy netto — 0,5,
3/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 50%,
4/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 20% wielkos$ci dziatki,
5/ wysokos$¢ zabudowy, charakter dachu i architektury jak w stanie istniejacym,
6/ dojazd wyltacznie od strony ulicy dojazdowej,
7/ w obrebie dziatki wydzieli¢ minimum 5 miejsc postojowych.
Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii
nalezy wykona¢ wg warunkow gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.
Zaopatrzenie w energi¢ cieplna wg rozwiazan indywidualnych.
W obrgbie terenu jak w ust. 1 dopuszcza si¢ ustawienie elementow reklamowych poza
obrgbem pasa drogowego.

§43

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UP na zabudowe
ustlugowo — produkcyjna.
Teren jak w ust. 1 znajduje si¢ wewnatrz obszaru bytych koszar.
Adaptuje sig istniejace funkcje zwigzane z réznymi formami handlu hurtowego,
dopuszczajac uzupetlienie o handel detaliczny i drobna dziatalno$¢ produkcyjna catkowicie
nieuciazliwa dla przyleglych terenow szkolnych.
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Istniejaca zabudowa moze by¢ modernizowana i rozbudowywana w zakresie, ktory uzyska
pozytywna opini¢ Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z § 14, przy
zachowaniu w maksymalnym stopniu charakteru historycznego.

Ustala si¢ mozliwo§¢ zabudowy centralnej czgSci terenu w obrebie okreslonym
obowiazujacymi liniami zabudowy, wysokos$¢ budynku dwie kondygnacje, maksimum 12 m do
kalenicy dachu. Dach kopertowy, symetryczny, spadki 20° - 30°, pokrycie dachowka, kalenica
w osi podtuzne;j.

Ustalona droga wewngtrzna stuzy do okreslenia dojazdow, niezaleznie od stanu podziatu
wlasnos$ciowego catego terenu jak w ust. 1.

W obrebie zespotu nalezy wyznaczy¢ minimum dwa miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, niezaleznie od miejsc postojowych dla pracownikéw i samochodow
dostawczych.

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii
nalezy wykona¢ wg warunkow gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng wg rozwiazan indywidualnych lub poprzez przylacze do
istniejacej magistrali cieptownicze;.

W obrgbie terenu jak w ust. 1 dopuszcza si¢ ustawienie elementow reklamowych.

§ 44

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UO na zabudowe dla potrzeb

oswiaty i nauki.
Teren jak w ust. 1 znajduje si¢ przy al. Wojska Polskiego i zwiazany jest z czgScia
kwaterunkowa bytych koszar.
Adaptuje si¢ istniejace funkcje zwiazane z zespotem szkdét z mozliwoscia wprowadzania
funkcji szkolnictwa wyzszego oraz powiazanych z nimi funkcjami uzupethiajacymi.

Istniejaca zabudowa moze by¢ modernizowana i rozbudowywana w zakresie, ktory uzyska
pozytywna opini¢ Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw, zgodnie z § 14, przy
zachowaniu w maksymalnym stopniu charakteru historycznego.

Ustala sig, ze funkcje rekreacyjne petni¢ beda tereny potozone wzdtuz Kanatu Ulgi.

Na terenie jak w ust. 1 nie przewiduje si¢ wydzielania miejsc postojowych. Funkcje
parkingu dla terenu o$wiaty i nauki petni¢ bedzie parking o symbolu KDP1.

Ustalona droga wewngtrzna stanowi wylacznie komunikacjg wewngtrzng i
przeciwpozarowa i nie moze petli¢ funkcji drogi przejazdowej oraz dowozu towaré6w nie
zwiazanych z funkcjami jak w ust. 3.

W obrgbie terenu jak w ust. 1 obowiazuje $cista ochrona starodrzewia.

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektryczne;j i telefonii
nalezy wykona¢ wg warunkow gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.
W planie zagospodarowania terenu zespotu szkot nalezy uszczegoétowic granice terenu dla stacji
transformatorowej okreslonej na rysunku.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna wg rozwiazan indywidualnych Iub poprzez przylacze do
istniejacej magistrali cieplownicze;.
W obrgbie terenu jak w ust. 1 obowiazuje zakaz ustawiania elementow reklamowych.

§ 45

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem US na cele sportu i rekreacji
dla potrzeb terenu UO.
Teren jak w ust. 1 znajduje si¢ pomigdzy ul. Gen. Andersa a Kanatem Ulgi.
Zagospodarowanie terenu jak w ust. 1 nalezy dostosowaé do potrzeb programowych,
wynikajacych z funkcji terenu UO jak w § 44 ust. 3. Podane na rysunku obrysy boisk nie sa
obligatoryjne.
Powiazanie z terenem UO ktadka nad Kanatem Ulgi.
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Ustala sig¢ wariantowo wykorzystanie istniejacego budynku przy ktadce, na terenie UO na
zaplecze socjalne terenu jak w ust. 1.
Od strony zabudowy jednorodzinnej nalezy obowiazkowo wykona¢ pas zieleni izolacyjne;j.
Z terenem jak w ust. 1 nalezy powiaza¢ zielen urzadzona i izolacyjna zlokalizowana na
obrzezu.
Dla potrzeb terenu sportowego ustalono lokalizacj¢ parkingu o symbolu KDP3.
Niezbedne przytacza nalezy zrealizowaé¢ w oparciu o warunki okres$lone przez gestorow
sieci.
ROZDZIAL 3
STREFA ZABUDOWY TECHNICZNO - PRODUKCYJNEJ

§ 46

Strefe zabudowy techniczno — produkcyjnej tworza nastgpujace tereny:
1/ P — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

2/ PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw i ustug.
Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 47 do 49.

§ 47

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem P na zabudowe obiektow

produkcyjnych, skladéw i magazynow.

Teren jak w ust. 1 potozony jest przy ul. Torunskiej wzdtuz Kanatu Ulgi.

Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza sig¢ wszystkie rodzaje dziatalnosci produkcyjnej, sktadow i

magazynéw z wyjatkiem obiektow okreslonych w § 8, ktére moga znaczaco wplywaé na

srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko. Wyklucza sig

mozliwos¢ lokalizacji stacji paliw. Na terenach tych wyklucza sig¢ funkcje mieszkaniowe,

natomiast jako funkcje uzupetiajace moga wystepowac obiekty ustugowe, dla ktorych funkcje

podstawowe nie sa kolizyjne.

Przy wszelkich dzialaniach nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, ktore wynikaja z sasiedztwa

zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow oswiaty.

Wielko$¢ dzialek w przypadku podziatdéw nalezy okresli¢ indywidualnie w zalezno$ci od

rodzaju prowadzonej dziatalno$ci z uwzglgdnieniem warunkéw dostgpnosci komunikacyjne;.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenéw jak w ust. 1:

1/ wskaznik intensywnosci zabudowy netto — 0,8,

2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 60%,

3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum — 20%, w obrgbie ktorej obowiazuje
zachowanie starodrzewia,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

5/ wysokos¢ zabudowy jedna do dwoch kondygnacji, maksimum12 m do kalenicy,

6/ rzedne posadzek parterow zgodnie z potrzebami technologicznymi,

7/ architektura obiektéw oraz rodzaj dachow w/g rozwigzan indywidualnych.

W obrgbie terenéw jak w ust. 1 nalezy indywidualnie ustali¢ niezbedng ilo$¢ miejsc
postojowych stosownie do wielkos$ci zatrudnienia i ilo$ci potencjalnych interesantow.

Przylacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i
telefonii, nalezy wykona¢ wedtug warunkoéw gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy
drogi. W zakresie modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia  dziatu II, rozdziat 5.

Zaopatrzenie w energig cieplng w/g rozwiazan indywidualnych.
W obrebie terenoéw jak w ust. 1 dopuszcza si¢ ustawianie elementow reklamowych poza
obrgbem pasa drogowego.
§ 48
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Ustala si¢ przeznaczenie teren6w oznaczonych symbolem PU1l na zabudowe obiektéw
produkcyjnych, skladow, magazynow i ustug.
Tereny jak w ust. 1 znajduja si¢ wzdtuz ulicy Dalekie;.
Ustala si¢ wiodaca funkcje sktadow i magazynéw handlowych oraz ustug, funkcje produkcyjne
uznaje si¢ za funkcje uzupeliajace. Dla terenu UP1/1 dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji
ustug turystycznych z warunkiem spetnienia wymagan sanitarnych i technicznych.
Adaptuje sig istniejaca zabudowe, ktéra moze by¢ modernizowana i rozbudowywana w obrgbie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, w zakresie, ktory uzyska pozytywna opini¢ Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw, zgodnie z § 14.
W obrebie terendw jak w ust. 1 obowiazuje ochrona starodrzewia.
Dojazd do teren6éw jak w ust. 1 wylacznie z drog dojazdowych KDD i KDW.
W obrgbie terenéw PU1 nalezy zabezpieczy¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc postojowych wynikajaca
ze specyfiki prowadzonej dzialalnosci. Wyklucza si¢ postoje wzdhuz ulicy Dalekiej — KDZ.
Mozliwos¢ wykorzystania istniejacej bocznicy kolejowej uzaleznia si¢ od stosownych
uzgodnien.
Przylacza lub ich zmiane w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii,
nalezy wykona¢ wedtug warunkow gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.
Zaopatrzenie w energi¢ cieplna w/g rozwiazan indywidualnych lub poprzez przylacze do
istniejacej magistrali cieptlowniczej.
W obrebie terenow jak w ust. 1 dopuszcza sig¢ ustawianie elementéw reklamowych poza
obrgbem pasa drogowego.

§ 49

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego PU2 na zabudowe obiektow skladowych i
magazynow oraz handlowych.

Teren jak w ust. 1 znajduje si¢ przy ul. Dalekiej i stanowi uzupetnienie terenu znajdujacego si¢
poza obszarem planu.

Ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej 1 szkoly nalezy bezwzglednie przestrzegaé
zasade ograniczenia przenikania wszelkich uciazliwos$ci poza granice terenu uzytkowanego,
zgodnie z ustaleniami § 9.

Do ustalen ust. 3 nalezy $cisle dostosowac rodzaj prowadzonej dziatalnosci.

Dojazd z ul. Dalekiej droga dojazdowa wewnetrzna z zapewnieniem ochrony starodrzewia.

W obrebie terenu nalezy przewidzie¢ miejsca postoju samochodéw w dostosowaniu do
prowadzonej dziatalnosci i z uwzglednieniem ust. 7.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu jak wust. 1 :

1/ wskaznik intensywno$ci zabudowy netto — 0,4,

2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 40%,

3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum — 30%,

4/ wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja,

5/ dach wg rozwiazan indywidualnych,

6/ r1zgdne posadzek parterow 0,2 m od powierzchni terenu,

Przylacza lub ich zmiane w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i
telefonii, nalezy wykona¢ wedtug warunkow gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy
drogi.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna w/g rozwiazan indywidualnych.
W obrebie terenow jak w ust. 1 dopuszcza si¢ ustawianie elementéw reklamowych poza
obrgbem pasa drogowego.

ROZDZIAL 4
STREFA ZIELENI I WOD
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§ 50

Strefe zieleni i wod tworza nastgpujace tereny:

1/ ZP  —tereny zieleni urzadzonej,

2/ ZPl - tereny zieleni izolacyjnej,

3/ WS —tereny wod powierzchniowych.

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 51 do 53.

§ 51

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZP na zielen urzadzona.

Tereny jak w ust. 1 znajduja si¢ wzdluz Kanatu Ulgi, przy al. Wojska Polskiego i przy
ul. Gen. Andersa.
W obrgbie terenow jak w ust. 1 wyklucza sig funkcje uzupetniajace.
Dla terenow zieleni urzadzonej obowiazuje opracowanie projektdow uwzgledniajacych
stosowanie gatunkow potencjalnej ro§linnosci naturalne;j.
W obrebie terenow jak w ust. 1 obowiazuje zakaz stawiania reklam.

§ 52

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZPI na zielen izolacyjna.

Tereny zieleni jak w ust. 1 zlokalizowane sa w roznych czg$ciach obszaru planu.

Obowiazek realizacji zieleni izolacyjnej spoczywa na wiascicielu terenu, na ktorym znajduja si¢
obiekty ucigzliwe lub o niskich walorach estetycznych w stosunku do otoczenia zewngtrznego.
Zielen jak w ust. 1 nalezy projektowac stosownie do jej funkcji, zabezpieczajac skutecznosé jej
izolacyjnego dziatania w ciagu calego roku, poprzez stosowanie gatunkéw zimozielonych i
kompozycje wielopigtrowe.

Przy projektowaniu zieleni izolacyjnej wyklucza si¢ gatunki powodujace stany alergiczne.
Tereny zieleni izolacyjnej moga by¢ wykorzystane na prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej. Przy ul. Dalekiej dopuszcza si¢ wykorzystanie pasa zieleni izolacyjnej przy
terenach PU1 na organizacj¢ zielonych parkingéw, pod warunkiem ochrony starodrzewia.
Zielen izolacyjna wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni nieruchomosci wiasciciela lub uzytkownika.

W obrgbie terenéw jak w ust. 1 przy al. Wojska Polskiego obowiazuje zakaz stawiania reklam,
w odleglosci mniejszej od 10m od krawedzi jezdni drogi krajowe;.

§ 53

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem WS na wody powierzchniowe.
Do terenow jak w ust. 1 nalezy Kanat Ulgi.

Burmistrz podejmie dzialania celem doprowadzenia czysto$ci wod kanatu do minimum II klasy
czystosci.

Kanat podlega systematycznemu czyszczeniu dna i brzegow.

Do wumocnienia linii brzegowe] nalezy w maksymalnym stopniu stosowa¢ materialy
pochodzenia naturalnego lub naturalno podobne.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 54

Stwierdza sig, ze z dniem 31 grudnia 2003 r. dotychczasowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Malborka, ktorym byt objety obszar planu, stracit wazno$¢ na mocy prawa.



§ 55

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ zerowa oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 56

Zgodnie z art. 113 1 114 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony §rodowiska / Dz. U. nr 62 poz.
627, z poOzniejszymi zmianami / ustala si¢ przynalezno$¢ ustalonych funkcji terendw do
poszczegdlnych rodzajow terenow klasyfikowanych wg zroéznicowanych dopuszczalnych poziomow
hatasu:
1/ w grupie pod zabudowe mieszkaniows :
- MN - zabudowa jednorodzinna,
- MNU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
- UMN - zabudowa ustlugowo-mieszkaniowa,
2/ w grupie pod budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy:
- UO - zabudowa o$wiaty,
3/ pozostale grupy wg art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy nie wystepuja.

§ 57

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 58

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
2. Dla potrzeb publikacji zmniejsza si¢ rysunek planu do formatu A3, skala 1 : 3000.
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MALBORK- DZIELNICA PIASKI

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

REJON ULIC AL. WOJSKA POLSKIEGO, DALEKIE],

DABROWSKIEGO , TORUNSKIE] I ANDERSA
RYSUNEK PLANU

skaLa orveinatu 1:1000

ROZGRANICZENIA 0 10 20 30 40 50 m

GRANICA OPRACOWANIA

GRANICE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB

ROZNYCH SPOSOBACH ZAGOSPODAROWANIA

ZBIEZNE Z GRANICAMI EWIDENCYJNYMI

PROJEKTOWANE GRANICE PODZIALU WEWNETRZNEGO
OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

—A A A

—A A A

OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA
KULTUROWEGO I PRZYRODNICZEGO

NIEPOKRYWAJACE SIE Z GRANICANI EWIDENCYJNYMI

D OBIEKTY PODLEGAJACE SCISLET OCHRONIE
KONSERWATORSKIE]
— e OBSZAR PRZEZNACZONY DO REWALORYZACJI
——
. : KORYTARZ EKOLOGICZNY

TERENY KOMUNIKACII

| kK |[Lkka [ kKb ][ KKc\]  TERENY KOLEJOWE
TERENY DROG PUBLICZNYCH
KDGP ULICA GEOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO
KDz ULICE ZBIORCZE
KDL ULICE LOKALNE
KDD ULICE DOJAZDOWE
KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH

CIAG PIESZY

ZASADY ORGANIZACJI DOJAZDOW

$CIEZKI PIESZO—ROWEROWE

OBIEKTY MOSTOWE

LINIE KRAWEZNIKOW

ALTERNATYWNE ROZWIAZANIE SKRZYZOWANIA
TERENY PARKINGOW

TERENY GARAZY

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
[(Elo STACJE TRANSFORMATOROWE
[&] STACJE REDUKCYJNO—POMIAROWE GAZU
K] ® PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

PRZEZNACZENIE TERENOW

STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
MNU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ
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RIS TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USELUGOWO-MIESZKANIOWEJ
TERENY ZABUDOWY USLUGOWO-PRODUKCYJNEJ
TERENY OSWIATY

TERENY SPORTU | REKREACJI

UMN 1.do 4

(o)

1) -l

STREFA ZABUDOWY TECHNICZNO—PRODUKCYJNEJ

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYINYCH, SKEADOW,
MAGAZYNOW

i

PU 1do2 JW. | USLUG

STREFA ZIELENI | WOD
TERENY ZIELENI URZADZONEJ
TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
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	W  ZAKRESIE  URBANISTYKI 
	4.Linie regulacyjne jak w ust. 2 i 3 mogą ulegać minimalnym, niezbędnym korektom w
	          postępowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, że nie wpłynie to negatywnie na ustalone
	          przeznaczenie poszczególnych terenów i nie naruszy interesu żadnej ze stron.
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	STREFA  ZABUDOWY  TECHNICZNO – PRODUKCYJNEJ
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	STREFA   ZIELENI   I   WÓD
	§ 50
	1.Strefę zieleni i wód tworzą następujące tereny:
	1.Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych symbolem ZPI na zieleń izolacyjną. 
	2.Tereny zieleni jak w ust. 1 zlokalizowane są w różnych częściach obszaru planu.
	3.Obowiązek realizacji zieleni izolacyjnej spoczywa na właścicielu terenu, na którym znajdują się obiekty uciążliwe lub o niskich walorach estetycznych w stosunku do otoczenia zewnętrznego.
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