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Uchwata Nrll4/X1\799
Rady Miasta Malborka

z dnia 02.12.1999 r.

w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych

w Malborku w kwartale ul. Zieleniecka - Wojska Polskiego i rzeki Nogat.

Na podstawie art. 26 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym
ze zmianami ( jednolity tekst Dz. U. Nr 15 poz. 139 =z 1999 r. ) oraz art. 18 ust. 2
pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 1996 r. Nr 13
poz. 74, Nr 58 , poz. 261 , Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622 orazz 1997 r. Nr9 poz. 43,
Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734, Nr 123, poz. 775 oraz z 1998 r.
Nr 167. poz. 1126 ) Rada Miasta uchwala co nastepuje :

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
8 I-
Uchw-ala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny potozone
w Malborku w; kwartale ulic Zielenieckiej - Wojska Polskiego i obwatowarn rzeki Nogat

tak jak zaznaczono narys. nr 1, zwany w dalszej cze$Sci uchwaty ,,planem™’.
§ 2.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest aktywizacja gospodarcza terenu objetego
planem zgodnie z zasadg i ustalenia zasad ich zagospodarowania przy minimalizacji wptywu
tej dziatalnos$ci na srodowisko.
§ 3.
llekro¢ 'v przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :
1 przepisach szczeg6lnych - nalezy' przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wTaz z aktami
wykonawczymi  oraz  ograniczenia w  dysponowaniu  terenem,  wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych ;
2. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatgcznik graficzny
do niniejszej uchwaty;
3. dziatalnosci gospodarczej - nalez} rozumieC przez to szeroko pojety wachlarz ustug,

wytwaorczosci, produkcji, handlu oraz funkcji magazynowej;



10.

11.

12.

13.
14.

15.

ucigzliwosci - nalezy- przez to rozumieé¢ zespot negatywnych bodZzcow ( bedacej
skutkiem okreSlonej dziatalnosci ) pogarszajgcych warunki zycia mieszkancow poprzez
obnizenie standardéw $rodowiska przyrodniczego

linii rozgraniczajacej przestrzenie publiczne - rozumieé¢ przez to nalezy niezbedne
zagospodarowanie terenu pod drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi
takie jak chodniki, $ciezki rowerowe, zielence a takze tereny zieleni miejskiej;
obowiazujacej linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobie uzytkowania - nalezy
przez to rozumiec granice nieprzekraczalng dla terenéw o jednorodnym przeznaczeniu ;
obowigzujacej linii rozgraniczajgcej tereny o tym samym sposobie uzytkowania - nalezy
przez to rozumie¢ ustalone wewnetrzne podziaty terenu na dziatki o jednorodnym
przeznaczeniu;

orientacyjnej linii rozgraniczajgcej tereny o tym samym sposobie uzytkow-ania - nalezy-
przez to rozumieé, ze dopuszczalna jest korekta linii podziatu terenu jezeli wynika
to z konkretnych potrzeb zagospodarow-ania dziatki i nie zmieni w zasadniczy sposéb
ustalonego podziatu;

ustalonej linii zabudowy - oznacza obowigzujaca frontowg linie zabudowy, dopuszcza
sie wysuniecie poza linie do 1,5 m linii schodéw, ganku, zadaszenia i innych drobnych
elementow elewacji budynku;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to linie zabudowy, ktorej nie mozna
przekroczy¢ a ktora okresla teren pod zabudowe wewnatrz dziatki;

eksponowanej linii zabudowy - oznacza elewacje budynku, ktérej wyglad stanowi wazny
element ksztattowania przestrzeni i krajobrazu miejskiego ;

akcencie architektonicznym - oznacza to wymagane planem wyréznienie
architektoniczne naroznika budynku stanowigce o charakterze miejsca ;

terenach otwartych - oznacza niezabudowane obszary zielone;

terenach wytgczonych z zabudowy - oznacza to ograniczenie uzytkowania pasa terenu
ze wzgledu na istniejgcy przebieg infrastruktury- i wyznaczong strefe bezpieczenstwa ;
gruntach stabonosnych - nalezy- przez to rozumie¢ grunty' nie nadajgce sie do
bezposredniego posadowienia budynkéw ( przy- nieduzej miazszosci nalezy- wymienic
posypke zwirowo-piaszczysta; przy gruntach nawodnionych konieczne odw-odnienie

terenu).



Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe
§ 4.
1. Na terenie oznaczonym symbolem \I Ml obowigzuje:
a) funkcja - mieszkaniowa ;
b) zabudowa - jednorodzinna, blizniacza;
c) wysoko$¢ zabudowy' 1'/2 kondygnacji;
d) nowa zabudowa mieszkaniowa - realizowana w linii zabudowy od frontu dziatki;
e) uzyskanie pozwolenia na budowe na wszystkie obiekty gospodarcze;
0 adaptacja funkcji administracyjnej w budynkéw ODGW.
W skazane:
g) przesuniecie ogrodzen wiasnych posesji do linii zabudowy.
Dopuszcza sie:
h) budowe obiektow gospodarczych o wysokosci 1 kondygnacji z dachem
dwuspadowym, krytym dachowka lub materiatem dachéwko podobnym ;
i) nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza za wyjatkiem dziatalnoSci powodujgcej
wzmozony ruch samochodowy' np. do hurtowni;
j) przebudowe obiektéw do 272 kondygnacji pod warunkiem przebudowy catego
budymku blizniaczego.
Na terenie oznaczonym symbolem 2 MU] obowiagzujg :
a) funkcja ustugowa z zabudowg mieszkaniowag;
b) zabudowa mieszkaniowa - jednorodzinna bliZzniacza;
c) zabudowa ustugowa - blizniacza, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
wolno-stojaca;
d) usytuowanie obiektow na dziatce :
- zabudowy mieszkaniowej na zapleczu dziatki;
- zabudowy ustugowo-gospodarczej od frontu dziatki;
- mozliwos$c¢ taczenia funkcji ustugowo-gospodarczej razem z funkcjg mieszkaniowg
z zastosowaniem przepiséw szczeg6lnych;
e) wysoko$¢ zabudowy :
- mieszkalnej 2V2 kondygnacje ;
- gospodarczej 1kondygnacja z dachem wysokim ;
f) strefa ucigzliwosci wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci ustugowej ograniczona

do granic wiasnej dziatki;



Ograniczenia:

g) na wyznaczonym terenie wystepujg grunty stabonos$ne - wszelka zabudowa

kubaturowa musi by¢ poprzedzona badaniami geologicznymi na koszt inwestora i zgodnie

z zaleceniami geologa realizowana.

Na terenie oznaczonym symbolem ft-M) obowigzuje :

a) funkcja mieszkaniowa;

b) zabudowajednorodzinna szeregowa;

c) powiekszenie dziatki od strony wschodniej (jak na zatgczniku graficznym nr 1)
przez wykup lub dzierzawe ;

Dopuszcza sie:

d) lokalizacje po wschodniej stronie dziatki matych budynkéw ustugowo-handlowych o
ograniczonej ucigzliwosci, front budynkdéw w linii granicy wschodniej dziaiki;

e) modernizacje budynkéw mieszkalnych przez dobudowe dachu dwuspadowego.

Na terenie oznaczonym symbolem obowigzuje :

a) funkcja ustugow-o-handlowa ;

b) zabudowa eksponowana;

c) wysokos¢ obiektu 2,5 kondygnacji;

d) naroznik potudniowo-wschodni  budynku - stanowigcy akcent architektoniczny,
np. w formie wyzszej zabudowy naroznika, bardziej dekoracyjnej formy obiektu itp.
stanowigcy zaproszenie do miasta;

e) odlegto$¢ lokalizacji obiektu od potudnia w linii rozgraniczajacej, pozostate zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi  dotyczacymi sytuowania obiektdw na dziatkach
budowlanych;

f) dojazd do terenu z ul. Wojska Polskiego tylko poprzez prawo-skret}-, warunkowany
jest realizacjg ulic 1.3 i 1.4KD;

g) zagospodarowanie terenu nie zabudowanego, matg architekturg oraz zielenig
towarzyszaca;

Dopuszcza sie :

h) dojazd z ulicy 1.6KW i 1.7KW,

i) podiuzne miejsca parkingowe od strony ul. Wojska Polskiego ( jak na zatgczniku
graficznym nr 1do niniejszej uchwaty );

j) mozliwos¢ lokalizacji w gornych kondygnacjach mieszkan towarzyszacych

dziatalnosci ustugowo-handlowe;j.



5. Na terenie oznaczonym symbolem 5 GM| obowigzuje :

a) funkcja gospodarcza - szeroko pojeta w tym magazynowa, produkcyjna, ustugowa
z wykluczeniem inwestycji szczeg6lnie szkodliwych lub mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska;

b) ustalona linia zabudowy od ul. Wojska Polskiego zgodnie z zatgcznikiem graficznym
nrl;

¢) eksponowana elewacja od ul. Wojska Polskiego ;

d) wysoko$¢ zabudowy- - do 2 kondygnacji z dopuszczeniem uzytkowego poddasza na
biura lub pomieszczenia socjalne;

e) akcent architektoniczny na narozniku budynku, tak jak zaznaczono na zalgczniku
graficznym nr 1;

0 dostep do terenu :

- gospodarczy od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 1.3 KD i 1.4 KD ;
- reprezentacyjny od ul. Wojska Polskiego ( na prawo-skrety ), z mozliwoscia
podjazdu i parkowania;

g) urzadzenie terendw zielonych - trawnikami, nasadzeniami zieleni wysokiej, Srednigj
oraz niskiej z udziatem 50 % zimozielonej ;

Ograniczenia;

h) ograniczeniem dla zabudowy terenu ijego zagospodarowania jest przechodzacy przez
$rodek dziatki gazociag Srednioprezny. Odlegto$¢ zabudowy od gazociggu Srednio-
preznego reguluja przepisy szczegélne;

i) na wyznaczonym terenie wystepuja grunty' stabonosne - wszelka zabudowa
kubaturowa musi by¢ poprzedzona badaniami geologicznymi na koszt inwestora
i zgodnie z zaleceniami geologa realizowana;

Dopuszcza sie:

j) zabudowy mieszkaniowy towarzyszgcg funkcji gospodarczej;

K) wewnetrzny podziat terenu pod warunkiem, ze nie zmieni on ustalonych wczesniej
zasad zagospodarowania terenu.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 6 GM obowigzuje :

a) funkcja gospodarcza z wykluczeniem inwestycji szczegblnie szkodliwych
i mogacych pogorszyé stan srodowiska ;

b) ustalona linia zabudowy (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1);

c) wysoko$é zabudowy - | kondygnacja z dopuszczeniem uzytkowego poddasza na biura

lub pomieszczenia socjalne;



d) dojazd reprezentacyjny z ulicy oznaczonej symbolem 12 KZo wyposazony
w podjazd, parking i zielen ;

e) dojazd gospodarczy do terenu z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 1.3 KD ;

f) urzadzenie terenéw zielonych - trawnikami, nasadzeniami zieleni wysokiej, $redniej
i niskiej z udziatem 50 % zimozielonej;

Ograniczenia:

g) ograniczeniem dla zabudowy i zagospodarowania terenu jest przechodzacy przez
Srodek dziatki gazociag $redniego ci$nienia. Odlegtos$¢ lokalizacji zabudowy regulujg
przepisy szczegdlne;

h) na wyznaczonym terenie wystepujg grunty stabonosne - wszelka zabudowa
kubaturowa musi by¢ poprzedzona badaniami geologicznymi na koszt inwestora
i zgodnie z zaleceniami geologa realizowana;

Dopuszczasie:

i) zabudowe mieszkaniowg towarzyszacg funkcji gospodarczej;

j) wewnetrzny podziat terenu pod warunkiem, ze nie zmieni on ustalonych wczes$niej
zasad zagospodarowania terenu.

Na terenie oznaczonym symbolem 1 Ajobowigzuje:

a) funkcja administracyjna;

b) wyznaczanie miejsc postojowych w obrebie wihasnej dziakki;

c) dojazd od ul. Zielenieckiej.

Na terenie oznaczonym symbolem 8 K$ obowigzuje :

a) funkcja - urzgdzenia obstugi transportu drogowego ;

b) wprowadzenie dodatkowych nasadzen zieleni wysokiej i niskiej;

¢) utrzymanie w sprawnos$ci urzadzen stuzacych dla utrzymania bezpieczenstwa przed
specjalnymi zagrozeniami.

Na terenie oznaczonym symbolem 9 UHj obowiazuje :

a) funkcja - handlowo-ustugowa;

b) zabudowa - maksymalnie do 2 ‘A kondygnacji z mozliwoscia lokalizacji na poddaszu
biur i pomieszczen socjalnych ;

c) elewacje: frontowa i boczne - reprezentacyjne ;

d) linia zabudowy w linii rozgraniczajacej ul. Wojska Polskiego ;

e) dojazd do terenu z ulicy oznaczonej symbolem 1.2 KZo lub z wjazdu na teren 8 KS

pod warunkiem uzyskania zgody od wiasciciela terenu.

to



Ograniczenia:

f)

ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z istniejgcej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV. Odlegto$¢ lokalizacji zabudowy,
lokalizacji parkingéw oraz mozliwo$¢ zagospodarowania terenu regulujg przepisy

szczegoOlne.

Rozdziat 3

Tereny publiczne

§5
1. Wyznacza sie linie rozgraniczajace dla terenéw stuzacych realizacji celéw publicznych w
tym ulic:
a) ulicy oznaczonej symbolem 11 KGfj o funkcji gtéwnej tranzytowej,

b)

dla ktérej obowigzuje :

(1) jezdnia czteropasmowa, po dwa pasy ruchu w kazdym Kierunku rozdzielone
pasem zieleni;

(2) ograniczona dostepno$¢ z terenu sasiedniego tylko przez skrzyzowania lub
dopuszczone prawo-skrety;

(3) wzdtuz ulicy wydzieli¢ Sciezke rowerowg szer. 1,8 m oddzielong od jezdni
pasem zieleni min. 2,0 m , chodnik szer. min. 3,0 m, réwniez oddzielony od
Sciezki rowerowej pasem zieleni.

ulicy oznaczonej symbolem 1.2 KZoj o funkcji ulicy zbiorczej obszarowej, dla

ktorej obowigzuje:

(1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych réwna 25 m;

(2) jezdnia dla | etapu realizacji jednoprzestrzenna szer. 7,0 m o dwnch
kierunkach ruchu po 3,5 m dla kazdego ( dla etapu drugiego mozliwosé
poszerzenia pasa ulicy do szer. 1x 4 (4 x 2,75) = 11,0 m po wschodniej stronie
ulicy);

(3) po stronie zachodniej ulicy: izolacjajezdni pasem zieleni szer. 5,0 m wzdtuz
ktérego nalezy zrealizowaé S$ciezke rowerowa szer. 18 m , pas zieleni
rozdzielajacy Sciezkg od chodnika szer. 2,0 m oraz chodniki szerokosci
minimum 1,5 m;

(4) po stronie wschodniej ulicy realizacja chodnika w zaleznos$ci od potrzeb;



c)

(5) ograniczona dostepno$¢ do terenu tylko poprzez skrzyzowanie z ulicami
dojazdowymi, wyjatek stanowi wjazd na teren oznaczony symbolem 6GM, 9UH
i dojazd do stacji benzynowej;

(6) na wyznaczonym terenie wystepuja grunty stabonosne - realizacja ulicy musi
by¢ poprzedzona badaniami geologicznymi na koszt inwestora odpowiednio do
wynikdw badan projektowana warstwa konstrukcji jezdni.

ulic oznaczonych symbolem 13 KP| i 1.4 KDj, ktérym zostata przypisana funkcja

ulic dojazdowych obowigzuje :

(1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych rowna 15,0 m;

(2) jezdnia dwukierunkowa jednoprzestrzenna o szerokosci 55 m ( po 2,75 m
najeden pas ruchu );

(3) obustronny chodnik oddzielony od krawedzi jezdni pasem zieleni wynoszgcym
2,0 m;

(4) sciezka rowerowa po jednej stronie ulicy;

(5) na wyznaczonym terenie wystepujg grunty stabonosne - realizacja ulicy musi
by¢ poprzedzona badaniami geologicznymi i odpowiednio do wynikdéw- badan

projektowana warstwa konstrukcyjna jezdni;

d) ulicy oznaczonej symbolem 1.5 KP, dla ktérej obowigzuje adaptacja istniejacej

funkcji i istniejacych parametréw;

e) ulicy oznaczonej symbolem 1.6 KWj, dla ktérej obowiazuje:

(1) ulica pieszo-jezdna dla ruchu wewnetrznego szer. 6,0 m;

(2) dostepna od ulicy Wojska Polskiego tylko na prawo-skrety ( wjazd i wyjazd ,

f) ulicy oznaczonej symbolem 1.7 KW , dla ktérej obowiazuje:

(1) ulica pieszo - jezdna dla ruchu wewnetrznego stanowigca dostep na zaplecze
mieszkalnych budynkow szeregowych, zlokalizowanych wzdtuz ul. 1.6KW;
(2) szeroko$¢ w iiniach rozgraniczajacych 6,0 m;

(3) niezbedne zagospodarowanie pasa terenu zielenig i malg architekturg;

g) ulicy pieszo - jezdnej oznaczonej symbolem 1.8 KX przeznaczonej dla technicznego

w

utrzymania watu.

granicach terendw publicznych ustala sie przebieg $ciezki  rowerowej

w Al. Wojska Polskiego I.IKGt i ulicach projektowanych o symbolu 1.2KZo,
1.3KD i 1.4KD [jak w pkt. a), b) ic) ]
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Rozdziat 4

Uzbrojenie terenu

86

W celu prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-Sciekowej oraz podniesienia standardu

wyposazenia mieszkan, ustug i dziatalnosci gospodarczej ustala sie :

1

Podtaczenie wszystkich obiektow istniejgcych i projektowanych na terenie objetym

planem do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w tym:

a) doprowadzenie energii elektrycznej do granic dziatek oraz o$wietlenie
projektowanych ulic Swiattem elektrycznym,

b) doprowadzenie do granic dziatek sieci gazociggu niskiego cisnienia,

c) odprowadzenie wody z terenow ulic i placow za pomocag sieci kanalizacji deszczowej,

d) wykluczenie ogrzew-ania poprzez spalanie wegla - celowe jest doprowadzenie sieci
cieptowniczej dostarczajgcej ciepto z miejskiej cieptowni lub zmiana ogrzewania na
gazowe lub elektryczne,

e) doprowadzenie sieci telefonicznej,

Wszystkie  wymienione  wyzej sieci infrastruktury technicznej przewidziane
sg do realizacji w liniach rozgraniczajacych ulice.

Dla potrzeb realizacji infrastruktury technicznej i kolejnosci jej budowy niezbedne jest
opracowanie koncepcji projektu technicznego drdg i sieci poszczeg6lnych branz.

Dla realizacji ul. Piaskowej i skrzyzowania z Alejg Wbjska Polskiego niezbedna jest
zmiana lokalizacji stupa (6w-) linii 110 kV. Dla ustalenia miejsca lokalizacji stupa (6w)
oraz zasiegu zmian niezbedne jest opracowanie projektu technicznego skrzyzowania
ulic oraz PT sieci elektroenergetycznej.

Adaptuje sie istniejgce w obszarze objetym opracowaniami przebiegi sieci przesytowych:
a) elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV z uwzglednieniem § 6. pkt. 4.

b) gazowych - gazu $rednio-preznego.

Dla potrzeb zabezpieczenia terenu w energie elektryczng niskiej mocy przewidziane sg
miejsca dla lokalizacji trafostacji (rys. nr 1).

Zmienia sie przebieg projektowmnej trasy kanatu sanitarnego wpisujac go w linie

rozgraniczajace ulicy 1.2. Zo (jak pokazano na zatgczniku nr 1do Uchwaty).

na
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Rozdziat 5

Zagospodarowanie terenéw otwartych

8§ 7
1. Ustala sie tereny otwarte dla obszaru oznaczonego symbolem 10Tz. dla ktdrych

obowiazuje :

a) zakaz wszelkiej zabudowy,

b) utrzymanie terenéw zielonych w granicy obwatowarn rzeki Nogat zgodnie
z przepisami szczegblnymi dla obszarow-’ objetych chronionym krajobrazem oraz
przepisami szczeg6lnymi (Art. 66, Prawa Wodnego, Dz.U. Nr 38 p0z.230 z 1974 r.
wraz z pozniejszymi zmianami),

c) ustala sie przebieg granicy OCHK rzeki Nogat wydtuz linii gérnego zatomu skarpy

Nogalu; w odlegtosci 5m powyzej gérnego zatomu skarpy Nogatu;

Dopuszcza sie:

(d) koszenie traw poza sezonem wylegowym,

(e) wypas zwierzat,

(f) niezbedng wycinke zadrzewien i zakrzew-ien stanowigcg zagrozenie dla statecznosci

skarp wzdtuz rzeki Nogat (w tym tzw. watu letniego ).

2. Obszar oznaczony symbolem 11 WI- tereny wéd otwartych (rz. Nogat) i pasa
technicznego zwigzanego z rzeka, dla ktérych obowigzuje:
a) zachowanie istniejacego uzytkowania,
b) $cista ochrona i utrzymanie w sprawnos$ci funkcjonowania hydrotechnicznych
urzadzen zabezpieczajacych,
c) zasady gospodarowaniajak dla obszaréw' chronionego krajobrazu.
Rozdziat 6
58
Ustala sie zgodnie z art. 10 ust3 i art. 36 ust. 3 Ustawy' o zagospodarowaniu

przestrzennym stawka procentowgq stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu nieruchomosci, ktora

wynosi :

1

...30.....% dla terendéw'przeznaczonych pod funkcje czysto mieszkaniowe (symbol 3M );

...30......% dla terenéw- przeznaczonych pod funkcje mieszkalno - ustugowe ( symbol

...30.....% dla terendw przeznaczonych pod funkcje gospodarcze z dopuszczeniem

funkcji mieszkaniowej (symbol 5 GM, 6 GM).

TG



Rozdziat 7
Przepisy koncowe
§9
Uchyla sie ustalenie miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Malborka, uchwalonego Uchwatg MRN Nr  X/50/89 z dnia 30.10.1989 r.
ogtoszonego w Dzienniku Wojewddzkim Nr 13. poz. 84 z 1990 r. w zakresie terenu

objetego niniejszym planem.

§ 10
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Miasta Malborka.

§ 11
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy f
Rady Miasta”Malborka

Janusz Gardzielewski



