Uchwala Nr XXXII1/225/05
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 13 czerwca 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz.1759, oraz art.14 ust.8 i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 roku i Dz. U. Nr 6, poz. 41, Nr.141, poz. 1492);

Rada Gminy Nowosolna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Nowosolna z wytaczeniem terenow, dla ktoérych sporzadzono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz. 139
z pozn. zm.), uchwalone przez Rad¢ Gminy Nowosolna nastepujacymi uchwatami:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Uchwata Nr XX1/196/2001 Rady Gminy Nowosolna z dnia 24 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna, dotyczacej czgsci obszaru wsi Grabina;
Uchwata Nr XXVII1/246/2002 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna, dotyczacej czgsci obszaru wsi Bukowiec;
Uchwata Nr XXIX/257/2002 Rady Gminy Nowosolna z dnia 29 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna, dotyczacej czgSci
obszaru wsi Dobieszkoéw;

Uchwata Nr XXIX/256/2002 Rady Gminy Nowosolna z dnia 29 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna, obejmujacej czesci
obszaro6w wsi: Kalonka, Grabina, Bukowiec, Borchowka;

Uchwata Nr XXIX/258/2002 Rady Gminy Nowosolna z dnia 29 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Dagbrowa, ktorego granice
okresla zalacznik graficzny do Uchwaty Nr XVI111/164/2001 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 marca
2001,

Uchwata Nr XXIX/259/2002 Rady Gminy Nowosolna z dnia 29 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Kopanka, ktorego granice
okresla zalacznik graficzny do Uchwaly Nr XVI111/165/2001 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 marca
2001 r.;

Uchwata Nr XXX1/272/2002 Rady Gminy Nowosolna z dnia 11 lipca 2002 r. w sprawie zmiany planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dotyczacej czesci obszaru wsi Byszewy;
Uchwata Nr XXX1/273/2002 Rady Gminy Nowosolna z dnia 11 lipca 2002 r. w sprawie zatwierdzenia
zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, obejmujacej czgsci obszaru
wsi Kalonka;

Uchwata Nr III/15/2002 Rady Gminy Nowosolna z dnia 10 grudnia 2002 r. w sprawie: zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna dotyczacej czesci
obszaru wsi Nowe Skoszewy 1;

10) Uchwata Nr I1I/16/2002 Rady Gminy Nowosolna z dnia 10 grudnia 2002 r. w sprawie: zmiany

miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna dotyczacej czegsci
obszaru wsi Nowe Skoszewy 2;



11) Uchwata Nr X/58/03 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 czerwca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacego cze$¢ obszaru wsi
Kalonka;

12) Uchwata Nr XI1/88/2003 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 pazdziernika 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacego czgsé¢
wsi Wodka.

13) Uchwata Nr XXVII/187/04 Rady Gminy Nowosolna z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Nowosolna, obejmujaca dziatke nr 31 we wsi
Natolin oraz teren przeznaczony pod projektowana droge we wsi Natolin i Teolin

oraz terenem, dla ktérego przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w oparciu o uchwate Rady Gminy Nowosolna:

1) Uchwata Nr X/92/2000 Rady Gminy Nowosolna z dnia 18 lutego 2000 r. w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna, dotyczacej
obszaru wsi Teolin i Lipiny;

2. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy gmine

Nowosolna z wylaczeniem wyzej wymienionych terenéw wraz z:

1) rysunkami planu stanowigcymi zatgczniki nr: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9, 1.10., 1.11, 1.12,
1.13 do uchwaty, wykonanymi na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:2000;

2) wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) fotografiami cech charakterystycznych dla architektury regionalnej stanowigcymi zalgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu — stanowigcym zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktora nalezy do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowigcym zatacznik nr 5 do
uchwaty;

3. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna, uchwalonego uchwata Nr XII/105/2000 Rady Gminy Nowosolna z dnia

29 czerwca 2000 r.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcego przepis gminny;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:2.000, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

5) jednostce strukturalnej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony rejon z obszaru objetego planem;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
symbolem okreslajacym przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

7) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore uznaje si¢ za
dominujace na danym terenie;

9) przeznaczeniu uzupelmiajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na danym terenie, a nie sg z nim sprzeczne;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenem o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub o réznym przeznaczeniu podstawowym i réznej funkcji, ustalone
niniejszym planem;

11) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek lokalizacji budynku w linii;
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodnego sytuowania
budynkow (nadziemnych i podziemnych cze$ci obiektéw kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia
tej linii;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki lub terenu;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych. Obowigzuje zasada, ze na jednej dzialce
budowlanej moze by¢ realizowany jeden budynek mieszkalny;

porzadkowaniu zabudowy gospodarczej i terenu uzytkowanej dzialki budowlanej — nalezy przez to
rozumie¢ doprowadzenie ich do tadu, tj. do nalezytego stanu: estetyki, czystosci, technicznego i poziomu
uzytkowego;

terenie zainwestowanym — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ushug,
tereny dziatalno$ci przemystowej, gospodarczej zwigzanej z drobng wytworczoscig, obstuga rolnictwa,
hodowla, magazynami, skladami, tereny drég, placoéw, ulic, tereny zwigzane z urzadzeniami obstugi
technicznej gminy, tereny zieleni urzadzonej;

ushugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wspomagajace funkcje podstawowa
bezposrednio zwigzang z funkcja podstawowa, powodujaca zwigkszenie mozliwosci uzytkowych,
zwigkszenie intensywno$ci wykorzystania terenu w celu jego uatrakcyjnienia; funkcje bezposrednio
zwigzane z funkcjg podstawowa powodujace wzrost jej atrakcyjnosci 1 rozszerzenie ustug nie
powodujacy negatywnego oddzialywania na funkcje podstawowa, czasami konieczne rozszerzenie
funkcji podstawowej o nowe formy dzialalnosci gospodarczej (blisko zwiagzanej z funkcja podstawowa),
powodujaca racjonalne wykorzystanie mozliwos$ci nieruchomosci, obiektu, przestrzeni dziatki;

funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ zasadniczg, okre$long funkcja terenu decydujacg o
jego zagospodarowaniu w przewazajacej czesci lub determinujaca sposdb zagospodarowania i
korzystania z nieruchomosci;

funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ spokrewniong z funkcja podstawowa,
zwigzana z funkcja podstawowsg i zgodna z funkcjg podstawowa i nie powodujagca negatywnego
oddzialywania na funkcje podstawowa;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejScie na dzialke;

terenach wielkoprzestrzennych uslug sportowo-turystycznych z duzym udzialem zieleni — nalezy
przez to rozumie¢ obszary lokalizacji terenowych urzadzen sportowych, takich jak boiska, tereny
¢wiczen i zabaw oraz zagospodarowania turystycznego jak pola biwakowe, zbiorniki wodne, plaze itp.,
uzupetnione obiektami obstugi ruchu turystycznego;

terenach wielkoprzestrzennych zalozen turystyczno-rekreacyjnych z duzym udzialem zieleni —
nalezy przez to rozumieé zespot obiektow i urzadzen stuzagcych rekreacji i turystyce krotkotrwatej, jak i
pobytowej, ktore stanowiag cato$¢ funkcjonalno-przestrzenng i wymagaja projektu zagospodarowania
terenu dla calej jednostki wyznaczonej niniejszym planem;

terenach wielkoprzestrzennych zalozen turystyczno-rekreacyjnych z duzym udzialem zieleni i
tereny rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ zespolty o funkcji jak w przypadku terendw oznaczonych
symbolem UTZ, uzupetnionych dodatkowo terenami upraw polowych lub sadéw stuzacych programowi
turystyczno-rekreacyjnemu;

sredniej wielkosci gospodarstwa rolnego w gminie — nalezy przez to rozumie¢ $rednig wielkosé
gospodarstwa rolnego podang na dzien 1 stycznia danego roku, z wylaczeniem gruntéw bedacych we
wladaniu Agencji Nieruchomosci Rolnych;



25) zabudowie siedliskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z
budynkami inwentarskimi i gospodarczymi stuzacymi do obstugi gospodarstwa rolnego;

26) obiekcie handlu hurtowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zorganizowanemu obrotowi
towardw polegajacemu na sprzedazy ich duzych ilo$ci dla jednostek prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza.

§ 3. Plan ustala:

1) podstawowe przeznaczenie terenébw i zasad ich zagospodarowywania wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i okre§lone symbolami;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego z okreSleniem nakazow, zakazow,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw z okreSleniem obiektow i terenéw podlegajacych
ochronie konserwatorskiej;

4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, a w tym nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,
oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) zasady ksztattowania fadu przestrzennego;

6) zasady podzialu terendw wyznaczonych planem;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§ 4. 1. Integralng czgséciag planu sg rysunki planu w skali 1:2.000, stanowigce zataczniki graficzne do niniejszej
uchwaty.

2.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérych mowa w ust. 1 sg obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obowigzywania ustalen planu;

2) przeznaczenie terenow;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linie rozgraniczajace drog;

5) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy.

3. Inne oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
4. Wyodrgbnione tereny na rysunku planu oznacza si¢ wedtug nastepujacej zasady:
1) 2) 3)
1) Oznaczenia cyfrowe 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13 oznaczaja wyodrgbniong jednostke
strukturalng z obszaru objetego planem;
_> . . . . . .
2) Oznaczenia literowe, duze drukowane litery, okreslajg podstawowa forme¢ przeznaczenia i
zagospodarowania terenéw okre$long w ustaleniach planu wedtug § 5
3) Koncowe cyfry arabskie okreSlajg numery wyznaczonych terenéw na rysunku planu, dla

ktorych sformutowano odregbne ustalenia planu. Numeracja porzadkowa terenow zawarta jest
w ramach poszczegodlnych jednostek strukturalnych

Jednostki strukturalne:

KOPANKA - jednostka strukturalna 1
KALONKA - jednostka strukturalna 2
GRABINA - jednostka strukturalna 3
BORCHOWKA - jednostka strukturalna 4
BOGINIA - jednostka strukturalna 5



STARE SKOSZEWY - jednostka strukturalna 6
NOWE SKOSZEWY - jednostka strukturalna 7
GLOGOWIEC - jednostka strukturalna 8
BYSZEWY - jednostka strukturalna 9
MOSKWA - jednostka strukturalna 10
NATOLIN - jednostka strukturalna 11

LIPINY - jednostka strukturalna 12

WIACZYN DOLNY - jednostka strukturalna 13

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

§ 5. Ustala sie nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania
terenow:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujace budynki, przeznaczone do samodzielnego
gospodarstwa domowego wraz budynkami garazowymi i gospodarczymi,

ML — tereny zabudowy letniskowej, sezonowej lub catorocznej,

MNZ — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na duzych dziatkach o charakterze rezydencjonalnym z
duzym udziatem zieleni,

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

U — tereny ustug lokalnych,

UA — tereny ustug administracji,

UO — tereny ustug oswiaty,

UK — tereny ustug sakralnych (ko$cioty, kaplice),

Ul — tereny ustug innych,

US — tereny ustug sportowych i rekreacyjnych,

UT — tereny ustlug turystycznych,

USZ — tereny wielko - przestrzennych ustug sportowo — turystycznych z duzym udziatem zieleni,

UTZ — tereny wielko - przestrzennych zatozen turystyczno — rekreacyjnych z duzym udziatem zieleni,

UTZ/R — tereny wielko - przestrzennych zatozen turystyczno — rekreacyjnych z duzym udziatem zieleni i tereny
rolnicze,

UNZ — tereny ustug rekreacyjno — dydaktycznych,

US/MNZ — tereny ustug sportowych i rekreacyjnych z towarzyszacg zabudowsg mieszkaniowg jednorodzinng o
charakterze rezydencjonalnym,

RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych i rolnych,

P — tereny produkcyjne, sktadow i magazynow,

ZN — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody,

ZL — tereny lasow,

ZLD - tereny zalesien,

ZLDIR — tereny zalesien i tereny rolnicze,

ZD — tereny ogrodow dziatkowych,

ZC — tereny cmentarzy,

ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

WS — tereny wod powierzchniowych,

R — tereny rolnicze,

RL — tereny tak,

KDA - teren autostrady,

KDG - teren drogi glownej,

KDZ — tereny drog zbiorczych,

KDL - tereny drog lokalnych,

KDD - tereny drog dojazdowych,

KDW — tereny drog wewnetrznych,



KDX — tereny przejs¢ pieszo — jezdnych,
KDP — tereny obstugi ruchu samochodowego i pasazerskiego,

Tereny infrastruktury technicznej, w tym:

E — tereny urzadzen elektroenergetycznych,
W — tereny urzadzen wodociggowych,

K — tereny urzadzen kanalizacyjnych,

T — tereny urzadzen telekomunikacyjnych,
TR — tereny urzadzen stacji linii radiowych,
OT — tereny technicznej obstugi gminy,

§ 6. Na terenie objetym planem ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

jako tereny przeznaczone pod realizacj¢ celow publicznych:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UO, UK, UA,

b) tereny oznaczone na rysunku planu pod budowe i rozbudowe urzadzen obstugi technicznej gminy,

c) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDA, KDG, KDZ, KDL, KDD jako przeznaczone
pod drogi publiczne, w parametrach okre§lonych w niniejszej uchwale;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, MW, MNZ, MNU =zalicza si¢ do terenow ,,pod

zabudowe mieszkaniowg”, tereny oznaczone symbolem UQO zalicza si¢ do terendéw ,,zwigzanych ze stalym

lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy”, w rozumieniu art.113 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001

roku - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627), pozostate tereny nie sg zaliczane do terenow

chronionych akustycznie;

nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podzialowi powinny mie¢ powierzchni¢ i ksztatt

umozliwiajacy ich prawidlowe zagospodarowanie, zapewniona dostepno$¢ komunikacyjna do kazdej

dziatki, mozliwosci sukcesywnego wyposazania terenow i obiektow w infrastrukture techniczna;

obiekty budowlane nalezy remontowac i projektowa¢ w taki sposob, by forma architektoniczna byla

dostosowana do krajobrazu i otaczajacej zabudowy, z wytaczeniem obiektow zdegradowanych;

w ramach przebudowy i remontu istniejacych zespotéw zabudowy obowiazuje porzadkowanie

nieruchomosci w odniesieniu do obiektéw funkcji podstawowej, budynkéw gospodarczych i garazowych,

oraz zagospodarowania terenu w zakresie dojazdow, miejsc parkingowych, zieleni i wyposazenia w

infrastrukture techniczng. Budynki gospodarcze na dzialce nie moga mie¢ charakteru prowizorycznego,

szpecgcego krajobraz, a rodzaj ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkéw zamieszkania;

na dzialkach przeznaczonych pod zabudowe oznaczonych na rysunku planu symbolami (MN, MW, MNZ,

MNU) dopuszcza si¢ wznoszenie wolnostojacych obiektow gospodarczych i garazowych o wysokosci

jednej kondygnacji z mozliwoscig ich lokalizacji w granicy dziatki. Sytuowanie bezposrednio do Sciany

budynku na sagsiedniej dzialce pod warunkiem, ze na dzialce sasiedniej taki budynek istnieje lub bedzie

rowniez zlokalizowany (pisemne os$wiadczenie sgsiada). W takiej sytuacji dopuszcza si¢ dachy

jednospadowe;

w zabudowie mieszkaniowej zarowno istniejagcej jak i nowej za zgodne z planem uznaje si¢ wprowadzenie

ustug pod warunkiem, ze ich oddzialywanie nie bgdzie wykracza¢ poza granice dzialki, chyba ze w

ustaleniach szczegélowych wprowadzono inny zakres ograniczen;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla ktorych sporzadzenie

raportu oddziatywania jest obligatoryjne;

zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod i $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu, z

wylaczeniem zrzutow w oparciu o uzyskane pozwolenia wodno — prawne;

10) ustala si¢ z uwagi na potrzebe ochrony Srodowiska przyrodniczego zasade rownoczesnej lub

wyprzedzajacej realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dla ustalonych planem funkcji;

11) na terenach objetych ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu, obowigzuja uzgodnienia

projektowanych zamierzen inwestycyjnych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

12) szczegblnej ochronie podlegajag wody podziemne z uwagi na polozenie obszaru objetego niniejszym

planem na terenie Gléwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP) Nr 402 — Strykow J3, 403 —
Brzeziny — Lipce Reymontowskie Qm, 404 — Koluszki - Tomaszow J3;

13) obowigzuje zachowanie niezabudowanych pasow ochronnych o szeroko$ci co najmniej po 5m od

krawedzi ciekow w celu umozliwienia  administratorowi prowadzenia robot remontowych i



konserwacyjnych w korytach rzek i ciekow, a takze dla ochrony otuliny biologicznej ciekow. Na tych
terenach wyklucza si¢ wszelka zabudowe;

14) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar,

15) zakaz przeznaczania zmeliorowanych uzytkow rolnych na inne cele,

16) na terenach upraw polowych (R) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje stawéw hodowlanych, oraz
zalesienia na glebach klasy Vi VI,

17) na terenach upraw polowych (R) za zgodne z planem zaleca si¢ wprowadzenie zalesien w pasie 500 m od
linii rozgraniczajacej autostrady na glebach klasy V, VI;

18) na terenach upraw polowych (R) i Igk (RL) w przypadku podjecia dziatah inwestycyjnych na obszarze
wyposazonym w urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zabezpieczenia badz przebudowy
istniejacych systemow melioracyjnych w porozumieniu z wlasciwym zarzadcg gospodarki wodnej, grunty
zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem,

19) w bezposrednim sgsiedztwie lasow obowigzuje strefa ochronna lasu, w ktorej na odlegtos¢ 10,0 m (dla
nowych podzialéw geodezyjnych) od granicy lasu obowiazuje zakaz zabudowy, chyba ze w ustaleniach
szczegotowych wprowadzono inny zakres ograniczen;

20) obowigzuje calkowity zakaz wznoszenia masztow radiowo — telewizyjnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
masztéw telefonicznych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P, R.2 pod warunkiem, ze
maszt zlokalizowana bedzie w odleglosci 250m od wyznaczonych niniejszym planem terenow
budowlanych.

21) na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody przedstawionych na rysunku planu,
obowigzuje zachowanie ustalen zawartych w przepisach szczegdlnych dotyczacych tych terendw;

22) ustala si¢ przy wydzielaniu dziatek budowlanych zapewnienie dojazdu do pol uprawnych o szerokos$ci
minimum 6,0 m;

23) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wigkszej niz 5 m? na terenie Parku
Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich;

24) na terenie Parku Krajobrazowego Wzniesien £.odzkich obowigzuje zakaz lokalizacji ferm hodowlanych;

25) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich planowanych inwestycji
(kubaturowych, drogowych, liniowych) zwigzanych z uzbrojeniem terenu i robotami ziemnymi —
naruszajacymi strukture gruntu na terenach ochrony archeologicznej wskazanych w planie;

26) na terenie gminy bez wzgledu na przeznaczenie, utrzymuje sie istniejagcg zabudowe zagrodowg z
dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy istniejagcych obiektow oraz budowy nowych obiektow
gospodarczych zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym. W wyzej wymienionym zakresie nie
obowiazuja ograniczenia dotyczace ustalen dla nowej zabudowy gospodarczej w czesci dotyczacej
powierzchni obiektu oraz uzycia tych samych materialdw, tworzenia z budynkiem mieszkalnym cato$ci
architektonicznej. Dopuszcza sie obiekty z poddaszem uzytkowym,;

27) w terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem (R.2), gdzie dopuszcza sie lokalizacje
nowych siedlisk wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci maksymalnie 100 m od drogi
publicznej.

Rozdzial 3
JEDNOSTKA STRUKTURALNA 1 - KOPANKA

§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN.7, 1.MN.11, 1.MN.12, 1.MN.14, 1.MN.15,
1.MN.16, 1.MN.17, 1.MN.18, 1.MN.19, 1.MN.21, 1.MN.22, ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajace przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;
3) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej i handlowej nie stanowigcej
uzupehnienia funkcji mieszkaniowe;;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla nowej zabudowy obowigzujg nastgpujace ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,



b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialtdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

6) dla funkcji uzupelniajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchni¢ minimum 900 m?, dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatow istniejagcych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdéw po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowiazuja nastgpujgce parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1.500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

8) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

9) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartoéci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16,

10) obowiazek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

11) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206 ;

12) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

13) przez teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MN.14 przebiega gazociagg wysokoprezny,
obowigzuje strefa wolna od zabudowy w zasiggu pokazanym na rysunku planu;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu.

16) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

§ 8. Dla terenoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN.38, 1.MN.39, 1.MN.40, 1.MN.41, 1.MN.42,
1.MN.43, 1.MN.52 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;
3) wyklucza sie prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej i handlowej nie stanowiacej
uzupetnienia funkcji mieszkaniowej;
4) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,
€) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,
d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,



§ 9.

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych Ilub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réoznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewngtrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zbkci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calos$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

6) dla funkcji uzupelniajgcej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchni¢ minimum 900 m?, dostep do drogi publicznej, mozliwo$é podzialéw istniejgcych wlasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdéw po potaczeniu wtasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowiazuja nastgpujgce parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1.500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

8) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

9) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

10) obowigzek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

12) przez tereny, oznaczone symbolami 1.MN.38, 1.MN.40, 1.MN.42, 1.MN.44 przebiega linia
elektroenergetyczna S$redniego napiecia 15 kV, obowiazuje strefa wolna od zabudowy w zasiegu
pokazanym na rysunku planu;

13) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

16) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN.44, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu jako funkcja uslugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;

3) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej i handlowej nie
stanowigcej uzupetnienia funkcji mieszkaniowej;

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

C) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materialéw z uzyciem nie wiecej niz dwdch réznych materiatéw
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach
bezu, brazu i zolci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),



g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

6) dla funkcji uzupetniajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatdow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchni¢ minimum 900 m?, dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatow istniejgcych whasnosci
na dziatki budowlane lub wtoérnych podziatéw po polaczeniu wlasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowiazuja nastgpujace parametry:

c) minimalna powierzchnia dziatki 4000 m?;

8) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,7 m zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

9) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

10) obowigzek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

12) przez teren,1 MN.44 przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV, obowigzuje strefa
wolna od zabudowy w zasiegu pokazanym na rysunku planu;

13) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15)  obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu.

16) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 10. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN.1, 1.MN.2, 1.MN.3, 1.MN.4, 1.MN.5,
1.MN.6, 1.MN.8, 1.MN.9, 1.MN.10, 1.MN.13, 1.MN.20, 1.MN.23, 1.MN.24, 1.MN.25, 1.MN.26, 1.MN.27,
1.MN.28, 1.MN.29, 1.MN.30, 1.MN.31, 1.MN.32, 1.MN.33,1.MN.34, 1.MN.35, 1.MN.36, 1.MN.37, 1.MN.45,
1.MN.46, 1.MN.47, 1.MN.48 , 1.MN.49, 1. MN.50, 1.MN.51,ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako funkcja uslugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice lokalu;
3) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ushugowej i handlowej nie stanowigcej
uzupetnienia funkcji mieszkaniowej;
4) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i
rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;
6) dopuszcza si¢ wymiane zabudowy mieszkaniowej w ztym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla
nowej zabudowy;
7) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,
c) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,
d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,
e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,
f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),
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g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym catosci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

8) dla funkcji uzupekniajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowe;j;

9) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie 900 m?, dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatow istniejacych whasnoéci na dziatki
budowlane lub wtérnych podzialow po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposredniej dostepnosci do
istniejagcych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek obowigzuja
nastgpujace parametry:

d) minimalna powierzchnia dziatki 1.200 m?,

e) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

10) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,7 m zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

11) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

12) obowigzek zachowania minimum 70 % dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

13) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

14) przez tereny, oznaczone symbolami 1.MN.13 i 1.MN.20 przebiega gazociag wysokoprezny, obowigzuje
strefa wolna od zabudowy w zasiggu pokazanym na rysunku planu;

15) przez teren, oznaczony symbolem 1.MN.20 przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
220 kV, obowiazuje strefa wolna od zabudowy w zasi¢gu pokazanym na rysunku planu;

16) przez tereny, oznaczone symbolami 1.MN.8, 1.MN.9, 1.MN.10, 1.MN.27, 1.MN.28, 1.MN.35, 1.MN.36,
1.MN.47 przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV, obowigzuje strefa wolna od
zabudowy w zasiggu pokazanym na rysunku planu;

17) teren, oznaczony symbolem 1.MN.47 znajduje si¢ w proponowanym Zespole Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,Kulminacja Wzniesien bLodzkich”; wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja
uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich;

18) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

19) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN.32, 1.MN.48 dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow w odleglosci 5 m od granicy lasu;

20) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

21) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

22) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 11. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MNU.1, 1.MNU.2, 1. MNU.3, 1.MNU .4 ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa jako
rownorzgdne funkcje;
2) uzupehniajace przeznaczenie terenu jako ustugi rzemieslnicze i zabudowa zagrodowa;
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
4) dla nowej zabudowy obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,0 m,
c) kat pochylenia potaci dachowych 25°- 45°
d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,
e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,



f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatéw
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych, pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zolci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

5) funkcja uzupehiajgca do 30 % funkcji podstawowej;

6) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podzialdéw geodezyjnych, bez mozliwosci dalszych
podziatow;

7) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

8) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i

krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

9) obowiazek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowita zielen wysoka;

10) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;
11) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;
12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

13) obstuga komunikacyjna od istniejgcych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;
14) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢, zabezpieczy¢é i powiadomié

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U.1, 1.U.2 ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa;

2) uzupehiajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca zabudowie ustugowej,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych zblizonych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6kci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

5) funkcja uzupehiajaca do 40 % funkcji podstawowej;

6) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podzialow geodezyjnych, mozliwo$¢ podziatow
istniejacych wilasnosci na dziatki budowlane lub wtérnych ~ podzialow po potaczeniu wiasnosci pod
warunkiem bezposredniej dostepnosci do istniejgcych ulic, dla nowych dziatek obowigzuja nastepujace
parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2.000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 40 m;

7) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

8) forma architektoniczna obiektdw powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

9) obowiagzek zachowania minimum 50% dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

11) teren, oznaczony symbolem 1.U.2 znajduje si¢ w proponowanym Zespole Przyrodniczo-Krajobrazowym
,Kulminacja Wzniesien Lodzkich”; wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej
opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich;

12) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;



13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

14) przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U.2 przebiega linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia 15kV, obowiazuje strefa wolna od zabudowy w zasiggu pokazanym na rysunku planu;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

16) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 13. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UT.1 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie jako teren ushug turystycznych;

2) uzupelniajagce przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu
(gastronomia, punkt informacji turystycznej itp., oraz funkcja mieszkaniowa na poddaszu zabudowy
ustugowej);

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla nowej zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 20 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 35°— 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych Kkolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

5) funkcja uzupetniajaca do 30 % funkcji podstawowej;

6) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych, mozliwos¢ podziatow
istniejacych wilasnoséci na dziatki budowlane lub wtornych  podzialdéw po potaczeniu wihasnosci pod
warunkiem bezposredniej dostepnosci do istniejagcych ulic, dla nowych dzialek obowiazuja nastepujace
parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 4.000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50 m;

7) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

8) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

9) obowiazek zachowania minimum 80 % dzialtki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

10) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej gastronomii, matej architektury (fawki, zadaszenia, wiaty, kosze na
odpadki);

11) mozliwos¢ lokalizacji wiezy obserwacyjne;j;

12) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) teren znajduje si¢ w proponowanym Zespole Przyrodniczo-Krajobrazowym ,Kulminacja Wzniesien
Lodzkich”; wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku
Krajobrazowego Wzniesien t.odzkich;

14) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

15) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemOw infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

16) przez teren przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV, obowiagzuje strefa wolna od
zabudowy w zasiegu pokazanym na rysunku planu;

17) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;



18) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢é i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US.1, ustala sig¢:
1) podstawowe przeznaczenie jako teren ushug sportu i rekreacji z duzym udziatem zieleni;
2) uzupelniajace przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa towarzyszaca funkcji podstawowej (mata
gastronomia niezwigzana trwale z gruntem);
3) obowigzuje objecie wyznaczonego terenu jednym zamierzeniem inwestycyjnym bez mozliwosci dalszych
podziatow;
4) dla przeznaczenia podstawowego obowigzujg nastepujgce ustalenia;
a) obowigzek zagospodarowania terenu zielenia w formie parku 2z naturalng roslinno$cig
charakterystyczng dla flory Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich z nakazem jej pielegnacji,
b) zagospodarowanie terenu w urzadzenia sportowe takie jak: (boiska do gier sportowych, korty, place
zabaw, $ciezki i trasy rowerowe),
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury stuzacych rekreacji lub utrzymaniu porzadku
(tawki, stoty, kosze na odpadki, tablice informacyjne, wiaty, 1 zadaszenia i itp.);
5) udziatl powierzchni zajetej przez obiekty malej gastronomii oraz urzadzen do wypoczynku biernego i
nawierzchni utwardzonych w ogdlnej powierzchni terenu nie powinien przekraczac¢ 10 %;
6) dla funkcji stanowiagcej uzupelnienie przeznaczenia podstawowego terenu obowigzuja nastepujace
ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40 m?,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy bez uzytkowego poddasza, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki
—4,0m,
c) kat pochylenia potaci dachowych 25° — 45°,
d) dachy dwu- lub czterospadowe w naturalnych kolorach materiatdow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,
e) konstrukcja budynku oraz elewacji wykonana z drewnianych materiatdéw wykonczeniowych;
7) ogrodzenia azurowe wykonane z eclementow metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;
8) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;
9) obowiazek zachowania minimum 80 % terenu jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;
10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;
11) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;
12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) podlaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;
13) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;
14) obowigzek uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich dla
projektowanych inwestycji;
15) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 15. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P.1 ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie jako tereny produkcyjne, ustugowe, magazynowo-skladowe i handlu
hurtowego;

2) uzupelniajace przeznaczenie terenu jako funkcja mieszkaniowa ograniczona do jednego mieszkania na
kazde zamierzenie inwestycyjne o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu oddziatywania jest obligatoryjne w rozumieniu przepisow szczegolnych;

4) dlanowej zabudowy obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych nie moze przekroczy¢ 70 %,
b) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy — 12,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
c) kat pochylenia potaci dachowych 15° — 45°,
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5)
6)

7)
8)

9)

d) dachu dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialtdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatow z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zbkci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

funkcja uzupetniajgca do 40 % funkcji podstawowej;

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podzialow geodezyjnych, bez mozliwosci dalszych

podziatow;

ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,

maksymalna wysokos$¢ 1,7 m, zakaz stosowania prefabrykatéw betonowych;

obowigzek zachowania minimum 30 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowita zielen wysoka;

obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

10) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) poditaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

12) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 16. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1. TR.1, ustala si¢:

1)
2)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu jako teren stacji linii radiowych;

utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania terenu z mozliwo$cia remontu, konserwacji istniejagcych
urzadzen telekomunikacyjnych;

zakaz wznoszenia nowych masztow.

§ 17. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZD.1, ustala sig:

1)
2)
3)

podstawowe przeznaczenie terenu jako teren ogrodkow dziatkowych;

utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 18. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R.1, 1.R.2, 1.R.3 ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9

podstawowe przeznaczenie jako tereny uzytkow rolnych;

utrzymanie istniejacych terenéw upraw polowych;

utrzymanie istniejagcych zadrzewien §rodpolnych i srodtakowych oraz rzek i ciekow;

w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia

melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych

systemOw melioracyjnym w porozumieniu z wiasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych;

grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

mozliwos¢ lokalizowania sieci urzadzen infrastruktury technicznej wzdhiz drog oraz po granicy dzialek;

dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.R.1. ustala si¢ utrzymanie istniejacych terendw

upraw polowych bez prawa zabudowy;

dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.R.2 ustala si¢:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy siedliskowej lub bedacej w trakcie realizacji i letniskowej z
mozliwos$cig remontu, przebudowy i rozbudowy obiektéw, po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich,

b) mozliwos¢ tworzenia nowej zabudowy siedliskowej z wykluczeniem wskazanych przez Dyrekcje
PKWL krajobrazowych punktow widokowych, na dnie i stromych stokach dolin rzecznych, na
terenach podmoktych, na szczytach wzgérz, w strefie krawgdziowej kulminacji o duzym nachyleniu
oraz okreslone w planie ochrony jako korytarze ekologiczne pod warunkiem:
aa) bezposredniego dostepu dziatki do istniejacej drogi publiczne;j,



ab) minimalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe siedliskowg musi by¢ wigksza niz
$rednia wielko$§¢ gospodarstwa rolnego w gminie,

ac) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,

ad) mozliwos¢ realizacji zabudowy po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego
Wzniesien L.odzkich,

ae) parametry i wielko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami jak dla nowej zabudowy mieszkaniowej;

10) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 1.R.3 potozone sag w proponowanym Zespole Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,Kulminacja Wzniesien £.6dzkich”, obowiazuje zakaz zabudowy.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZL.1 do 1.ZL.21 ustala sig:

1) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terenow lesnych. Tereny lasow
stanowig element systemu ekologicznego obszaréw chronionych jako istotny walor gminy dla rozwoju
turystyki, rekreacji i dydaktyki;

2) utrzymanie istniejgcych lasow i zagospodarowania lasow dla celow gospodarczych, dydaktycznych,
turystyczno — rekreacyjnych;

3) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z gospodarka le$na;

4) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

5) mozliwo$¢ przystosowania duktow lesnych na ciagi pieszo — rowerowe;

6) mozliwos¢ realizacji urzadzen liniowych uzbrojenia terenu po uzgodnieniu z zarzadca lasu;

7) obowigzuje ochrona i pielegnacja istniejgcego drzewostanu;

8) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

9) tereny, oznaczone symbolami 1.ZL.18, 1.ZL.19, 1.ZL.20, 1.LZ.21 znajduja si¢ w proponowanym Zespole
Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Kulminacja Wzniesien Lodzkich”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagajg uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich.

§ 20. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZLD.1 do 1.ZLD.8 ustala sig¢:

1) podstawowe przeznaczenie jako tereny potencjalnych zalesien;

2) zakaz wprowadzania nowej zabudowy na tereny podlegajace zalesieniu;

3) utrzymanie istniejagcych ciekéw oraz oczek wodnych;

4) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy
istniejacych systemow melioracyjnym w porozumieniu z wilasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych ;

5) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 21. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZLD/R.2, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie jako tereny potencjalnych zalesien;
2) uzupetniajace przeznaczenie jako tereny uzytkéw rolnych z mozliwo$ciag tworzenia zabudowy siedliskowej
pod warunkiem zalesienia terenu przeznaczonego pod dziatke siedliskowg min. w 75%:
a) bezposredniego dostepu dziatki do istniejacej drogi publicznej,
b) minimalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe siedliskowa musi by¢ wigksza niz
srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie,
€) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 50 m,
d) mozliwo$¢ realizacji zabudowy po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego
Wzniesien Lodzkich,
e) parametry i wielko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami jak dla nowej zabudowy mieszkaniowe;j;
3) obowiazuje rownoczesna realizacja inwestycji budowlanej i zalesien;
4) utrzymanie istniejgcych zadrzewien $rodpolnych;
5) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 22. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP.1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu jako zielen urzadzona niepubliczna;
2) zakaz budowy obiektow kubaturowych;
3) =zakaz niszczenia gleby i zmiany uksztaltowania terenu.
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Rozdzial 4
JEDNOSTKA STRUKTURALNA 2 - KALONKA

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN.1, 2.MN.2, 2.MN.3, 2MN.4, 2.MN.5, 2.MN.6,
2.MN.7, 2MN.8, 2.MN.9, 2.MN.10, 2.MN.11, 2.MN.12, 2.MN.13, 2MN.14, 2.MN.15, 2.MN.16, 2.MN.17,
2.MN.18, 2.MN.19, 2.MN.20, 2.MN.21, 2.MN.22, 2.MN.23, 2.MN.24, 2.MN.25, 2.MN.26, 2.MN.27, 2.MN.28,
2.MN.29, 2.MN.30, 2.MN.31, 2.MN.32, 2.MN.35, 2.MN.37, 2.MN.39 ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9

podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

uzupetniajace przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o

ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice lokalu;

wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej i handlowej nie stanowiacej

uzupetnienia funkcji mieszkaniowej;

adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy

zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

dopuszcza si¢ wymiane zabudowy mieszkaniowej w ztym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla

nowej zabudowy;

dla nowej zabudowy obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdw ceramicznych Iub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojgcych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calos$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

dla funkcji uzupelniajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni

uzytkowej zabudowy podstawowej;

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma

powierzchnie¢ minimum 800 m? , dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatdow istniejgcych wiasnosci

na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdow po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzujg nast¢pujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,

maksymalna wysokos$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

10) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i

krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

11) obowigzek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowita zielen wysoka;

12) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206 ;
13) przez tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 2.MN.8, 2.MN.13, 2.MN.15, 2.MN.16, 2.MN.17,

2.MN.20 przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV, obowigzuje strefa wolna od
zabudowy w zasiegu pokazanym na rysunku planu;

14) teren, oznaczony symbolem 2.MN.12 i dziatka nr 17/15 w terenie 2.MN.10 znajduja si¢ w proponowanym

Zespole Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Wylot Parowu Kalonka”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagajg uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich;

15) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;



16) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.MN.22, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w
odleglosci 4 m od granicy lasu;

17) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) podiaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiagzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

18) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu.

19) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢, zabezpieczy¢é i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 24. Dla teren6éw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN.33, 2.MN.34, 2.MN.36, 2.MN.38, 2.MN.40,
2.MN.41 ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;

3) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ushugowej i handlowej nie stanowigcej
uzupetnienia funkcji mieszkaniowe;j;

4) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla nowej zabudowy obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych Kkolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6kci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

6) dla funkcji uzupeiniajgcej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostgp do drogi publicznej, mozliwo$é¢ podzialow istniejagcych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdow po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejagcych lub projektowanych ulic, dla nowych dzialek obowigzuja nastepujace
parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1.200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

8) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,7 m zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

9) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

10) obowigzek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

11) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

12) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podiaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowiazuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

14) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

1



15) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczyé i powiadomié

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 25. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U.1 ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9

podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa;

uzupetniajace przeznaczenie terenu jako ustugi towarzyszace ustugom podstawowym,;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dla zabudowy podstawowej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 70 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 35°— 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialtdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zokci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

dla funkcji uzupelniajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni

uzytkowej zabudowy podstawowej;

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podzialow geodezyjnych;

ogrodzenia azurowe wykonane z elementdow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,

maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i

krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

obowigzek zachowania minimum 30 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowita zielen wysoka;

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;
11) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;
12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejagcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

13) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;
14) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢, zabezpieczy¢é i powiadomié

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 26. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.ZD.1 ustala sig:

1)
2)
3)
4)

podstawowe przeznaczenie terenu jako ogrodkow dziatkowych;

utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu;

mozliwos$¢ zachowania i remontu istniejgcych obiektow budowlanych;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 27. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.R.1, 2.R.2, 2.R.3 ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

7)

podstawowe przeznaczenie jako tereny uzytkow rolnych;

utrzymanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych i §rodtgkowych oraz rzek i ciekow;

utrzymanie istniejacych terendw upraw polowych;

w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy
istniejacych systemow melioracyjnym w porozumieniu z wilasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych;

grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem,;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

mozliwos¢ lokalizowania sieci urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz drog oraz po granicy dziatek;
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8)

9)

dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.R.1 ustala si¢ utrzymanie istniejacych terenow

upraw polowych bez prawa zabudowy;
dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.R.2 ustala si¢:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy siedliskowej lub bedacej w trakcie realizacji i letniskowej z
mozliwos$cia remontu, przebudowy i rozbudowy obiektdw, po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich,
b) mozliwo$¢ tworzenia nowej zabudowy siedliskowej z wykluczeniem wskazanych przez Dyrekcje
PKWL krajobrazowych punktéw widokowych, na dnie i stromych stokach dolin rzecznych, na
terenach podmoktych, na szczytach wzgdrz, w strefie krawedziowej kulminacji o duzym nachyleniu
oraz okre§lonych w planie ochrony jako korytarze ekologiczne pod warunkiem:
aa) bezposredniego dostepu dziatki do istniejacej drogi publicznej,
ab) minimalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe siedliskowg musi by¢ wigksza niz
$rednia wielko$§¢ gospodarstwa rolnego w gminie;

ac) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50m,

ad) mozliwos¢ realizacji zabudowy po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego
W2zniesien L.odzkich,

ae) parametry 1 wielko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami jak dla nowej zabudowy;

10) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 2.R.3 potozone sg w proponowanym Zespole Przyrodniczo-

Krajobrazowym ,,Wylot Parowu Kalonka”, obowiazuje zakaz zabudowy w zasiegu pokazanym na rysunku
planu.

§ 28. Dla terenoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2.ZL.1 do 2.ZL.22 ustala sig:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych walorow terenéw lesnych. Tereny laséw
stanowig element systemu ekologicznego obszaréw chronionych jako istotny walor gminy dla rozwoju
turystyki, rekreacji i dydaktyki;

utrzymanie istniejagcych lasow i zagospodarowania lasow dla celow gospodarczych, dydaktycznych,
turystyczno — rekreacyjnych;

obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna;
prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

mozliwos$¢ przystosowania duktow lesnych na ciggi pieszo — rowerowe;

mozliwos¢ realizacji urzadzen liniowych uzbrojenia terenu po uzgodnieniu z zarzadcg lasu;

obowiazuje ochrona i pielggnacja istniejgcego drzewostanu;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

w terenie 2.ZL.17 znajduje si¢ studnia glebinowa;

10) tereny, oznaczona na rysunku planu symbolami 2.ZL.2 i 2.ZL.3 znajdujg sic w proponowanym Zespole

Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Wylot Parowu Kalonka”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg
uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich.

§ 29. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.WS.1, 2.WS.2, ustala si¢:

1)
2)

3)

podstawowe przeznaczenie jako tereny wod otwartych;

utrzymanie istniejacych oczek wodnych z jednoczesnym zakazem zanieczyszczenia wod i ograniczenia
dostepu do nich;

zachowanie naturalnych formacji ro§linnych.

Rozdzial 5
JEDNOSTKA STRUKTURALNA 3 - GRABINA

§ 30. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MN.1, 3.MN.2, 3.MN.3, 3.MN.12, 3.MN.14,
3.MN.21 ustala sig:

1)
2)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwo$ci nie wykraczajgcej poza granice lokalu;

wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, uslugowej i handlowej nie stanowiace;j
uzupelhnienia funkcji mieszkaniowe;;



4) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy
zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

6) dopuszcza si¢ wymiane zabudowy mieszkaniowej w ztym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla
nowej zabudowy;

7) dla nowej zabudowy obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zbkci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calos$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

8) dla funkcji uzupetniajagcej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

9) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatdw geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatow istniejacych wlasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdéw po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowiazuja nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

10) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,7m zakaz stosowania betonowych prefabrykatdw;

11) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

12) obowigzek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

13) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

14) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

15) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 19;

16) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

17) przez tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 3.MN.2 i 3.MN.3 przebiega linia
elektroenergetyczna S$redniego napigcia 15 kV, obowigzuje strefa wolna od zabudowy w zasiegu
pokazanym na rysunku planu;

18) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.MN.21 znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z
§ 181,

19) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 31. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MN.4, 3.MN.5, 3.MN.6, 3.MN.7, 3.MN.8,
3.MN.9, 3.MN.10, 3.MN.11, 3.MN.13, 3.MN.15, 3.MN.16, 3.MN.17, 3.MN.19, 3.MN.20, 3.MN.24, 3.MN.27
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;

3) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej i handlowej nie stanowigce;j
uzupetnienia funkcji mieszkaniowej;

4) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy
zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

6) dopuszcza sie wymiane zabudowy mieszkaniowej w zlym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla
nowej zabudowy;

7) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 35° - 45°,

d) dachy dwu lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialtdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatow z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

8) dla funkcji uzupeiniajgcej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

9) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie¢ minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatow istniejacych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdéw po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowiazuja nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?, b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

10) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

11) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

12) obowigzek zachowania minimum 70 % dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

13) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206 ;

14) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

15) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.MN.4 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w
odlegtosci Sm od granicy lasu;

16) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 19;

17) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

18) przez teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 3.MN.8 przebiega linia elektroenergetyczna sredniego
napigcia 15 kV, obowiazuje strefa wolna od zabudowy w zasiggu pokazanym na rysunku planu.

19) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.MN.13 znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z
§ 181,

20) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.



§ 32. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN.18 ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;

3) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ushugowej i handlowej nie stanowigcej
uzupetnienia funkcji mieszkaniowe;j;

4) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 35°-45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych Kkolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calos$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

6) dla funkcji uzupeiniajgcej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowe;;

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie¢ minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatow istniejacych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdow po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposrednigj
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowiazuja nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?, b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

8) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,7m zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

9) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

10) obowigzek zachowania minimum 70 % dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

12) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowiazuje
podlaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 19;

14) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

15) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 33. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MN.25, 3.MN.26, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupeliajgce przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwo$ci nie wykraczajgcej poza granice dziatki;

3) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej i handlowej nie stanowigcej
uzupetienia funkcji mieszkaniowej;

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy
zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;



6) dopuszcza si¢ wymiang zabudowy mieszkaniowej w ztym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla
nowej zabudowy;

7) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewngtrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calos$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

8) dla funkcji uzupehiajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

9) =zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostgp do drogi publicznej, mozliwo$é¢ podzialdow istniejgcych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtoérnych podziatdw po polaczeniu wlasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic, dla nowych dzialek obowigzuja nastepujace
parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 35 m;

10) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

11) forma architektoniczna obiektoéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16,

12) obowigzek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

13) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

14) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

15) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podiaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

16) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

17) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 34. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MN.22, 3.MN.23, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;

3) wyklucza sie prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej i handlowej nie stanowiacej
uzupekienia funkcji mieszkaniowej;

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 40 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
7,0m,

C) kat pochylenia potaci dachowych 25°- 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,
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e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatow z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewngtrznej w jasnych pastelowych odcieniach
bezu, brazu i z6kci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calos$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

6) dla funkcji uzupehiajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowe;j;

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostepu do drogi publicznej, mozliwo$é podziatéw istniejacych
wlasnosci na dziatki budowlane lub wtérnych podziatdéw po polaczeniu wihasnosci pod warunkiem
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzuja nastepujace parametry:

9 minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?

8) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysokos¢ — 1,8m zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw;

9) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

10) obowiazek zachowania minimum 60 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

12) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podiaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

14) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

15) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 35. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.RU.1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu jako obstugi produkcji w gospodarkach rolno-hodowlanych;

2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow gospodarczych stuzacych wytacznie obstudze w gospodarstwach rolnych i
hodowlanych;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow gospodarczych — 7,0m w najwyzszym punkcie kalenicy, dachy dwu lub
czterospadowe o kacie nachylenia 35° - 45

4) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w elewacjach w tym bieli i oktadzin winylowych (typu siding);

5) dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajgce wprowadzenie zalesien;

6) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) podtaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowiazuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 19;

7) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

8) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 36. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.R.1, 3.R.2 ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie jako tereny uzytkow rolnych;
2) utrzymanie istniejgcych terenéw upraw polowych;
3) utrzymanie istniejgcych zadrzewien §rodpolnych i $rodtgkowych oraz rzek i ciekow;
4) w przypadku podejmowania dzialan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzgdzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy

istniejacych systemow melioracyjnym w porozumieniu z wlasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych;



5)
6)

7)
8)

9)

grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem,

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

mozliwos$¢ lokalizowania sieci urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz drog oraz po granicy dziatek;

dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.R.1 ustala si¢ utrzymanie istniejacych terenow

upraw polowych bez prawa zabudowy;

dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.R.2 ustala sig:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy siedliskowej lub bedacej w trakcie realizacji i letniskowej z
mozliwos$cig remontu, przebudowy i rozbudowy obiektow, po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji
Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich;

b) mozliwo$¢ tworzenia nowej zabudowy siedliskowej z wykluczeniem wskazanych przez Dyrekcje
PKWL krajobrazowych punktow widokowych, na dnie i stromych stokach dolin rzecznych, na
terenach podmoktych, na szczytach wzgorz, w strefie krawegdziowej kulminacji o duzym nachyleniu
oraz okre§lonych w planie ochrony jako korytarze ekologiczne pod warunkiem:
aa) bezposredniego dostepu dzialki z istniejacg droga publiczna,
ab) minimalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe siedliskowg musi by¢ wieksza niz

$rednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie,
ac) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m.
ad) mozliwos¢ realizacji zabudowy po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego
Wazniesien L.odzkich,
ae) parametry i wielko§¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami jak dla nowej zabudowy mieszkaniowe;;

10) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.R.2 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, wszelkie

zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181;

11) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.R.1, 3.R.2 znajduja si¢ w strefie ochrony archeologiczne;j,

wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z
§ 181.

§ 37. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3.ZL.1 do 3.ZL.24 ustala si¢:

1)

zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych walorow terenéw lesnych. Tereny laséw
stanowiag element systemu ekologicznego obszarow chronionych jako istotny walor gminy dla rozwoju
turystyki, rekreacji i dydaktyki;

utrzymanie istniejacych lasow 1 zagospodarowania lasow dla celow gospodarczych, dydaktycznych,
turystyczno — rekreacyjnych;

obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z gospodarka le$na;
prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

mozliwos¢ przystosowania duktow lesnych na ciagi pieszo — rowerowe;

mozliwos¢ realizacji urzadzen liniowych uzbrojenia terenu po uzgodnieniu z zarzadca lasu;

obowiazuje ochrona i pielggnacja istniejacego drzewostanu;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyC, zabezpieczyé i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.ZL.8, 3.ZL.9 znajduja si¢ w proponowanym Zespole
Przyrodniczo Krajobrazowym ,Kulminacja Wzniesien Lodzkich”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich;

10) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.ZL.17 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne,

wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z
§ 181;

11) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.ZL.17, 3.ZL.18 znajduja si¢ w strefie ochrony

archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, zgodnie z § 181.

§ 38. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.ZLD.1 i 3.ZLD.2 ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

podstawowe przeznaczenie jako tereny potencjalnych zalesien;

zakaz wprowadzenia zabudowy na tereny podlegajace zalesieniu;

utrzymanie istniejacych ciekow wodnych oraz oczek wodnych;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ shuzbe
ochrony zabytkow;



5)

6)

w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w urzadzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania, zabezpieczenia badz przebudowy
istniejacych systemow rekreacyjnych w porozumieniu z administratorem urzgdzen wodnych;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.ZLD.1 znajduje si¢ w proponowanym Zespole
Przyrodniczo Krajobrazowym ,Kulminacja Wzniesien Lodzkich”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagajg uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowych Wzniesien Lodzkich.

§ 39. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.ZC.1, 3.ZC.2 ustala si¢:

1)
2)
3)

utrzymuje si¢ tereny zabytkowych cmentarzy bez prawa do pochdéwku;

cmentarze objete sa ochrong konserwatorska;

wszelkie dziatania na terenie cmentarzy oraz jego poblizu wymagaja zgody Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Rozdzial 6
JEDNOSTKA STRUKTURALNA 4 - BORCHOWKA

§ 40. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MN.1, 4 MN.3, 4 MN.6, 4.MN.8, 4.MN.9,
4.MN.11, 4 MN.12, 4. MN.14, 4. MN.15, 4.MN.16, 4. MN.17, 4. MN.19, 4. MN.21 ustala si¢:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

uzupetniajace przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o

ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice dziatki;

wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej i handlowej nie stanowiacej

uzupetnienia funkcji mieszkaniowej;

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy

zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

dopuszcza si¢ wymiang zabudowy mieszkaniowej w ztym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla

nowej zabudowy;

dla nowej zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calo$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

dla funkcji uzupehiajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni

uzytkowej zabudowy podstawowej;

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma

powierzchni¢ minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatow istniejgcych wiasnoéci

na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdow po potgczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejgcych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzujg nast¢pujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

10) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,

maksymalna wysokos$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;



11) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

12) obowiazek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

13) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

14) przez tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 4.MN.3 i 4.MN.9 przebiega linia
elektroenergetyczna Sredniego napigcia 15 kV, obowigzuje zakaz zabudowy w zasiggu pokazanym na
rysunku planu;

15) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

16) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podiaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiagzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

17) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

18) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.MN.20 znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z
§ 181;

19) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 41. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MN.2, 4. MN.5, 4 MN.7, 4.MN.13, 4. MN.18,
4.MN.20, 4. MN.24, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupehiajgce przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice dziakki;

3) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej i handlowej nie stanowigcej
uzupetnienia funkcji mieszkaniowe;;

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy
zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

6) dopuszcza si¢ wymiane zabudowy mieszkaniowej w ztym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla
nowej zabudowy;

7) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materialow z uzyciem nie wigcej niz dwoch roéznych materialow
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewngtrznej w jasnych pastelowych odcieniach
bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny Iub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

8) dla funkcji uzupehliajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

9) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnig¢ minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwos$é¢ podziatow istniejacych whasnoscei
na dziatki budowlane Iub wtérnych podziatdow po potaczeniu wiasnos$ci pod warunkiem dostepnosci do
istniejgcych Iub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek obowigzuja
nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?;



10) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

11) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

12) obowiazek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

13) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

14) przez teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 4.MN.2 przebiega linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia 15 kV, obowiazuje zakaz zabudowy w zasiegu pokazanym na rysunku planu;

15) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

16) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) podiaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

17) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

18) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 42. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4. MN.4, 4. MN.10, 4.MN.22, 4.MN.23, 4.MN.25,
ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako funkcja uslugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki;

3) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ushugowej i handlowej nie stanowigcej
uzupetnienia funkcji mieszkaniowej;

4) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla nowej zabudowy obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych Kkolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6kci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

6) dla funkcji uzupeiniajgcej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostepu do drogi publicznej, mozliwos¢ podziatow istniejacych
wiasno$ci na dziatki budowlane lub wtoérnych podzialdéw po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem
bezposredniej dostepnosci do istniejagcych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla
nowych dziatek obowiazujg nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

8) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

9) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;



10) obowigzek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

11) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

12) przez teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 4.MN.10 przebiega linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia 15 kV, obowigzuje zakaz zabudowy w zasiegu pokazanym na rysunku planu;

13) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) podiaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiagzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

16) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 43. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.ML.1, 4. ML..2, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa letniskowa catoroczna i sezonowa;

2) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej i handlowej;

3) adaptacja istniejacej zabudowy letniskowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;

4) dopuszcza si¢ wymiang zabudowy letniskowej w ztym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla nowej
zabudowy;

5) dla nowej zabudowy obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 4,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatow z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatéw
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6kci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
letniskowy lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojgcych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
letniskowym calos$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

6) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatdéw geodezyjnych, bez mozliwosci dalszych
podziatow;

7) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7m zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

8) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i

krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

9) obowigzek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowita zielen wysoka;

10) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;
11) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;
12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowiazuje
podlaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

13) obstuga komunikacyjna od istniejgcych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;
14) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczyé i powiadomié

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 44. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.RM.1, 4.RM2, 4.RM.3, 4.RM .4 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa zagrodowa;
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;
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3) adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy, rozbudowy zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;

4) dopuszcza si¢ budowg nowej lub wymiang zabudowy zagrodowej w ztym stanie technicznym zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;

5) dla nowej zabudowy obowiagzujg nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na wydzielonym terenie do
50 %,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek parterowy plus
poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 6,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 35°— 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réoznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zbkci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

6) dla zabudowy gospodarczej i garazowej wolnostojgcej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50 % zabudowy podstawowej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalna
wysokos$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 5,0 m,

¢) kat pochylenia potaci dachowych 25°- 459,

d) dachy dwu lub czterospadowe o identycznych spadkach z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materialéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6fci;

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach wydzielonego terenu na rysunku planu, dopuszcza si¢ podzial
geodezyjny terenu pod warunkiem, ze minimalna powierzchnia dziatki po podziale wyniesie 1500m;

8) na wydzielonej dzialce mozliwos¢ realizacji jednego nowego budynku mieszkalnego;

9) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,8m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

10) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

11) obowiazek zachowania minimum 40 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

12) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 4.RM.1 znajduje si¢ w postulowanym zespole przyrodniczo-
krajobrazowym ,,Stawy w dolinie Borchowki”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania
pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich;

14) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

15) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowiazuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 19;

16) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

17) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 45. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.USZ.1, 4.USZ.2 ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie jako teren wielkoprzestrzennych ustug sportowo—turystycznych z duzym
udzialem zieleni;

2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu;

3) zaleca si¢ objecie wyznaczonego terenu jednym projektem zagospodarowania terenu;

4) dla przeznaczenia podstawowego obowigzujg nastepujace ustalenia
a) obowigzek zagospodarowania terenu zielenia w formie parku z naturalng roslinnoScig

charakterystyczng dla flory Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich,
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b) obowigzek zagospodarowania terenu w urzadzenia sportowo — rekreacyjne do rekreacji czynnej i

biernej takiej jak (boiska do gier plenerowych, korty, place zabaw dla dzieci ),

¢) lokalizacja ciggéw pieszych i rowerowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury stuzacych rekreacji lub utrzymaniu porzadku

(fawki, stoly, kosze na odpadki);

5) dla przeznaczenia uzupelniajgcego takiego jak obiekty obstugi turystow, mata gastronomia,
wypozyczalnie sprzetu rekreacyjnego itp. ustala sig:

a) maksymalna powierzchnia uzytkowa do 150 m?,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek parterowy,
maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 5,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

6) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych lub wtornych podziatlow po
potaczeniu wilasnosci obejmujacych powierzchni¢ nie mniejsza niz lha i minimalnej szerokos$ci frontu
dziatki 40,0m pod warunkiem bezposredniej dostgpnosci do istniejacych ulic;

7) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

8) obowiazek zachowania minimum 80 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka, w tym zalesienia;

9) przez teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 4.USZ.2 przebiega linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia 15 kV, obowiazuje zakaz zabudowy w zasiegu pokazanym na rysunku planu;

10) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejagcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

12) obstuga komunikacyjna od istniejgcych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

13) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

14) obowiazek uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich dla
projektowanych inwestycji;

15) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 46. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.R.1, 4.R.2, 4.R.3 ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie jako tereny uzytkow rolnych;

2) utrzymanie istniejgcych terendw upraw polowych;

3) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srodpolnych i $rodtgkowych oraz rzek i ciekow;

4) w przypadku podejmowania dzialan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzgdzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy
istniejacych systemow melioracyjnym w porozumieniu z wlasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych;

5) grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem;

6) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) mozliwos¢ lokalizowania sieci urzgdzen infrastruktury technicznej wzdtuz drog oraz po granicy dziatek;

8) dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.R.1 ustala si¢ utrzymanie istniejagcych terendw
upraw polowych bez prawa zabudowy;

9) dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.R.2 ustala si¢:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy siedliskowej lub bedacej w trakcie realizacji i letniskowej z
mozliwo$cig remontu, przebudowy i rozbudowy obiektow, po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich,



b) mozliwos¢ tworzenia nowej zabudowy siedliskowej z wykluczeniem wskazanych przez Dyrekcje
PKWL krajobrazowych punktéw widokowych, na dnie i stromych stokach dolin rzecznych, na
terenach podmoktych, na szczytach wzgorz, w strefie krawedziowej kulminacji o duzym nachyleniu
oraz okreslone w planie ochrony jako korytarze ekologiczne pod warunkiem:
aa) bezposredniego dostepu dzialki z istniejacg droga publiczna,
ab) minimalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe siedliskowa musi by¢ wigksza niz

srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie,
ac) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m.
ad) mozliwo$¢ realizacji zabudowy po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego
Wozniesien Lodzkich,
ae) parametry i wielko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami jak dla nowej zabudowy;

10) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 4.R.3 potozone sg w postulowanym zespole przyrodniczo-

krajobrazowym ,,Stawy w Dolinie Borchowki”, obowigzuje zakaz zabudowy w zasiegu pokazanym na
rysunku planu;

11) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.R.1 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, wszelkie

zamierzenia w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181;

12) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.R.1 znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej,

wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z
§ 181;

§ 47. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.R¥..1, 4.RL..2 ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

podstawowe przeznaczenie jako tereny tak;

utrzymanie istniejgcych kompleksow Iak jako istotnych elementow ekosystemu bez prawa ich zabudowys;
utrzymanie istniejacych zadrzewien $rdédtagkowych oraz rzek, ciekdw i oczek wodnych;

w przypadku podejmowania dzialan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy
istniejacych systemow melioracyjnym w porozumieniu z wilasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych;

grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem,;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

mozliwos$¢ lokalizowania sieci urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz drég oraz po granicy dziatek.

§ 48. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4.ZL..1 do 4.ZL..30 ustala sie:

1)

zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych walorow terenéw lesnych. Tereny laséw
stanowig element systemu ekologicznego obszaréow chronionych jako istotny walor gminy dla rozwoju
turystyki, rekreacji i dydaktyki;

utrzymanie istniejacych lasow 1 zagospodarowania lasow dla celow gospodarczych, dydaktycznych,
turystyczno — rekreacyjnych;

obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesna;
prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

mozliwos$¢ przystosowania duktow lesnych na ciagi pieszo — rowerowe;

mozliwos¢ realizacji urzadzen liniowych uzbrojenia terenu po uzgodnieniu z zarzadcg lasu;

obowigzuje ochrona i pielegnacja istniejgcego drzewostanu;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczyé i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

tereny, oznaczone symbolami 4.ZL.12, 4.7Z1..15, 4ZL.21 i 4.ZL.27 w zasi¢gu pokazanym na rysunku planu
znajdujg si¢ w postulowanym zespole przyrodniczo — krajobrazowym ,,Stawy w dolinie Borchowki”,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku
Krajobrazowego Wzniesien £.odzkich.

§ 49. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.ZL.D.1, 4.ZL.D.2 ustala si¢:

1)
2)
3)

podstawowe przeznaczenie jako tereny potencjalnych zalesien;
zakaz wprowadzania nowej zabudowy na tereny podlegajace zalesieniu;
utrzymanie istniejacych ciekow wodnych oraz oczek wodnych;



4)

5)

6)

w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy
istniejacych systemow melioracyjnym w porozumieniu z wilasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomid
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 4.ZLD.2 znajduje si¢ w proponowanym zespole
przyrodniczo-krajobrazowym ,Stawy w Dolinie Borchowki”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich.

§ 50. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.W.1 ustala si¢:

1)

utrzymanie stacji wodociagowej z prawem do rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow.

§ 51. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4.WS.1 do 4.WS.18 ustala sig:

1)
2)

3)
4)

podstawowe przeznaczenie jako tereny wod otwartych;

utrzymanie istniejacych rzek, stawow, oczek wodnych z jednoczesnym zakazem zanieczyszczenia wod i
ograniczenia dostepu do nich;

zachowanie naturalnych formacji roslinnych;

tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 4.WS.3, 4WS.4, 4 WS.5, 4WS.10, 4WS.11, 4WS.12,
4.WS.13, 4.WS.14 znajduja si¢ w postulowanym zespole przyrodniczo — krajobrazowym ,, Stawy w
Dolinie Borchowki”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich.

Rozdzial 7
JEDNOSTKA STRUKTURALNA 5 - BOGINIA

§ 52. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.MN.1, 5.MN.2, 5.MN.3, 5.MN.4, 5.MN.5,
5.MN.6, 5.MN.7, 5.MN.8, 5.MN.9, ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

uzupetniajace przeznaczenie terenu jako funkcja uslugowa wbudowana w budynek mieszkalny o

ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice lokalu;

wyklucza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ushugowej i handlowej nie stanowiacej

uzupetnienia funkcji mieszkanioweyj;

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

adaptacja istniejagcej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy

zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

dopuszcza si¢ wymiang zabudowy mieszkaniowej w zlym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla

nowej zabudowy;

dla nowej zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 5,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calo$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

dla funkcji uzupehiajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni

uzytkowej zabudowy podstawowej;



9) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie¢ minimum 900 m? i dostgpu do drogi publicznej, mozliwos$¢ podziatow istniejgcych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdow po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposrednigj
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzuja nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

10) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

11) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

12) obowiazek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

13) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

14) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

15) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiagzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

16) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

17) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.MN.5 znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z
§ 181,

18) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢, zabezpieczy¢é i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 53. Dla terenoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5.ML.1 do 5.ML.28 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu jako zabudowa letniskowa sezonowa i catoroczna;

2) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej i handlowej;

3) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 20 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy, maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 4,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 25° — 45°,

d) dachy dwu lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdw ceramicznych Iub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojgcych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

5) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podzialow geodezyjnych, mozliwos¢ podziatow
istniejacych wlasnosci na dziatki budowlane lub wtornych podzialow po potaczeniu wlasnosci pod
warunkiem bezposredniej dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku
planu, za zgodne z planem uwaza si¢ powigkszenie istniejacych dziatek, dla nowych dziatek obowigzuja
nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 700 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

6) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych;

7) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;



8) obowigzek zachowania minimum 80 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

9) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

11) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.ML.9, 5.ML.16, 5.ML.19, 5.ML.20, 5.ML.21, 5.ML.22,
5.ML.23, 5.ML.24, 5.ML.25, 5.ML.26, 5.ML.27, znajduja si¢ w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie
zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181,

13) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 54. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.MNZ.1, 5MNZ.2, 5.MNZ.3, 5.MNZ.4,
5.MNZ.5, 5.MNZ.6, 5. 5.MNZ.7, 5.MNZ.8, 5.MNZ.9, 5.MNZ.10, 5.MNZ.11, 5.MNZ.12, ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze
rezydencjonalnym z duzym udzialem zieleni;

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa letniskowa catoroczna lub sezonowa;

3) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej i handlowej;

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla nowej zabudowy obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 20 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zbkci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym catosci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

6) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatéw geodezyjnych, mozliwos¢ podziatow
istniejacych wilasnosci na dziatki budowlane lub wtérnych podziatdéw po potaczeniu wilasnosci pod
warunkiem bezposredniej dostepnosci do istniejacych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych
dziatek obowigzujg nast¢pujgce parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50 m;

7) funkcja uzupetniajaca do 30% funkcji podstawoweyj;

8) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

9) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

10) obowiazek zachowania minimum 80 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

12) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5.MNZ.12 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

13) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podiaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowiazuje
podiaczenie po ich wykonaniu,



b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

16) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.MNZ.9, S.MNZ.10, 5.MNZ.11, 5.MNZ.12, znajduja si¢
w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181,

17) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 55. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MNU.1, ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa jako

rownorzedne funkcje;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu jako ustugi rzemieslnicze i zabudowa zagrodowa;

3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

4) dla nowej zabudowy obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,0 m,

C) kat pochylenia potaci dachowych 35°- 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materialtdow z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach
bezu, brazu i z6lci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

5)  funkcja uzupetniajaca do 30 % funkcji podstawowej;

6) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych, pod warunkiem, ze dziatka
ma powierzchni¢ minimum 900m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢é podzialdow istniejgcych
wlasnosci na dziatki budowlane lub wtérnych podzialow po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem
bezposredniej dostgpnosci do istniejacych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzuja nastepujace parametry:

9 minimalna powierzchnia dziatki 1200m?

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 25m;

7) ogrodzenia azurowe wykonane z elementdow metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,

maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

8) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i

krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

9) obowiazek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowita zielen wysoka;

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

11) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podlaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

13) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu.

14) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 56. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.RM.1, 5.RM.2, 5.RM.3, 5.RM.4, 5.RM.5,
5.RM.6, ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa zagrodowa;
2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;

3) adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy, rozbudowy zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;

4) dopuszcza sie budowe nowej lub wymiane zabudowy zagrodowej w ztym stanie technicznym zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;
5) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na wydzielonym terenie do
50 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek parterowy plus
poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 6,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 35°— 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych Iub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

6) dla zabudowy gospodarczej i garazowej wolnostojacej obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50 % zabudowy podstawowej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalna wysoko$¢
elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 5,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 25° - 45°,

d) dachy dwu lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych Iub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykoniczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewngtrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zotci;

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach wydzielonego terenu na rysunku planu, dopuszcza sie podzial
geodezyjny terenu pod warunkiem, ze minimalna powierzchnia dziatki po podziale wyniesie 1500m?;

8) nawydzielonej dziatce mozliwo$¢ realizacji jednego nowego budynku mieszkalnego;

9) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos$¢ 1,8m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

10) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i

krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

11) obowigzek zachowania minimum 40 % dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowita zielen wysoka;

12) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206 ;
13) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;
14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;
16) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomié

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 57. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.UTZ.1 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie jako teren wielko - przestrzennych zatozen turystyczno — rekreacyjnych z
duzym udziatem zieleni;

2) uzupehiajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa ushugowa towarzyszgca przeznaczeniu podstawowemu,
w tym obiekty ustugowo-gastronomiczne, hotelarskie i obiekty obstugujace dany teren, tgcznie z
niezbednym dla funkcjonowania terenu jednym obiektem mieszkalnym;

3) obowigzuje objecie wyznaczonego terenu jednym zamierzeniem inwestycyjnym i jednym projektem
zagospodarowania;

4) dla przeznaczenia podstawowego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) obowigzek zagospodarowania terenu zielenig uzytkowa w formie parku z naturalng roslinnoscia
charakterystyczng dla flory Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich z nakazem jej pielegnacii,

b) zagospodarowanie terenu w urzadzenia sportowo — rekreacyjne do rekreacji czynnej i biernej takie
jak: (boiska do gier sportowych, $ciezki rowerowe, miejsca biwakowe, aleje spacerowe),

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury shuzagcych rekreacji lub utrzymaniu porzadku
(tawki, stoly kosze na odpadki, tablice informacyjne, wiaty, zadaszenia, itp.);



5) dla przeznaczenia uzupeltniajgcego ustala sie:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 400 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,

c) maksymalnie budynek parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowe;j
do gzymsu lub attyki — 6,0 m,

d) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

e) dachy dwu lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

f)  pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe,

g) elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewngtrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zotci;

6) zamierzenia inwestycyjne w ramach wydzielonego terenu na rysunku planu bez mozliwosci dalszych
podziatow;

7) ogrodzenia azurowe wykonane z elementdéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

8) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i

krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

9) obowigzek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowila zielen wysoka, w tym zalesienia;

10) lokalizacja zabudowy w powigzaniu z droga publiczng na wyznaczonym na rysunku planu obszarze;
11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206 ;

12) powierzchnie utwardzone i zabudowane nie mogg przekroczy¢ 15 % powierzchni catego terenu;

13) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podiaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

16) obowiazek uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich dla
projektowanych inwestycji;

17) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomié

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 58. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.P.1i 5.P.2 ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako tereny produkcyjne, uslugowe, magazynowo-sktadowe i handlu
hurtowego;
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu oddziatywania jest obligatoryjne w rozumieniu przepisow szczegolnych;
4) dla nowej zabudowy obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 70 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy;

c) kat pochylenia potaci dachowych 25°- 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materialéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewngtrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

5) dla zabudowy uzupehiajacej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia uzytkowa do 50 % powierzchni uzytkowej zabudowy podstawowej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek parterowy z
uzytkowym poddaszem, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 6,0 m,

¢) kat pochylenia potaci dachowych 25° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,



6)

7)

8)

9)

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materialow z uzyciem nie wigcej niz dwoch rdéznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewngtrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zbkci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych, bez mozliwosci dokonywania
podziatow;

ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych Iub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko§¢ — 1,7 m, wyklucza si¢ stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow w czesci
frontowej dziatki;

obowigzek zachowania minimum 30 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

10) utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej;
11) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;
12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

13) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;
14) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢, zabezpieczy¢é i powiadomié

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 59. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.R.1, 5.R.2, 5.R.3 ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

podstawowe przeznaczenie jako tereny uzytkow rolnych;

utrzymanie istniejacych terenéw upraw polowych;

utrzymanie istniejgcych zadrzewien §rodpolnych i srédtagkowych oraz rzek i ciekow;

w przypadku podejmowania dzialan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia

melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy

istniejacych systemow melioracyjnym w porozumieniu z wilasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen

Wodnych;

grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem,;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomié

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

mozliwos$¢ lokalizowania sieci urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz drog oraz po granicy dziatek;

dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.R.1 ustala si¢ utrzymanie istniejacych terendw

upraw polowych bez prawa zabudowy;

dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.R.2 ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy siedliskowej lub bedacej w trakcie realizacji i letniskowej z
mozliwos$cig remontu, przebudowy i rozbudowy obiektéw, po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich,

b) mozliwo$¢ tworzenia nowej zabudowy siedliskowej z wykluczeniem wskazanych przez Dyrekcje
PKWL krajobrazowych punktow widokowych, na dnie i stromych stokach dolin rzecznych, na
terenach podmoktych, na szczytach wzgorz, w strefie krawgdziowej kulminacji o duzym nachyleniu
oraz okreslone w planie ochrony jako korytarze ekologiczne pod warunkiem:
aa) bezposredniego dostepu dziatki do istniejacej drogi publicznej,
ab) minimalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowge siedliskowa musi by¢ wigksza niz

srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie,
ac) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50,0 m;
ad) mozliwos¢ realizacji zabudowy po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego
Wzniesien Lodzkich,
ae) parametry i wielko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami jak dla nowej zabudowy mieszkaniowej;

10) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 5.R.3 potozone sg w proponowanym uzytku ekologicznym

,L.egi w dolinie Borchéwki”, obowiazuje zakaz zabudowy w zasiggu pokazanym na rysunku planu.



§ 60. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5.ZL..1 do 5.ZL..35 ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terenéw lesnych. Tereny laséw
stanowig element systemu ekologicznego obszaréw chronionych jako istotny walor gminy dla rozwoju
turystyki, rekreacji i dydaktyki;

utrzymanie istniejagcych lasow i1 zagospodarowania lasow dla celow gospodarczych, dydaktycznych,
turystyczno — rekreacyjnych;

obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna;
prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

mozliwos$¢ przystosowania duktow lesnych na ciggi pieszo — rowerowe;

mozliwos¢ realizacji urzadzen liniowych uzbrojenia terenu po uzgodnieniu z zarzadcg lasu;

obowiazuje ochrona i pielggnacja istniejacego drzewostanu;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomid
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

w terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.ZL.9, 5.ZL.11, 5.ZL.12, znajduje sig¢
proponowany uzytek ekologiczny ,tegi w dolinie Borchowki” wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien £.6dzkich;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.ZL.24, 5.ZL.25, 5.ZL.26, 5.ZL.27, 5.ZL.29znajduja si¢ w

strefie ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181;

11) w terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 5.ZL.27 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne,

wszelkie zamierzenia w uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181.

§ 61. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.ZLD.1, 5.ZLD.2, 5.ZLD.3 ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

podstawowe przeznaczenie jako tereny potencjalnych zalesien;

zakaz wprowadzania nowej zabudowy na tereny podlegajace zalesieniu;

utrzymanie istniejacych ciekow wodnych oraz oczek wodnych;

w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia
melioracyjne, inwestor zobowiazany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy istniejacych
systemOw melioracyjnym w porozumieniu z wiasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 62. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.WS.1, 5.WS.2, 5.WS.3, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie jako tereny wod otwartych;
2) utrzymanie istniejagcych oczek wodnych z jednoczesnym zakazem zanieczyszczenia wod i ograniczenia

dostepu do nich;

3) zachowanie naturalnych formacji ro$linnych.

§ 63. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.ZC.1 ustala si¢:

1)
2)
3)

utrzymuje si¢ zabytkowy cmentarz bez prawa do pochoéwku;

cmentarz objety jest ochrong konserwatorska;

wszelkie dziatania na terenie cmentarza oraz jego poblizu wymagaja zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§ 64. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.TO.1 ustala sig¢:
1) utrzymanie terenu technicznej obstugi gminy;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni urzgdzonych facznie na dziatce do 50 %.
3) dla zabudowy obowigzujg nastgpujgce ustalenia

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0m, w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek parterowy;

b) kat pochylenia potaci dachowych 35°- 45°,

¢) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

d) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe,

e) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatlow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach
bezu, brazu i zotci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

4



4)
5)
6)
7)

9

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatow geodezyjnych;

ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,

maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, wyklucza si¢ stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow w czgsci

frontowej dziatki;

obowigzek zachowania minimum 30 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowila zielen wysoka;

utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej;

zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuje:

C) podiaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

d) obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 19;

10) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu.
11) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 8
JEDNOSTKA STRUKTURALNA 6 - STARE SKOSZEWY

§ 65. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.MN.1, 6.MN.2, 6.MN.3, 6.MN.10, 6.MN.45,

ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa;

2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;

3) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i
rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

5) dopuszcza si¢ wymiane zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w ztym stanie technicznym zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;

6) dlanowej zabudowy obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 25° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 80 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calo$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

7) dla funkcji uzupetniajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;
8) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma

powierzchnie minimum 900 m? i dostgp do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatéw istniejacych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialow po potgczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzujg nast¢pujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1700 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;



9) ogrodzenia azurowe wykonane z elementdw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

10) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16,

11) obowiazek zachowania minimum 50 % dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

12) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 6.MN.3 objety jest Scista strefa ochrony konserwatorskiej,
znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, wszelkie zamierzenia w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181,

14) przez teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 6.MN.3 przebiega linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia 15 kV, obowigzuje zakaz zabudowy w zasiggu pokazanym na rysunku planu;

15) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

16) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podiaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

17) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

18) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.MN.2, 6.MN.3, 6.MN.10. znajdujg si¢ w strefie ochrony
archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, zgodnie z § 181;

19) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 66. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MN.42, ustala sie¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa;

2) uzupelniajace przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;

3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i
rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

5) dopuszcza si¢ wymiang zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w ztym stanie technicznym zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;

6) dla nowej zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

C) kat pochylenia potaci dachowych 25° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych Iub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatow z uzyciem nie wiecej niz dwdch réznych materiatow
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach
bezu, brazu i zokci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 80 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materialow;

7) dla funkcji uzupelniajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

8) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$é podziatéw istniejacych wiasnosci
na dzialki budowlane lub wtérnych podziatdow po potaczeniu wilasnosci pod warunkiem dostepnosci do
istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dzialek obowigzujg
nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,



9) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

10) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

11) obowiazek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

12) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) podiaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

16) teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181;

17) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 67. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.MN.11, 6.MN.12, 6.MN.13, 6.MN.14, 6.MN.15,
6.MN.16, 6.MN.17, 6.MN.18, 6.MN.19, 6.MN.21, 6.MN.22, 6.MN.24, 6.MN.26, 6.MN.27, 6.MN.28, 6.MN.29,
6.MN.30, 6.MN.31, 6.MN.32, 6.MN.33, 6.MN.35, 6.MN.36, 6.MN.37, 6.MN.38, 6.MN.39, 6.MN.43, ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice dziatki;

3) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej i handlowej nie stanowigce;j
uzupetnienia funkcji mieszkaniowe;j;

4) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy
zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

6) dopuszcza si¢ wymiane zabudowy mieszkaniowej w ztym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla
nowej zabudowy;

7) dla nowej zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek parterowy plus
poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 6,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

8) dla funkcji uzupeliajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

9) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$é¢ podziatow istniejagcych wlasno$ci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialow po potgczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzujg nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;



10) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

11) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

12) obowigzek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

13) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

14) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.MN.39 znajduje si¢ obiekt wpisany do ewidencji
zabytkow, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

15) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 6.MN.13, 6.MN.14, 6.MN.15, 6.MN.16, 6.MN.22,
6.MN.24, 6.MN.36, 6.MN.43 znajduja si¢ w posredniej strefie ochrony konserwatorskiej, wszelkie
zamierzenia w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

16) teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 6.MN.14 znajduje si¢ w postulowanym zespole

przyrodniczo-krajobrazowym ,,Skoszewy Stare — dolina Moszczenicy”; wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien
L.6dzkich;

17) przez tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 6.MN.16, 6.MN.21, 6.MN.22, 6.MN.24, 6.MN.36,
6.MN.39 przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV, obowigzuje zakaz zabudowy w
zasiegu pokazanym na rysunku planu;

18) przez tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 6.MN.31, 6.MN.33 przebiega linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220 kV, obowigzuje zakaz zabudowy w zasi¢gu pokazanym na
rysunku planu;

19) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

20) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podiaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 19;

21) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

22) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.MN.11, 6.MN.13, 6.MN.14, 6.MN.22, 6.MN.37,
6.MN.39 znajduja si¢ w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw, zgodnie z § 181,

23) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 68. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.MN.4, 6.MN.5, 6.MN.6, 6.MN.7, 6.MN.8,
6.MN.9, 6.MN.20, 6.MN.23, 6.MN.25, 6.MN.34, 6.MN.40, 6.MN.41, 6.MN.44 ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice dziatki;
3) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ushugowej i handlowej nie stanowigcej
uzupetnienia funkcji mieszkaniowej;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
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poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calos$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

6) dla funkcji uzupelniajgcej obowigzujag maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$é podzialdow istniejacych wlasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdéw po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposrednigj
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowiazuja nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

8) ogrodzenia azurowe wykonane z elementdw metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

9) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

10) obowigzek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

11) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

12) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 6.MN.20, 6.MN.23, 6.MN.25 znajduja si¢ w pos$redniej
strefie ochrony konserwatorskiej, wszelkie zamierzenia w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, zgodnie z § 180;

13) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiagzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

16) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.MN.4, 6.MN.5, 6.MN.6, 6.MN.7, 6.MN.8, 6.MN.9,
6.MN.40, 6.MN.41 znajduja si¢ w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w
uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkoéw, zgodnie z § 181,

17) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 69. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.ML.1, 6.ML.2, 6.ML.3, 6.ML.4 ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa letniskowa catoroczna i sezonowa;

2) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej i handlowej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 20 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 5,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
letniskowy lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

5) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podzialow geodezyjnych, mozliwo$¢ podziatow
istniejacych wlasnosci na dziatki budowlane lub wtornych podzialow po potaczeniu wilasnosci pod
warunkiem bezposredniej dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku
planu, dla nowych dziatek obowigzuja nastgpujace parametry:
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a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

6) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,7 m; zakaz stosowania ogrodzen prefabrykatow betonowych

7) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

8) obowigzek zachowania minimum 80 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

9) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

10) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) podiaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiagzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

12) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu.

13) teren oznaczone na rysunku planu symbolem 6.ML.1 2znajdujg si¢ w strefie ochrony archeologicznej,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z
§ 181;

14) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 70. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.RM.1, 6.RM.2, 6.RM.3, 6.RM.4 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa zagrodowa;

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa;

3) adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy, rozbudowy zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;

4) dopuszcza si¢ budowe nowej lub wymiane zabudowy zagrodowej w ztym stanie technicznym zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;

5) dla zabudowy podstawowej i uzupetniajgcej obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na wydzielonym terenie do
50 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek parterowy plus
poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 6,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 35°— 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch roéznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

6) dla zabudowy gospodarczej i garazowej wolnostojacej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40 % zabudowy podstawowej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalna wysokos¢
elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 5,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 25° - 45°,

d) dachy dwu lub czterospadowe o identycznych spadkach z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zélci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach wydzielonego terenu na rysunku planu, dopuszcza si¢ podzial
geodezyjny terenu pod warunkiem, ze minimalna powierzchnia dziatki po podziale wyniesie 1500m?;

8) na wydzielonej dziatce mozliwo$¢ realizacji jednego nowego budynku mieszkalnego;

9) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,8m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;
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10) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

11) obowigzek zachowania minimum 40 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

12) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podiaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiagzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

16) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.RM.1, 6.RM.4 znajduja si¢ w strefie ochrony
archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, zgodnie z § 181;

17) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 71. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.MNU.1, 6.MNU.2, 6.MNU.3, 6.MNU .4 ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustlugowa jako
rownorzedne funkcje;

2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako ushugi rzemie$lnicze i zabudowa zagrodowa;

3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

4) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 25° 45°

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych Kkolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub koloréow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych, pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6kci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

5) funkcja uzupehiajgca do 30 % funkcji podstawowej;

6) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$é podziatow istniejagcych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdéw po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzuja nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1.000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

7) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

8) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

9) obowiazek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

10) obowigzuje zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

11) teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 6.MNU.4 znajduje si¢ w postulowanym zespole
przyrodniczo-krajobrazowym ,,Stare Skoszewy — dolina Moszczenicy”, oraz w Scistej strefie ochrony
konserwatorskiej, wszelkie zamierzenia w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i
Dyrektorem Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich;

12) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 6. MNU.1, 6.MNU.2, 6.MNU.3 znajdujg si¢ w posredniej
strefie ochrony konserwatorskiej, wszelkie zamierzenia w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow;

13) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;



14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podiaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

16) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.MNU.2, 6. MNU.3, 6. MNU.4 znajdujg si¢ w strefie
ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181;

17) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 72. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.UO.1, ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako ushugi o$wiaty;
2) utrzymanie budynku szkoty i sali gimnastycznej z prawem do remontu, przebudowy i rozbudowy
budynkow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla zabudowy podstawowej obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 25°- 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych Kkolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych, pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

5) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejagcych podziatéw geodezyjnych, bez mozliwosci dalszych
podziatow;

6) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

7) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i

krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

8) obowigzek zachowania minimum 50 % dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowita zielen wysoka;

9) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;
10) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowiazuje
podlaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 19;

12) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;
13) teren znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181,

14) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 73. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.UK.1 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako ustugi kultu religijnego;

2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako ustugi towarzyszgce ushugom podstawowym;

3) utrzymanie istniejacego kosciota i budynku plebani;

4) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatow wiasnosciowych;

5) obiekt kosciota znajduje sie w ewidencji zabytkéw i objety jest Scistg strefg ochrony konserwatorskiej i
strefy ochrony archeologicznej oraz znajduje si¢ w postulowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowym
»otare Skoszewy — dolina Moszczenicy”; wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z



Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw, zgodnie z § 181 i Dyrekcjg Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich.

§ 74. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.U.1, 6.U.2 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa;

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako zabudowa towarzyszaca zabudowie podstawowej oraz zabudowa
mieszkaniowa,;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla nowej zabudowy obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialtdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zbkci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

5) funkcja uzupekniajaca do 30% funkcji podstawoweyj;

6) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych, mozliwo$¢ podziatow;
istniejacych wlasnosci na dziatki budowlane lub wtérnych podziatéw po potaczeniu wiasnosci pod
warunkiem bezposredniej dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku
planu, dla nowych dzialek obowigzuja nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 35 m;

7) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

8) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

9) obowiazek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

10) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

11) teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 6.U.1 w cze$ci objety jest posrednig strefg ochrony
konserwatorskiej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne za zgoda Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

12) przez teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 6.U.1 przebiega linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia 15 kV, obowigzuje zakaz zabudowy w zasiggu pokazanym na rysunku planu;

13) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

16) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 75. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.UA.1, ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa ustug administracji;
2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa ustlugowa towarzyszgca zabudowie podstawowej;
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla nowej zabudowy obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 70% dla ustug
administracji,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych lacznie na dzialce do 50% dla
zabudowy uzupetniajacej,



¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
trzykondygnacyjny, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 9,0m, dopuszcza
si¢ powigkszenie wymienionych wielkosci dla 20% kubatury ale nie wyzej niz do 15,0m,

d) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

e) dachy dwu — lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

f) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

g) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach
bezu, brazu i zotci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

5) zamierzenia inwestycyjne w ramach wydzielonego terenu;

6) funkcja uzupehiajaca do 30% funkcji podstawowej;

7) ogrodzenia azurowe wykonane z elementdéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

8) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i

krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

9) obowiazek zachowania minimum 30 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowila zielen wysoka;

10) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;
11) teren, objegty jest posrednia strefa ochrony konserwatorskiej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne za zgoda

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

12) przez przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV, w wypadku realizacji inwestycji
nalezy skablowac istniejacg lini¢ elektroenergetyczna;

13) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podfaczenie do istniejacych systeméw infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;
16) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 76. Dla terenoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.UTZ.1, 6.UTZ.2, 6.UTZ.3 ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie jako tereny wielko - przestrzennych zatozen turystyczno — rekreacyjnych z
duzym udziatem zieleni;

2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa towarzyszgca przeznaczeniu podstawowemu w tym
obiekty uslugowo-gastronomiczne, hotelarskie i obiekty obstugujace dany teren tagcznie z niezbgdnym dla
funkcjonowania terenu jednym obiektem mieszkaniowym;

3) zaleca sie objecie poszczegolnych terenéw jednym projektem zagospodarowania terenu;

4) dla przeznaczenia podstawowego ustala sig:

a) obowigzek zagospodarowania terenu zielenig uzytkowa w formie parku z naturalng roslinnosciag
charakterystyczng dla flory Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich z nakazem jej pielegnacji

b) zagospodarowanie terenu w urzadzenia sportowo — rekreacyjne do rekreacji czynnej i biernej, takie
jak: (boiska do gier sportowych, Sciezki rowerowe, plaze, $ciezki do jazdy konnej, miejsca
biwakowe),

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury stuzgcych rekreacji lub utrzymaniu porzadku
(tawki, stoty, kosze na odpadki, tablice informacyjne, wiaty, zadaszenia, itp.);

5) dla zamierzenia uzupelniajgcego ustala sie:

a) maksymalna powierzchnia uzytkowa zabudowy do 300 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy z poddaszem uzytkowym, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki
-6,0m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,



f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatéw
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6fci;

6) dopuszcza si¢ podziat terenu jednak nie mniejszy niz 2 ha, i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 100m;

7) obowigzek zachowania minimum 80 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka, w tym zalesienia;

8) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

9) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

10) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

11) lokalizacja zabudowy w powigzaniu z droga publiczng na wyznaczonym na rysunku planu obszarze;

12) powierzchnie utwardzone i zabudowane nie mogg przekroczy¢ 20 % powierzchni catego terenu;

13) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

16) obowigzek uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich dla
projektowanych inwestycji;

17) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.UTZ.2 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z
§ 181;

18) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.UTZ.2, 6.UTZ.3 znajduja si¢ w strefie ochrony
archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, zgodnie z § 181;

19) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢, zabezpieczy¢é i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 77. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.UTZ/R.2, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie jako tereny wieloprzestrzennych zatozen turystyczno — rekreacyjnych z duzym
udziatem zieleni i tereny rolnicze jako rownorzgdne funkcje;

2) uzupelniajace przeznaczenie terenu jako zabudowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu w tym
obiekty ustugowo — gastronomiczne, hotelarskie i obiekty obstugujace dany teren tacznie z niezbednym dla
funkcjonowania terenu jednym obiektem mieszkaniowym;

3) zaleca si¢ objecie poszczegdlnych terenow jednym projektem zagospodarowania terenu;

4) dla przeznaczenia podstawowego ustala sig:

a) obowigzek zagospodarowania terenu zielenig uzytkowg w formie parku z naturalng roslinnoscig
charakterystyczng dla flory Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich z nakazem jej pielegnacji

b) zagospodarowanie terenu w urzadzenia sportowo — rekreacyjne do rekreacji czynnej i biernej, takie jak:
(boiska do gier sportowych, $ciezki rowerowe, plaze, Sciezki do jazdy konnej, miejsca biwakowe),

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych rekreacji lub utrzymaniu porzadku
(tawki, stoty kosze na odpadki, tablice informacyjne, wiaty, zadaszenia, itp.);

5) dla przeznaczenia uzupeltniajgcego ustala sie:

a) maksymalna powierzchnia uzytkowa zabudowy do 200 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy z poddaszem uzytkowym, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

€) pokrycie dachu wykonane w naturalnych Kkolorach materiatow ceramicznych 1lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materialtow z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewngtrznej w jasnych pastelowych odcieniach
bezu, brazu i zofkci;

6) dopuszcza si¢ podziat terenu jednak nie mniejszy niz 2 ha, i minimalna szerokos¢ frontu dziatki 100 m;

5



7) obowigzek zachowania minimum 80 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka, w tym zalesienia;

8) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

9) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

10) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

11) lokalizacja zabudowy w powiagzaniu z drogg publiczng na wyznaczonym na rysunku planu obszarze;

12) powierzchnie utwardzone i zabudowane nie moga przekroczy¢ 20 % powierzchni catego terenu;

13) utrzymanie istniejacych terendw upraw polowych;

14) utrzymanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych i srodtakowych oraz rzek i ciekow;

15) w przypadku podejmowania dzialan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych
systemOw melioracyjnym w porozumieniu z wtasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych;

16) grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem;

17) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

18) mozliwos¢ lokalizowania sieci urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz drég oraz po granicy dziatek;

19) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

20) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podiaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 19;

21) obstuga komunikacyjna od istniejacych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

22) obowigzek uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich dla
projektowanych inwestycji.

§ 78. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 6.ZL.1 do 6.ZL.29 ustala sig:

1) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych walorow terendw lesnych. Tereny lasow
stanowig element systemu ekologicznego obszaréw chronionych jako istotny walor gminy dla rozwoju
turystyki, rekreacji i dydaktyki;

2) utrzymanie istniejagcych lasow i zagospodarowania lasow dla celéw gospodarczych, dydaktycznych,
turystyczno — rekreacyjnych;

3) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesna;

4) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

5) mozliwo$¢ przystosowania duktow lesnych na ciagi pieszo — rowerowe;

6) mozliwo$¢ realizacji urzadzen liniowych uzbrojenia terenu po uzgodnieniu z zarzadca lasu;

7) obowigzuje ochrona i pielegnacja istniejacego drzewostanu;

8) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

9) teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 6.ZL.15 znajduje si¢ w postulowanym zespole przyrodniczo-
krajobrazowym ,,Skoszewy Stare— dolina Moszczenicy”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja
uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien t.odzkich;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.Z1.4, 6.ZL.5, 6.ZL6, 6.ZL.7, 6.ZL.9, 6.ZL.12, 6.ZL.13,
6.ZL.15, 6.ZL.23, 6.ZL.24 znajduja si¢ w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia
inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181.

§ 79. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.ZLD.1 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie jako tereny potencjalnych zalesien;

2) zakaz wprowadzania nowej zabudowy na tereny podlegajgce zalesieniu;

3) utrzymanie istniejgcych ciekow wodnych oraz oczek wodnych;

4) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych
systemOw melioracyjnym w porozumieniu z wiasciwym Zarzadem Melioracji i Urzagdzen Wodnych;

5) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;



6)

teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181.

§ 80. Dla terenoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.R.1, 6.R.2, 6.R.3, 6.R.4 ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

podstawowe przeznaczenie jako tereny uzytkow rolnych;

utrzymanie istniejacych terenéw upraw polowych;

utrzymanie istniejacych zadrzewien $rdédpolnych i srédtakowych oraz rzek i ciekdw;

w przypadku podejmowania dzialan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia

melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy

istniejacych systemow melioracyjnym w porozumieniu z wilasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen

Wodnych;

grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomid

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

mozliwos$¢ lokalizowania sieci urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz drég oraz po granicy dziatek;

dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.R.1 ustala si¢ utrzymanie istniejacych terenow

upraw polowych bez prawa zabudowy;

dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.R.2 ustala sie:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy siedliskowej lub bedacej w trakcie realizacji i letniskowej z
mozliwos$cig remontu, przebudowy i rozbudowy obiektéw, po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich,

b) mozliwo$¢ tworzenia nowej zabudowy siedliskowej z wykluczeniem wskazanych przez Dyrekcje
PKWL krajobrazowych punktéw widokowych, na dnie i stromych stokach dolin rzecznych, na
terenach podmoktych, na szczytach wzgorz, w strefie krawegdziowej kulminacji o duzym nachyleniu
oraz okre§lone w planie ochrony jako korytarze ekologiczne pod warunkiem:
aa) bezposredniego dostepu dziatki do istniejacej drogi publicznej,
ab) minimalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowg siedliskowa musi by¢ wigksza niz

srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie,
ac) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,
ad) mozliwos¢ realizacji zabudowy po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego
Wzniesien Lodzkich,
ae) parametry i wielko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami jak dla nowej zabudowy mieszkaniowej;

10) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 6.R.3, 6.R.4 potozone sg w postulowanym zespole

przyrodniczo-krajobrazowym ,,Skoszewy Stare — dolina Moszczenicy”, obowigzuje zakaz zabudowy w
zasiegu pokazanym na rysunku planu;

11) w terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.R.4 znajduje si¢ grodzisko $redniowieczne wpisane

do rejestru zabytkéw. Obowigzuje zakaz prowadzenia wszelkich inwestycji;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.R.2, 6.R.3, 6.R.4, znajdujg si¢ w strefie ochrony

archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, zgodnie z § 181;

13) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.R.3 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, wszelkie

zamierzenia w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z § 181.

§ 81. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.RE..1, 6.RE.2, 6.RL.3, 6.RL.4, 6.RL.5, 6.RL..6

ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie jako tereny tak;

2) utrzymanie istniejacych kompleksow Iak jako istotnych elementow ekosystemu bez prawa ich zabudowy;

3) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srodtgkowych oraz rzek, ciekoéw i oczek wodnych;

4) w przypadku podejmowania dzialan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzgdzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy
istniejacych systemow melioracyjnym w porozumieniu z wilasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych;

5) grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem;

6) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) mozliwo$¢ lokalizowania sieci urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz drog oraz po granicy dzialek;
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8)

5)
6)
7)

tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 6.RL.3, 6.RL.4, 6.RL.5 znajdujg si¢ w postulowanym
zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,,Skoszewy Stare — dolina Moszczenicy” oraz objgte sg Scista strefa
ochrony konserwatorskiej, obowigzuje zakaz zabudowy;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.RL.2, 6.RL.3, 6.R.4, 6.RL.5 znajduja si¢ w strefie
ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181.

. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.ZC.1 ustala si¢:

utrzymanie istniejacego czynnego terenu cmentarza;

zakaz wycinania drzew za wyjatkiem przypadkow bezposredniego zagrozenia, w uzgodnieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw;

teren cmentarza objety jest $cistag ochrong konserwatorska;

teren cmentarza znajduje si¢ w postulowanym zespole przyrodniczo — krajobrazowym ,,Skoszewy Stare —
dolina Moszeczenicy”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania opinii Dyrekcji Parku
Krajobrazowego Wzniesien £.odzkich;

obowigzuje strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od terenu cmentarza;

cmentarz znajduje si¢ w posredniej strefie ochrony konserwatorskiej;

wszelkie dziatania na terenie cmentarza oraz jego poblizu wymagaja zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

2. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.ZC.2 ustala si¢:

1)
2)
3)

utrzymuje si¢ teren zabytkowego cmentarza bez prawa do pochéwku;

cmentarz objety jest ochrong konserwatorska;

wszelkie dziatania na terenie cmentarza oraz jego poblizu wymagaja zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§ 83. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 6.WS.1 do 6.WS.12 ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

5)

podstawowe przeznaczenie jako tereny wod otwartych;

utrzymanie istniejacych rzek, stawow, oczek wodnych z jednoczesnym zakazem zanieczyszczenia waod i
ograniczenia dostgpu do nich;

zachowanie naturalnych formacji roslinnych;

tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 6.WS.6, 6.WS.7 znajduja si¢ w podstawowym zespole
przyrodniczo-krajobrazowym ,,Skoszewy Stare — dolina Moszczenicy”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien £.odzkich;

tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 6.WS.1, 6.WS.5, 6.WS.8 stanowia rzeke Moszczenicg.

§ 84. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.K.1 ustala sie:

1)
2)
3)

przeznaczenie terenu jako rezerwa terenu pod proponowana gminng oczyszczalnig §ciekow;

obowiazuje zakaz zabudowy;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 9
JEDNOSTKA STRUKTURALNA 7- NOWE SKOSZEWY

§ 85. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.MN.1, 7.MN.2, 7.MN.3, 7.MN.4, 7.MN.5, ustala

si¢:

1)
2)

3)

4)
5)

podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;

wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej i handlowej nie stanowiacej
uzupetnienia funkcji mieszkaniowej;

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dla nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,
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b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialtdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwiazanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

6) dla funkcji uzupelniajgcej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40% powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejagcych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchni¢ minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatow istniejacych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdow po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposrednigj
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowiazuja nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

8) ogrodzenia azurowe wykonane z elementdéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

9) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

10) obowiazek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

11) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

12) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podiaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

14) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

15) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 86. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.MN.6, 7.MN.7, 7.MN.8, 7.MN.9, 7.MN.10 ustala

si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa;
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwos$ci nie wykraczajgcej poza granice lokalu;
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i
rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;
5) dopuszcza sie wymiang zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w zlym stanie technicznym zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;
6) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysokosc¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,
€) kat pochylenia potaci dachowych 25°-45°9,
d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,



e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewngtrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zbkci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calos$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

7) dla funkcji uzupelniajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowe;j;

8) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podzialéow istniejacych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtoérnych podziatdw po polaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic, dla nowych dziatlek obowiazuja nastepujace
parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

9) zalecane ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

10) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

11) obowiazek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;

12) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podiaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

16) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 87. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.ML.1, 7.ML.2, 7.ML.3, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa letniskowa sezonowa i catoroczna;

2) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej i handlowej;

3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 20 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 7,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 4,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 25° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch roéznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calo$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

5) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatdéw geodezyjnych, mozliwos¢ podziatow
istniejacych wilasnosci na dziatki budowlane lub wtérnych podziatow po potaczeniu wiasnosci pod
warunkiem bezposredniej dostgpnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku
planu, dla nowych dzialek obowigzujg nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?,



b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m;

6) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

7) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

8) obowiagzek zachowania minimum 80 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

9) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

10) w terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 7.ML.3 postulowany jest uzytek ekologiczny ,,Dolina
Zrédlana w Skoszewach Nowych” — obowigzuje zakaz zabudowy w zasiggu pokazanym na rysunku planu;
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji  Parku
Krajobrazowego Wzniesien £.6dzkich;

11) w terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 7.ML.3, znajduje si¢ stanowisko archeologiczne,
wszelkie zamierzenia w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw, zgodnie z § 180;

12) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podiaczenie po ich wykonaniu,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

14) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

15) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7.ML.3, znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z
§ 181;

16) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 88. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MNU.1, ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa jako
réwnorzedne funkcje;

2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako ushugi rzemie$lnicze i zabudowa zagrodowa;

3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

4) dla nowej zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 25° 45°

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdw ceramicznych Iub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych, pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

5) funkcja uzupehiajaca do 30 % funkcji podstawowej;

6) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podzialow geodezyjnych, mozliwo$¢ podziatow
istniejacych wiasnos$ci na dziatki budowlane lub wtérnych podziatldow po potgczeniu wihasnosci pod
warunkiem bezposredniej dostepnosci do istniejgcych ulic, dla nowych dzialek obowigzuja nast¢pujace
parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1.500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

7) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

8) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

9) obowigzek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;



11) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) podiaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

13) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

14) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢, zabezpieczy¢é i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 89. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.R.1, 7.R.2 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie jako tereny uzytkow rolnych;
2) utrzymanie istniejacych terendw upraw polowych;
3) utrzymanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych i srodtakowych oraz rzek i ciekow;
4) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy istniejacych
systemow melioracyjnym w porozumieniu z wlasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych ;
5) grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem,;
6) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢, zabezpieczy¢é i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
7) mozliwos¢ lokalizowania sieci urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz drég oraz po granicy dziatek;
11) dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 7.R.1 ustala si¢ utrzymanie istniejacych terendw
upraw polowych bez prawa zabudowy;
12) dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 7.R.2 ustala si¢:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy siedliskowej lub bedacej w trakcie realizacji i letniskowej z
mozliwos$cig remontu, przebudowy i rozbudowy obiektéw, po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich,
b) mozliwo$¢ tworzenia nowej zabudowy siedliskowej z wykluczeniem wskazanych przez Dyrekcje
PKWL krajobrazowych punktéw widokowych, na dnie i stromych stokach dolin rzecznych, na
terenach podmoktych, na szczytach wzgorz, w strefie krawedziowej kulminacji o duzym nachyleniu
oraz okre§lone w planie ochrony jako korytarze ekologiczne pod warunkiem:
aa) bezposredniego dostepu dziatki do istniejacej drogi publicznej,
ab) minimalna powierzchnia terenie przeznaczonego pod zabudowg siedliskowa musi by¢ wigksza niz
srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie,

ac) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m.

ad) mozliwos¢ realizacji zabudowy po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego
W2zniesien Lodzkich,

ae) parametry i wielkos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami jak dla nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 90. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.ZL.1, 7.ZL.2, 7.ZL.3, 7.ZL.4, 7.ZL.5, 7.ZL.6,
7.ZL.7 ustala sie:

1) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréow terenéw lesnych. Tereny laséw
stanowig element systemu ekologicznego obszarow chronionych jako istotny walor gminy dla rozwoju
turystyki, rekreacji i dydaktyki;

2) utrzymanie istniejgcych lasow i zagospodarowania lasow dla celéw gospodarczych, dydaktycznych,
turystyczno — rekreacyjnych;

3) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z gospodarka le$na;

4) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

5) mozliwo$¢ przystosowania duktow lesnych na ciagi pieszo — rowerowe;

6) mozliwos¢ realizacji urzadzen liniowych uzbrojenia terenu po uzgodnieniu z zarzadca lasu;

7) obowiazuje ochrona i pielggnacja istniejacego drzewostanu;

8) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 91. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.ZD.1 ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako teren ogrodkow dziatkowych;
2) utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu;
3) teren nie jest objety ochrong konserwatorska.



§ 92. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.WS.1, 7.WS.2 ustala si¢:

1)
2)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu jako tereny wod otwartych;

utrzymanie istniejacego zbiornika wodnego oraz cieku z jednoczesnym zakazem zanieczyszczania wod i
ograniczania dostepnosci do nich;

zachowanie naturalnych formacji roslinnych.

Rozdzial 10
JEDNOSTKA STRUKTURALNA 8 - GLOGOWIEC

§ 93. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.MN.1, 8. MN.2, 8.MN.3 ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)

9)

podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa;

uzupetniajace przeznaczenie terenu zabudowa ustlugowa wbudowana w budynek mieszkalny lub

wolnostojaca o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dzialki;

nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dla nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 40 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 25°-45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych Ilub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykoniczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewngtrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 80 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i

rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

dopuszcza si¢ wymiang zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w zlym stanie technicznym zgodnie z

ustaleniami dla nowej zabudowy;

dla zabudowy uzupeiniajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni

uzytkowej zabudowy podstawowej;

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejagcych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma

powierzchnie minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$é¢ podzialow istniejacych wlasnosci

na dziatki budowlane lub wtoérnych podzialow po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych ulic, dla nowych dzialek obowiazuja nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,

maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

10) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i

krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

11) obowigzek zachowania minimum 60 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowita zielen wysoka;

12) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;
13) przez teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 8.MN.1 przebiega linia elektroenergetyczna $redniego

napigcia 15 kV, obowiazuje zakaz zabudowy w zasiggu pokazanym na rysunku planu;

14) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;
15) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:
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a) podlaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;
16) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;
17) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢, zabezpieczy¢é i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 94. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.MN.4 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako funkcja ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice lokalu;

3) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ushugowej i handlowej nie stanowigcej
uzupetnienia funkcji mieszkaniowej;

4) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla nowej zabudowy obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 6,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zbkci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calos$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

6) dla funkcji uzupetniajagcej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatdw geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostepu do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatdéw istniejacych
wlasnosci na dziatki budowlane lub wtornych podzialdéw po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem
bezposredniej dostgpnosci do istniejacych ulic, dla nowych dziatek obowiazuja nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

8) ogrodzenia azurowe wykonane z elementdw metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

9) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

10) obowigzek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

11) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

12) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

14) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

15) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 95. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.R.1, 8.R.2 ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie jako tereny uzytkoéw rolnych;
2) utrzymanie istniejagcych terendw upraw polowych;
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3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

utrzymanie istniejacych zadrzewien srdédpolnych i §rodtagkowych oraz rzek i ciekdw wodnych;

w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia

melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do =zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy

istniejacych systemow melioracyjnym w porozumieniu z wilasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen

Wodnych;

grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

mozliwos$¢ lokalizowania sieci urzadzen infrastruktury technicznej wzdhuz drog oraz po granicy dzialek;

dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 8.R.1. ustala si¢ utrzymanie istniejacych terenéw

upraw polowych bez prawa zabudowy;

dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 8.R.2 ustala si¢:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy siedliskowej lub bedacej w trakcie realizacji i letniskowej z
mozliwoscig remontu, przebudowy i rozbudowy obiektow, po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji
Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich,

b) mozliwos¢ tworzenia nowej zabudowy siedliskowej z wykluczeniem wskazanych przez Dyrekcje
PKWL krajobrazowych punktow widokowych, na dnie i stromych stokach dolin rzecznych, na
terenach podmoktych, na szczytach wzgorz, w strefie krawedziowej kulminacji o duzym nachyleniu
oraz okre$lone w planie ochrony jako korytarze ekologiczne pod warunkiem:

aa) bezposredniego dostepu dziatki do istniejacej droga publiczne;j,

ab) minimalna powierzchnia terenie przeznaczonego pod zabudowg siedliskowa musi by¢ wigksza niz
srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie,

ac) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m.

ad) mozliwos¢ realizacji zabudowy po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego
Wzniesien Lodzkich,

ae) parametry i wielko§¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami jak dla nowej zabudowy mieszkaniowe;.

§ 96. Dla terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.ZL.1, 8.ZL.2, 8.ZL.3, 8.ZL.4, 8.ZL.5, 8.ZL.6

ustala sig:

1) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych walorow terendw lesnych. Tereny lasow
stanowig element systemu ekologicznego obszaréw chronionych jako istotny walor gminy dla rozwoju
turystyki, rekreacji i dydaktyki;

2) utrzymanie istniejagcych lasow i zagospodarowania lasow dla celéw gospodarczych, dydaktycznych,
turystyczno — rekreacyjnych;

3) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z gospodarkg le$na;

4) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

5) mozliwo$¢ przystosowania duktow lesnych na ciagi pieszo — rowerowe;

6) mozliwo$¢ realizacji urzadzen liniowych uzbrojenia terenu po uzgodnieniu z zarzadca lasu;

7) obowigzuje ochrona i pielegnacja istniejgcego drzewostanu;

8) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 97. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.ZC.1 ustala sig:

1)
2)
3)

utrzymuje si¢ teren zabytkowego cmentarza bez prawa do pochowku;

cmentarz objety jest ochrong konserwatorska;

wszelkie dziatania na terenie cmentarza oraz jego poblizu wymagaja zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§ 98. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.WS.1 ustala sie:

1)
2)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu jako tereny wod otwartych;

utrzymanie istniejgcego cieku wodnego z jednoczesnym zakazem zanieczyszczania wod i ograniczania
dostepnosci do nich;

zachowanie naturalnych formacji roslinnych.



Rozdzial 11
JEDNOSTKA STRUKTURALNA 9 - BYSZEWY

§ 99. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.MW.1, 9.MW.2 ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupelniajace przeznaczenie terenu jako zabudowa ushlugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) adaptacja istnicjacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem remontu, przebudowy,
rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;
5) dopuszcza si¢ wymiang zabudowy w ztym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;
6) dla zabudowy podstawowej obowigzuja nastepujgce ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych taczenie na dziatce do 50 %,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,0 m,
c) kat pochylenia potaci dachowych 15° - 30°,
d) dachy dwuspadowe z zaleceniem zasady symetrii,
e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe, dopuszcza si¢ stosowania papy,
f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),
g) lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych jako wolnostojacych o wysokosci do 5 m i powierzchni
do 40 m?;
7) dla funkcji uzupelniajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;
8) =zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podzialow geodezyjnych, bez mozliwosci dalszych
podziatow;
9) ogrodzenia azurowe wykonane z elementdow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysoko$¢ - 1,7 m, wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
10) obowigzek zachowania minimum 40 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem aby
1/3 stanowita zielen wysoka;
11) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;
12) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;
13) tereny objete sg Scista strefa ochrony konserwatorskiej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu
z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow;
14) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;
15) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 19;
16) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;
17) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 100. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.MN.1, 9.MN.2, 9.MN.3, 9.MN.4, 9.MN.5,
9.MN.6, 9.MN.7, 9.MN.8, 9.MN.12 ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek

parterowy z poddaszem uzytkowym, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej i gzymsu lub attyki —
6,0 m,



€) kat pochylenia potaci dachowych 35° - 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe, dopuszcza si¢ stosowania papy,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch roéznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow malowania elewacji zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach
bezu, brazu lub z6lci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanym oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

5) dla funkcji uzupehiajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowe;j;

6) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostgp do drogi publicznej, mozliwo$¢ podzialdow istniejgcych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtornych podziatéw po polaczeniu wlasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzuja nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

7) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, maksymalna wysokos¢ 1,7 m, zakaz
stosowania prefabrykatow betonowych;

8) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

9) obowigzek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

10) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

11) przez tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 9.MN.4 i 9.MN.5 przebiega linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220 kV, obowiazuje zakaz zabudowy w zasiggu pokazanym na
rysunku planu;

12) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podiaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

14) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

15) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9.MN.12 znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z
§ 181;

16) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 101. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.MN.9, 9.MN.10, 9.MN.11, 9.MN.13, 9.MN.14,
9.MN.15, 9.MN.16, 9.MN.17, 9.MN.18, 9.MN.19, 9.MN.20, 9.MN.21, 9.MN.22, 9.MN.23, 9.MN.24, 9.MN.29,
9.MN.30, 9.MN.31, 9.MN.32, 9.MN.33, 9.MN.34, 9.MN.35, 9.MN.36, 9.MN.37, 9.MN.38, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i
rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;
5) dopuszcza si¢ wymiane zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w ztym stanie technicznym zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;
6) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek parterowy z
poddaszem uzytkowym, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej i gzymsu lub attyki — 6,0 m,

6



€) kat pochylenia potaci dachowych 35° - 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe, dopuszcza si¢ stosowania papy,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych, lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu, zo6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanym oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

7) dla funkcji uzupetiajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowe;j;

8) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatdéw geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchni¢ minimum 900 m? i dostgp do drogi publicznej, mozliwo$¢ podzialow istniejacych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtornych podziatéw po polaczeniu wlasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzuja nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

9) dla zabudowy zagrodowej mozliwosci lokalizowania nowych obiektéw gospodarczych wolnostojacych o
wysoko$ci do 7 m;

10) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, maksymalna wysoko$¢ 1,7 m, zakaz
stosowania prefabrykatow betonowych;

11) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

12) obowiazek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

13) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

14) w terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 9.MN.30 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru
zabytkow 1 obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, teren objety jest Scisla strefg ochrony
konserwatorskiej wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, teren ten znajduje si¢ w postulowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,,Byszewy”,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku
Krajobrazowego Wzniesien todzkich, dodatkowo w terenie znajduja si¢ trzy pomniki przyrody,
obowigzuje zakaz zabudowy W promieniu 15 m od pomnika przyrody;

15) w terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 9.MN.17 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

16) przez tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 9.MN.11, 9.MN.16, 9.MN.18, 9.MN.21, 9.MN.38
przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV, obowigzuje zakaz zabudowy w zasiegu
pokazanym na rysunku planu;

17) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

18) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

19) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

20) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 9.MN.11, 9.MN.16, 9.MN.17 znajdujg sie¢ w strefie
ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181;

21) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 102. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.MN.28 ustala sie¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehliajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa uslugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy
zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

5) dopuszcza si¢ wymiang zabudowy mieszkaniowej w ztym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla
nowej zabudowy;

6) dla nowej zabudowy obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 40 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy z poddaszem uzytkowym, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej i gzymsu lub attyki —
6,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 35° - 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe, dopuszcza si¢ stosowania papy,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych, pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryte budynku lub integralnie z nim
zwigzanych o wysokos$ci do 5 m i powierzchni do 50 m?;

7) dla funkcji uzupetniajagcej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

8) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatéw geodezyjnych, pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 200m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatdow istniejacych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdéw po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych ulic, za zgodne z planem uwaza si¢ powigkszenie istniejacych dziatek
budowlanych, dla nowych dziatek obowiazujg nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy bliZzniaczej i szeregowej;

10) ogrodzenia azurowe wykonane z elementdw metalowych Ilub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysokos$¢ 1,7 m, zakaz stosowania prefabrykatow betonowych;

11) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartoéci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16,

12) obowiazek zachowania minimum 60 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

13) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

14) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

15) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

16) obstuga komunikacyjna od istniejgcych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

17) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢, zabezpieczyé i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 103. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.MN.25, 9.MN.26, 9.MN.27 ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;

3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy
zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

5) dopuszcza sie wymiane zabudowy mieszkaniowej w zlym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla
nowej zabudowy;

6) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 40 %,



b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy z poddaszem uzytkowym, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej i gzymsu lub attyki —
7,0m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 25° - 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe, dopuszcza si¢ stosowania papy,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych, pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanym oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

7) dla funkcji uzupelniajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

8) =zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podzialéw geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchni¢ minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podzialdow istniejgcych wlasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdéw po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowiazuja nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

9) ogrodzenia azurowe wykonane z elementdw metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos$¢ 1,8 m, zakaz stosowania prefabrykatow betonowych;

10) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

11) obowigzek zachowania minimum 60 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem. aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

12) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podiaczenie do istniejacych systeméw infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

14) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

15) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢é i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 104. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 9.RM.1 do 9.RM.15, ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa zagrodowa;
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;
3) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy, rozbudowy zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;
4) dopuszcza si¢ budowe nowej lub wymiang zabudowy zagrodowej w zlym stanie technicznym zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;
5) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na wydzielonym terenie do
50 %,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek parterowy plus
poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 6,0 m,
c) kat pochylenia potaci dachowych 35°— 45°,
d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,
e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,
f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zolci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);
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6) dla zabudowy gospodarczej i garazowej wolnostojacej obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50 % zabudowy podstawowej,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalna
wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 5,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 25°- 45°,

d) dachy dwu lub czterospadowe o identycznych spadkach z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materialow z uzyciem nie wigcej niz dwoch roznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewngtrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6fci;

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach wydzielonego terenu na rysunku planu, dopuszcza si¢ podziat
geodezyjny terenu pod warunkiem, Ze minimalna powierzchnia dziatki po podziale wyniesie 1500m? ;

8) na wydzielonej dzialce mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego;

9) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,8m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

10) forma architektoniczna obiektoéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 16,

11) obowiazek zachowania minimum 40 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

12) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

16) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 105. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.U.1 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa;
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako zabudowa towarzyszaca zabudowie podstawowej oraz zabudowa
mieszkaniowa;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zokci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni okolo 40 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

5) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatdéw geodezyjnych, bez mozliwosci dalszych
podziatow;

6) funkcja uzupetniajaca do 40% funkcji podstawowe;j;

7) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

8) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i

krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;
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9) obowigzek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

10) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206 ;

11) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

13) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

14) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 106. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.UA.1, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa ustug administracji i obstugi technicznej gminy;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie podstawowej;
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla nowej zabudowy obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
trzykondygnacyjny, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 6,0m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu — lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych Kkolorach materiatow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materialtdow z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewngtrznej w jasnych, pastelowych odcieniach
bezu, brazu i zo6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

5) zamierzenia inwestycyjne w ramach wydzielonego terenu;

6) funkcja uzupekniajaca do 30% funkcji podstawoweyj;

7) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

8) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i

krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16,

9) obowiazek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowila zielen wysoka;

10) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;
11) teren, objgty jest posrednig strefa ochrony konserwatorskiej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne za zgoda

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

12) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;
13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podtaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podlaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

14) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;
15) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 107. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 9.UTZ.1 do 9.UTZ.14, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie jako tereny wieloprzestrzennych zalozen turystyczno-rekreacyjnych z duzym
udziatem zieleni;

2) uzupehiajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu, w tym
obiekty ushugowo-gastronomiczne, hotelarskie i obiekty obstugujace dany teren tacznie z niezbgdnym dla
funkcjonowania terenu obiektem mieszkaniowym:;

3) zaleca sie objecie poszczegodlnych terendw jednym projektem zagospodarowania terenu;

4) dla przeznaczenia podstawowego ustala sig:

a) obowigzek urzadzenia terenu zielenig urzadzong w formie parku z naturalng roslinno$cia
charakterystyczng dla flory Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich z nakazem jej pielegnacii,
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b) zagospodarowanie terenu w urzgdzenia sportowo — rekreacyjne do rekreacji czynnej i biernej takie jak
(boiska do gier sportowych, korty tenisowe, Sciezki rowerowe, $ciezki do jazdy konnej, place zabaw,
miejsca biwakowe, urzadzenia do catorocznej jazdy na nartach),

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury stuzacych rekreacji, informacji, utrzymaniu
porzadku (tawki, stoly, wiaty, zadaszenia, tablice informacyjne, kosze na odpadki);

d) mozliwos¢ realizacji zbiornikow wodnych — rekreacyjnych;

5) dla przeznaczenia uzupelniajgcego ustala sig:

a) maksymalna powierzchnia uzytkowa zabudowy do 300 m?,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy z poddaszem uzytkowym, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki
-6,0m;

©  kat pochylenia potaci dachowych 35°-45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych Ilub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewngtrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zotci,

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
ustugowy lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calos$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

6) dopuszcza si¢ podziat terenu dla wydzielonych zamierzen inwestycyjnych obejmujacych powierzchni¢ nie
mniejszg niz 2 ha, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50,0 m i bezposredni dostgp do istniejacej lub
projektowanej drogi wskazanej na rysunku planu;

7) obowiazek zachowania min 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby 1/3
stanowila zielen wysoka, w tym zalesienia;

8) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty, wysokos¢ —
1,7 m, zakaz stosowania prefabrykatow betonowych;

9) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

10) forma architektoniczna obiektoéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16,

11) w terenie 9.UTZ.2 i 9.UTZ.14 mozliwo$¢ lokalizacji wiezy obserwacyjnej;

12) przez tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 9.UTZ.1 i 9.UTZ9 przebiega linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 220 kV, obowiazuje zakaz zabudowy w zasiegu pokazanym na
rysunku planu;

13) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 9.UTZ.1, 9.UTZ.2, 9.UTZ.3, 9.UTZ.4,9.UTZ.8, 9.UTZ.9,
9.UTZ.10, 9.UTZ.11, 9.UTZ.13 przeznaczone sg do ogdlnego wypoczynku i preferowania rekreacji
czynnej oraz biernej z urzadzeniami sportowymi oraz ze $ciezkami rowerowymi i pieszymi oraz terenami
do jazdy konnej;

14) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 9.UTZ.5, 9.UTZ.6, 9.UTZ.12 i 9.UTZ.14 przeznaczone sa
dla rekreacji zwigzanej z uprawianiem sportow zimowych (zjazdy narciarskie) oraz ogdlnym
wypoczynkiem; dopuszcza si¢ podwyzszenie terenu do 10 m poprzez nasyp ziemny oraz specjalne
urzadzenia techniczne;

15) teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 9.UTZ.7 przeznaczony jest do uprawiania sportow
zimowych oraz sportoéw wykorzystujacych naturalng konfiguracj¢ terenu wraz z niezb¢dnym zapleczem
technicznym;

16) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.UTZ.4, 9.UTZ.6, 9.UTZ.10,9.UTZ.11i9.UTZ.13
znajduje si¢ zabudowa siedliskowa, obowigzuje utrzymanie istniejagcej zabudowy z prawem do
przebudowy, remontu, rozbudowy i wymiany istniejgcych obiektow;

17) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9.UTZ.1 za zgodne z planem dopuszcza si¢ zalesienia;

18) w terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.UTZ.1 i 9.UTZ.2 znajduje si¢ postulowane
stanowisko dokumentacyjne ,,Pagorek Janow”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania
pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich;

19) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

20) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:



a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

21) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

22) lokalizacja zabudowy w powigzaniu z droga publiczng na wyznaczonym na rysunku planu obszarze;

23) obowiazek uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich dla
projektowanych inwestycji;

24) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 9.UTZ.1, 9.UTZ.3, znajdujg si¢ w strefie ochrony
archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, zgodnie z § 181,

25) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyC, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 108. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.UT.1 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie jako teren ustug turystycznych i rekreacyjnych, administracji, ustug i zabudowy

mieszkaniowej jako rownorzedne funkcje;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla nowej zabudowy obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynki
parterowe z uzytkowym poddaszem, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki
—-6,0m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 35° - 45°

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub Kkolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobragzowe, dopuszcza;

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch roéznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

4) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatdéw geodezyjnych, mozliwos¢ podziatow
istniejacych wlasnosci na dziatki budowlane lub wtérnych podziatdéw po potaczeniu wilasnosci pod
warunkiem bezposredniej dostgpnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku
planu, dla nowych dzialek obowigzuja nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

5) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania prefabrykatow betonowych;

6) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

7) obowigzek zachowania min 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby 1/3
stanowila zielen wysoka;

8) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

9) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matej architektury i gastronomii (fawki, zadaszenia, wiaty, kosze na
odpadki);

10) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podiaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

12) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

13) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.



§ 109. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.P.1, 9.P.2 ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktadow, magazynow i handlu
hurtowego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu oddziatywania jest obligatoryjne w rozumieniu przepisow szczegdlnych;

3) dla nowej zabudowy ustala sig:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 70 %,

b) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy;

c) kat pochylenia potaci dachowych 15° - 30°,

d) dachy dwu- lub wielospadowe z zachowaniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe;

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewngtrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zbkci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

4) dla zabudowy uzupetniajacej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni uzytkowej funkcji podstawowej;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalna wysokos¢
elewacji frontowej lub attyki — 7,0 m;

©  kat nachylenia potaci dachowych 15° - 30°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe o identycznych spadkach z zaleceniem zasady symetrii;

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe;

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réoznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zbkci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

5) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podzialow geodezyjnych bez mozliwosci dalszych
podziatow;

6) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, maksymalna wysoko$¢ — 1,7m,
zakaz stosowania prefabrykatow betonowych w czesci frontowej dziatki;

7) obowigzek zachowania min 30 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby 1/3
stanowita zielen wysoka;

8) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

9) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9.P.1 objety jest w czesci $cistg strefg ochrony
konserwatorskiej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow;

10) teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 9.P.1 graniczy z terenem, w ktorym znajduje sie obiekt
wpisany do rejestru zabytkow, obowigzuje nakaz nasadzen zielenig wysoka od strony terenu 0znaczonego
na rysunku planu symbolem 9.MN.30;

11) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowiazuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

13) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

14) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 110. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 9.ZL.1 do 9.ZL..33 ustala sig:

1) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych walorow terendéw lesnych. Tereny lasow
stanowig element systemu ekologicznego obszaréw chronionych jako istotny walor gminy dla rozwoju
turystyki, rekreacji i dydaktyki;

2) utrzymanie istniejgcych lasow i zagospodarowania lasow dla celéw gospodarczych, dydaktycznych,
turystyczno — rekreacyjnych;

3) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesna;

4) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

5) mozliwo$¢ przystosowania duktow lesnych na ciagi pieszo — rowerowe;
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6)
7)
8)

9)

mozliwos¢ realizacji urzadzen liniowych uzbrojenia terenu po uzgodnieniu z zarzadcg lasu;

obowiazuje ochrona i pielggnacja istniejacego drzewostanu;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw;

teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 9.ZL.7 znajduje si¢ w postulowanym zespole przyrodniczo-
krajobrazowym ,,.Byszewy”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii
Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien £.6dzkich;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 9.ZL.17, 9.ZL.18, znajduja si¢ w strefie ochrony

archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw, zgodnie z § 181.

§ 111. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem od 9.ZLD.1 do 9.ZLD.5,ustala sig:

6)
7)
8)
9)

podstawowe przeznaczenie jako tereny potencjalnych zalesien;

zakaz wprowadzania nowej zabudowy na tereny podlegajace zalesieniu;

utrzymanie istniejacych ciekow wodnych oraz oczek wodnych;

w przypadku podejmowania dzialan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy
istniejacych systemow melioracyjnym w porozumieniu z wilasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych;

10) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

11) teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 9.ZLD.4 znajduje si¢ w postulowanym zespole

przyrodniczo-krajobrazowym ,,Byszewy”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania
pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich.

§ 112. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.R.1, 9.R.2, 9.R.3 ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

podstawowe przeznaczenie jako tereny uzytkow rolnych;

utrzymanie istniejacych terenow upraw polowych;

utrzymanie istniejgcych zadrzewien §rodpolnych i srodtakowych oraz rzek i ciekow;

w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia

melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy

istniejacych systemow melioracyjnym w porozumieniu z wilasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen

Wodnych;

grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem,;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

mozliwos$¢ lokalizowania sieci urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz drog oraz po granicy dziatek;

dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 9.R.1. ustala si¢ utrzymanie istniejacych terenow

upraw polowych bez prawa zabudowy;

dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 9.R.2 ustala si¢:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy siedliskowej lub bedacej w trakcie realizacji i letniskowej z
mozliwos$cig remontu, przebudowy i rozbudowy obiektéw, po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekc;ji
Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich,

b) mozliwo$¢ tworzenia nowej zabudowy siedliskowej z wykluczeniem wskazanych przez Dyrekcje
PKWL krajobrazowych punktow widokowych, na dnie i stromych stokach dolin rzecznych, na
terenach podmoktych, na szczytach wzgérz, w strefie krawedziowej kulminacji o duzym nachyleniu
oraz okreslone w planie ochrony jako korytarze ekologiczne pod warunkiem:
aa) bezposredniego dostepu dziatki do istniejacej drogi publicznej,
ab) minimalna powierzchnia terenie przeznaczonego pod zabudowg siedliskowag musi by¢ wigksza niz

srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie,
ac) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;
ad) mozliwos¢ realizacji zabudowy po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego
Wzniesien Lodzkich,
ae) parametry i wielko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami jak dla nowej zabudowy mieszkaniowe;;

10) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 9.R.3 znajduja si¢ w postulowanym: zespole przyrodniczo-

krajobrazowym ,,Zrodta Moszczenicy” oraz stanowisku dokumentacyjnym ,.Byszewski Jar”, w zasiegu
pokazanym na rysunku planu obowigzuje zakaz zabudowy.
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§ 113. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 9.WS.1 do 9.WS. 16 ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

przeznaczenie terenu jako wody otwarte;

utrzymanie istniejacych Sciekow, stawow i zbiornikoéw wody z jednoczesnym zakazem zanieczyszczania
wod 1 ograniczenia dostepu do nich;

zachowanie naturalnych formacji roslinnych;

mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen stuzacych regulacji rzek oraz ochrony przeciwpowodziowej;

uzytkowanie wod otwartych i ich brzegow dla roznych celow w tym rekreacyjnych, sportowych musi by¢
poprzedzane zgoda zarzadu wadd i terenow przyleghych;

tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 9.WS.11, 9.WS.14, 9.WS.15, 9.WS.16, znajduja si¢ w
postulowanym zespole przyrodniczo — krajobrazowym ,.Zrodta Moszczenicy”, wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wymagajg uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien
t.6dzkich;

teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 9.WS.3 znajduje si¢ w postulowanym zespole przyrodniczo-
krajobrazowym ,,Byszewy”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii
Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich.

§ 114. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.T.1 ustala si¢:

1)
2)

utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych;
mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy badz wymiany urzadzen.

§ 115. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.W.1 ustala sie:

1)
2)

utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen stacji wodociagowe;;
mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy badz wymiany urzadzen.

§ 116. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.KDP.1 ustala sig:

1)
2)

3)
4)

podstawowe przeznaczenie terenu jako miejsca parkingowe;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do wypoczynku biernego i malej architektury (wiaty, zadaszenia, tawki,
znaki informacyjne, kosze na odpadki);

obowigzek zachowania minimum 20% dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j;

mozliwo$¢ zmiany funkcji terenu na inng, zwigzang z techniczng obstugg gminy.
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§ 117. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.MN.1, 10.MN.2, 10.MN.3, 10.MN.4, 10.MN.11
ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa;

uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o

ucigzliwo$ci nie wykraczajgcej poza granice lokalu;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

adaptacja istniejagcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i

rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

dopuszcza si¢ wymiang zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w ztym stanie technicznym zgodnie z

ustaleniami dla nowej zabudowy;

dla nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 35° - 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,



f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatéw
wykonczeniowych lub kolorow do malowan elewacji zewnetrznej w jaskrawych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6lci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

7) dla funkcji uzupeiniajgcej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

8) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem, ze dzialka ma
powierzchni¢ minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatow istniejacych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdéw po potaczeniu wiasnos$ci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzuja nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 30 m;

9) ogrodzenia azurowe, wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

10) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

11) obowigzek zachowania minimum 70 % dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

12) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

14) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

15) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 118. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.MN.5, 10.MN.6, 10.MN.7, 10.MN.8, 10.MN.9,
10.MN.10, 10.MN.12 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa;
2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa wolnostojgca lub wbudowana w budynek
mieszkalny o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki lub lokalu;
3) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i
rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;
5) dopuszcza si¢ wymiang zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w ztym stanie technicznym zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;
6) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 40%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 20°-45°,

d) dachy dwu lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowan elewacji zewnetrznej w jaskrawych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zélci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwiazanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calo$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;
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7) dla funkcji uzupetniajgcej obowigzuje maksymalna powierzchnia do 40 % funkcji podstawowej;

8) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podzialdw istniejacych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtornych podziatéw po polaczeniu wlasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzuja nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu 25 m;

9) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos¢ — 1,8 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

10) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

11) obowigzek zachowania minimum 60 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

12) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 10.MN.7, 10.MN.8, 10.MN.9, 10.MN.10 i czeSci terenu
10.MN.6 znajduja si¢ zakresie projektowanym zespole przyrodniczo — krajobrazowym ,,Teodorow”
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg uzyskania pozytywnej opinii  Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejgcych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu.

16) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10.MN.6, znajduje si¢ w strefie ochrony archeologiczne;j,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z §
181;

17)w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 119. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 10.RM.1 do 10.RM.13 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa zagrodowa;

2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa;

3) adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy, rozbudowy zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;

4) dopuszcza si¢ budowe nowej lub wymiane zabudowy zagrodowej w ztym stanie technicznym zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;

5) dla nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na wydzielonym terenie do
50 %,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek parterowy plus
poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 6,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 35°— 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

6) dla zabudowy gospodarczej i garazowej wolnostojgcej obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50 % zabudowy podstawowej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalna wysoko$¢
elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 5,0 m,

C) kat pochylenia potaci dachowych 25° - 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,



e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materialéow z uzyciem nie wiecej niz dwoch rdéznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zbkci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach wydzielonego terenu na rysunku planu, dopuszcza si¢ podziat
geodezyjny terenu pod warunkiem, Ze minimalna powierzchnia dziatki po podziale wyniesie 1500m? ;

8) na wydzielonej dziatce, mozliwo$¢ realizacji jednego nowego budynku mieszkalnego;

9) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysokos¢ — 1,8m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

10) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 16,

11) obowigzek zachowania minimum 40 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

12) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10.RM.1 znajduja si¢ zakresie postulowanym zespole
przyrodniczo — krajobrazowym ,,Teodorow” wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania
pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

16) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 120. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.USZ.1, 10.USZ.2 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie jako tereny wieloprzestrzennych ustug sportowo — turystycznych z duzym
udziatem zieleni;

2) uzupelniajace przeznaczenie terenu jako zabudowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu w tym
obiekty uslugowo-gastronomiczne, hotelarskie i obiekty obstugujace dany teren tgcznie z niezbgdnym dla
funkcjonowania terenu jednym obiektem mieszkaniowym;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

4) zaleca si¢ objecie poszczegdlnych terenow jednym projektem zagospodarowania terenu;

5) dla przeznaczenia podstawowego ustala sie:

a) obowigzek zagospodarowania terenu zielenig uzytkowa w formie parku z naturalng roslinno$cia
charakterystyczng dla flory Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich z nakazem jej pielegnacji

b) zagospodarowanie terenu w urzadzenia sportowo — rekreacyjne do rekreacji czynnej i biernej, takie
jak: (boiska do gier sportowych, §ciezki rowerowe, plaze, Sciezki do jazdy konnej, miejsca biwakowe,
plac zabaw),

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury stuzacych rekreacji lub utrzymaniu porzadku
(tawki, stoty kosze na odpadki, tablice informacyjne, wiaty, zadaszenia, itp.);

d) mozliwos¢ realizacji zbiornikow wodnych — rekreacyjnych;

6) dla przeznaczenia uzupetniajgcego ustala sie:

a) maksymalna powierzchnia uzytkowa do 300 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek parterowy z
poddaszem uzytkowym, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 6,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewngtrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zofci;



7) dopuszcza sie podziat terenu dla wydzielonych zamierzen inwestycyjnych obejmujgcych powierzchnie nie
mniejszg niz 2 ha, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50, m i bezposredni dostep do istniejacej lub
projektowanej drogi wskazanej na rysunku planu;

8) obowiazek zachowania minimum 80 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

9) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych Iub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

10) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

11) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

12) lokalizacja zabudowy w powiazaniu z droga publiczna, na wyznaczonym na rysunku planu obszarze;

13) w terenach znajduje si¢ zabudowa siedliskowa, obowigzuje utrzymanie istniejacych obiektow z prawem do
przebudowy, remontu, rozbudowy i wymiany istniejacych obiektow oraz mozliwo$¢ budowy nowych
zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza;

14) powierzchnie utwardzone i zabudowane nie moga przekroczy¢ 10 % powierzchni catego terenu;

15) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

16) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

17) obowigzek uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich dla
projektowanych inwestycji;

18) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢, zabezpieczy¢é i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 121. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.UNZ.1 ustala sig¢:
1) podstawowe przeznaczenie jako teren ustug rekreacyjno — dydaktycznych;
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako tereny rekreacji, sportu i wypoczynku;
3) dla funkcji podstawowej i uzupetniajacej obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zagospodarowanie nie eksploatowanego wyrobiska w urzgdzenia umozliwiajgce obserwacje cennego
odsltoniecia warstw geologicznych;
b) lokalizacja ciagdéw pieszych i rowerowych ;
C) zabezpieczenie specjalnymi urzagdzeniami (ogrodzenia, siatka) §cian wyrobiska przed procesami
osuwiskowymi oraz niszczeniem przez ludzi;
d) lokalizacja na dnie wyrobiska miejsc biwakowych;
e) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury stuzacych rekreacji lub utrzymaniu porzadku
(tawki, stoty, kosze na odpadki, tablice informacyjne, wiaty, zadaszenia),
f)  mozliwos¢ realizacji wiezy obserwacyjnej na skraju wyrobiska;
4) zamierzenia inwestycyjne w ramach wydzielonego terenu bez mozliwosci dalszych podziatow;
5) obowigzek zagospodarowania granic terenu zielenig urzgdzona;
6) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania prefabrykatow betonowych;
7) teren postulowany jest do objecia forma ochrony w postaci stanowiska dokumentacyjnego ,,Zwirownia
Moskwa”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich.

§ 122. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.UTZ/R.2, ustala sig¢:

1) podstawowe przeznaczenie jako teren wieloprzestrzennych zatozen turystyczno — rekreacyjnych z duzym
udziatem zieleni i tereny rolnicze jako rownorzgdne funkcje;

2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa towarzyszgca przeznaczeniu podstawowemu w tym
obiekty ustugowo — gastronomiczne, hotelarskie i obiekty obstugujace dany teren tacznie z niezbednym dla
funkcjonowania terenu jednym obiektem mieszkaniowym;

3) zaleca sie objecie poszczegolnych terenéw jednym projektem zagospodarowania terenu;

4) dla przeznaczenia podstawowego ustala sie:

a) obowigzek zagospodarowania terenu zieleniag uzytkowa w formie parku z naturalng roslinnoscia
charakterystyczng dla flory Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich z nakazem jej pielegnacji



b) zagospodarowanie terenu w urzadzenia sportowo — rekreacyjne do rekreacji czynnej i biernej, takie jak:
(boiska do gier sportowych, §ciezki rowerowe, plaze, Sciezki do jazdy konnej, miejsca biwakowe),

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych rekreacji lub utrzymaniu porzadku
(tawki, stoty kosze na odpadki, tablice informacyjne, wiaty, zadaszenia, itp.);

5) dla przeznaczenia uzupetniajacego ustala si¢:

a) maksymalna powierzchnia uzytkowa zabudowy do 200 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy z poddaszem uzytkowym, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

¢) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materialéw z uzyciem nie wigcej niz dwdch réznych materiatéw
wykoniczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach
bezu, brazu i z6kci;

6) dopuszcza sie podziat terenu jednak nie mniejszy niz 2 ha, i minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 100m;

7) obowiagzek zachowania minimum 80 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka, w tym zalesienia;

8) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysokos¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

9) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

10) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

11) lokalizacja zabudowy w powigzaniu z drogg publiczna;

12) powierzchnie utwardzone i zabudowane nie moga przekroczy¢ 20 % powierzchni catego terenu;

13) utrzymanie istniejacych terendw upraw polowych;

14) utrzymanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych i srodtakowych oraz rzek i ciekow;

15) w przypadku podejmowania dzialah inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych
systemOw melioracyjnym w porozumieniu z wasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych;

16) grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem;

17) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

18) teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow zgodnie z § 181;

19) mozliwos$¢ lokalizowania sieci urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz drég oraz po granicy dziatek;

20) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

21) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuje:

a) podiaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowiagzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 19;

22) obstuga komunikacyjna od istniejacych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

23) Obowigzek uzyskania pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich dla
projektowanych inwestycji.

§ 123. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.U.1, 10.U.2 ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa;
2) uzupelniajace przeznaczenie terenu jako zabudowa towarzyszaca zabudowie podstawowej oraz zabudowa
mieszkaniowa;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,
c) kat pochylenia potaci dachowych 35° — 45°,

7



5)

7)
8)

9

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialtdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatow z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zbkci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

funkcja uzupetniajaca do 30% funkcji podstawowej;

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podzialdéw geodezyjnych, mozliwo$¢ podzialow

istniejacych wilasnosci na dziatki budowlane lub wtérnych podziatéw po potaczeniu wilasnosci pod

warunkiem bezposredniej dostepnosci do istniejacych ulic, dla nowych dzialek obowigzuja nastgpujace
parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

ogrodzenia azurowe wykonane z elementdéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,

maksymalna wysoko$¢ — 1,7 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i

krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

obowigzek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowila zielen wysoka;

10) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

12) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;
13) W przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢é i powiadomic

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 124. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.KDP.1 ustala sig¢:

1)
2)
3)
4)

5)

podstawowe przeznaczenie terenu jako miejsce parkingowe;

obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen do wypoczynku  biernego i malej architektury, wiaty, zadaszenia,
tawki, znaki informacyjne, kosze na odpadki;

obowigzek zachowania minimum 20% dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podzialdéw geodezyjnych, bez mozliwosci dalszych
podziatow.

§ 125. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.R.2, 10.R.3 ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

podstawowe przeznaczenie terenu jako tereny uzytkoéw rolnych;

utrzymanie istniejgcych zadrzewien §rodpolnych oraz oczek i ciekow;

utrzymanie istniejgcych terenow upraw polowych;

w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia

melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania, zabezpieczenia badz przebudowy

istniejacych systemow melioracyjnych w porozumieniu z wlasciwym Zarzagdem Melioracji i Urzadzen

Wodnych;

grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem;

w wypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

mozliwos¢ lokalizowania sieci urzadzen infrastruktury technicznej wzdhiz drog oraz po granicy dzialtek;

dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 10.R.2 ustala sig:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy siedliskowej lub bedacych w trakcie realizacji i letniskowej z
mozliwoscig remontu, przebudowy i rozbudowy obiektéw, po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich,

b) mozliwo$¢ tworzenia nowej zabudowy siedliskowej z wykluczeniem wskazanych przez Dyrekcje
PKWL krajobrazowych punktéw widokowych, na dnie i stromych stokach dolin rzecznych, na



9)

terenach podmoktych, na szczytach wzgorz, w strefie krawedziowej kulminacji o duzym nachyleniu
oraz okre§lone w planie ochrony jako korytarze ekologiczne pod warunkiem:
aa) bezposredniego dostepu dziatki do istniejacej drogi publicznej,
ab) minimalna powierzchnia terenie przeznaczonego pod zabudowe siedliskowa musi by¢ wigksza niz
$rednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie,
ac) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m.
ad) mozliwos¢ realizacji zabudowy po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji Parku Krajobrazowego
Wazniesien todzkich
ae) parametry i wielko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami jak dla nowej zabudowy mieszkaniowej;
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 10.R.3 i 10.R.2 polozone sa w projektowanym zespole
przyrodniczo — krajobrazowym ,,Teodorow”, obowigzuje zakaz zabudowy;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 10.R.2, 10.R.3  znajdujg si¢ w strefie ochrony

archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, zgodnie z § 181.

§ 126. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.ZL.1 ustala sig:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych walorow terenow lesnych. Tereny lasow
stanowig element systemu ekologicznego obszaréw chronionych jako istotny walor gminy dla rozwoju
turystyki, rekreacji i dydaktyki;

utrzymanie istniejacych lasow i1 zagospodarowania lasow dla celow gospodarczych, dydaktycznych,
turystyczno — rekreacyjnych;

obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna;
prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

mozliwos$¢ przystosowania duktow le§nych na ciagi pieszo — rowerowe;

mozliwos¢ realizacji urzadzen liniowych uzbrojenia terenu po uzgodnieniu z zarzadcg lasu;

obowiazuje ochrona i pielggnacja istniejacego drzewostanu;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 127. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.WS.1, 10WS.2, 10.WS.3, 10.WS 4 ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

podstawowe przeznaczenie terenu jako wody otwarte;

utrzymanie istniejacych ciekéw i oczek wodnych z jednoczesnym zakazem zanieczyszczania wod i
ograniczania dostepu do ich;

zachowania naturalnych formacji ro§linnych;

mozliwos¢ lokalizacji urzadzen stuzacych regulacji rzek oraz ochrony przeciwpozarowe;;

uzytkowanie wod otwartych i ich brzegéw dla roznych celow w tym rekreacyjnych, sportowych musi by¢
przeprowadzone za zgoda zarzadcy wod i terendw przyleglych;

teren oznaczony symbolem 10.WS.4, potozony jest w projektowanym zespole przyrodniczo -
krajobrazowym ,,Teodorow” i postulowanym uzytku ekologicznym ,,Staw w Moskwie”, wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewoddzkiego Konserwatora
Przyrody.

Rozdzial 13
JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 11 - NATOLIN

§ 128. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.MN.1, 11.MN.3 ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

uzupetniajace przeznaczenie terenu jako zabudowa uslugowa wbudowana w budynek mieszkalny o

ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dla nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tgcznie na dziatce do 40 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,5 m,



5)

6)

7)
8)

9)

C) kat pochylenia potaci dachowych 30°- 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialow ceramicznych Iub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrgzowe, ciemnozielone, czarne;

f) elewacje w naturalnych materialow z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych koloréw, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding);

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym catos$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

dla funkcji uzupehliajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni

uzytkowej zabudowy podstawowej;

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma

powierzchnie minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatow istniejacych wlasnosci

na dziatki budowlane lub wtérnych podzialow po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowiazuja nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m;

ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig, maksymalna wysokos¢ — 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie

ogrodzen z prefabrykatow betonowych w czesci frontowej dziatki;

obowigzek zachowania minimum 50 % dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowita zielen wysoka;

forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i

krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

12) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;
13) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 129. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.MN.2, 11.MN.4, 11.MN.5, 11.MN.6, 11.MN.7,
11.MN.8, 11.MN.9, 11.MN.10 ustala sig:

1)
2)

3)
4)

podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

uzupetniajace przeznaczenie terenu jako zabudowa uslugowa wbudowana w budynek mieszkalny o

ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dla nowej zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysoko$¢ =zabudowy — 10,0m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,5 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 30°-45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrgzowe, ciemnozielone, czarne;

f) elewacje w naturalnych materialbw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych koloréw, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding);

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;



5)

6)

7)
8)

9)

dla funkcji uzupelniajgcej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatdéw geodezyjnych, pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatdéw istniejacych wlasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdéw po potaczeniu wiasnos$ci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowiazuja nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m;

ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig, maksymalna wysokos¢ — 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie
ogrodzen z prefabrykatow betonowych w czesci frontowej dziatki;

Obowiazek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka,;

forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

12) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;
13) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 130. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.MN.11, 11.MN.12, 11.MN.13, 11.MN.14,
11.MN.15, ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

uzupetniajace przeznaczenie terenu jako zabudowa uslugowa wbudowana w budynek mieszkalny o

ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice lokalu;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dla nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 30° - 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialtdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone, czarne,

f) elewacje w naturalnych materialow z uzyciem nie wiecej niz dwoch roéznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych kolorow, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

dla funkcji uzupelniajagcej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni

uzytkowej zabudowy podstawowej;

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma

powierzchnie minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$é¢ podziatow istniejagcych wlasnosci

na dziatki budowlane lub wtoérnych podzialow po potaczeniu wilasnosci pod warunkiem bezposrednie;
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzuja nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1700 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

ogrodzenia azurowe uzupelnione zielenig, maksymalna wysokos¢ — 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie

ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w czeSci frontowej dziatki;
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8) obowigzek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

9) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

10) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) podigczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

12) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

13) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 131. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.MN.17 ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice lokalu;

3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 20 %,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek parterowy plus
poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 6,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 30°- 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub Kkolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone, czarne,

f) elewacje w naturalnych materialow z uzyciem nie wiecej niz dwoch roznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych koloréw, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

5) dla funkcji uzupelniajgcej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

6) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejagcych podziatéow geodezyjnych, mozliwo$¢ podziatow
istniejacych wlasnosci na dziatki budowlane lub wtornych podziatow po potaczeniu wilasnosci pod
warunkiem bezposredniej dostgpnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku
planu, dla nowych dziatek obowigzuja nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 35 m;

7) ogrodzenia azurowe uzupelnione zielenig, maksymalna wysoko$¢ — 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w czesci frontowej dziatki;

8) obowigzek zachowania minimum 80 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

9) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

10) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podlaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

12) obstuga komunikacyjna od istniejgcych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu. Zakaz obstugi
terenu z drogi krajowej nr 72;

13) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.



§ 132. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 11.MNU.1 do 11.MNU.17, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa jako
rownorzedne funkcje;

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako ustugi rzemieslnicze i zabudowa zagrodowa;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy i
rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

5) dopuszcza si¢ wymiang zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w ztym stanie technicznym zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;

6) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 10,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 20° - 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialtdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone, czarne,

f)  elewacje w naturalnych materiatbw z uzyciem nie wigcej niz dwoch roznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych koloréw, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjnych plus
poddasze uzytkowe o powierzchni do 80 m?;

7) funkcja uzupetniajaca do 30% funkcji podstawowej;

8) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatéw geodezyjnych, pod warunkiem, ze
dzialka ma powierzchni¢ minimum 900m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podzialow istniejgcych
wlasnosci na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdéw po potgczeniu wilasnosci pod warunkiem
bezposredniej dostgpnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla
nowych dziatek obowiazuja nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

9) ogrodzenia azurowe uzupelnione zielenig, maksymalna wysoko$¢ — 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie
ogrodzen z prefabrykatow betonowych w czesci frontowej dziatki;

10) obowigzek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

11) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartoéci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

12) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11.MNU.12 znajduje si¢ obiekt wpisany do ewidencji
zabytkow, wszelkie zamierzenia w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

14) w terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 11.MN.14 znajduje si¢ pomnik przyrody, obowigzuje
strefa wolna od zabudowy o promieniu 15 m od pomnika przyrody;

15) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11.MNU.6 dopuszcza si¢ w wyniku podziatu
minimalng powierzchnie dziatki na 1000m? i szeroko$¢ frontu dziatki na 17m;

16) przez tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 11.MNU.3, 11.MNU.7, 11.MNU.8, 11.MNU.13,
11.MNU.14, 11.MNU.17, przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV, obowigzuje zakaz
zabudowy w zasiggu pokazanym na rysunku planu;

17) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowiazuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

18) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu. W terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.MNU.11, 11.MNU.12, 11.MNU.13, 11.MNU.14 obowiazuje
zakaz dokonywania podzialow zwigkszajacych ilos¢ zjazdéw na droge krajowa nr.72;

19) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.



§ 133. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem: 11.U.1, 11.U.2, 11.U.3, 11.U.4, 11.U.8, 11.U.9
ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa;

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako zabudowa towarzyszaca zabudowie podstawowej, oraz zabudowa
mieszkaniowa;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla nowej zabudowy obowigzujg nastgpujace ustalenia planu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynki
dwukondygnacyjne, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 8,0 m,

©  kat pochylenia potaci dachowych 20°- 45°,

d) dach dwu- lub czterospadowy z zaleceniem zasad symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone, czarne,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch roéznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych koloréw, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding);

5) dla funkcji uzupetniajacej obowiazuje maksymalna powierzchnia zabudowy do 30 % zabudowy funkcji
podstawowej;

6) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatéw geodezyjnych, pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$é podziatow istniejacych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtoérnych podziatéw po polaczeniu wlasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzuja nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 4000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 40 m;

7) ogrodzenia azurowe uzupeilnione zielenig, maksymalna wysokos¢ — 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w czesci frontowej dziatki;

8) obowiazek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka,;

9) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

11) przez tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 11.U.1, 11.U.8 przebiega linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia 15 kV, obowigzuje zakaz zabudowy w zasiegu pokazanym na rysunku planu;

12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

13) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

14) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 134. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.U.5, 11.U.6, 11.U.7 ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa;
2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa towarzyszgca przeznaczeniu
podstawowemu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dlanowej zabudowy obowigzujg nastgpujace ustalenia planu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 40 %,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0m w najwyzszym  punkcie kalenicy, budynki
dwukondygnacyjne, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 8,0 m,
©  kat pochylenia potaci dachowych 15° - 45°,
d) dach jedno- lub dwuspadowy z zaleceniem zasad symetrii,
e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrgzowe, ciemnozielone, czarne,



6)

7)
8)

9)

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatow z uzyciem nie wiecej niz dwdch réznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych koloréw, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding),;

dla funkcji uzupetniajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia zabudowy do 30 % zabudowy funkcji

podstawowej;

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatdéw geodezyjnych, pod warunkiem, ze dziatka ma

powierzchnie minimum 900m? i dostep do drogi publicznej, mozliwoéé podziatow istniejacych wiasnosci

na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdéw po potaczeniu wiasnos$ci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowiazuja nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 40 m;

obowigzek zachowania minimum 60 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowita zielen wysoka;

ogrodzenia azurowe uzupelione zielenig, maksymalna wysoko§¢ — 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie

ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w czesci frontowej dziatki;

forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i

krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

12) obstuga komunikacyjna od istniejgcych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;
13) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 135. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.P.1, 11.P.8, 11.P.11, 11.P.13, 11.P.14 ustala

sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)
9

podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa produkcyjna, sktadéw i magazynoéw, handlu hurtowego

oraz zabudowa mieszkaniowa dla wtascicieli funkcji podstawowej;

uzupehniajace przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa oraz mieszkaniowa ograniczona do jednego

mieszkania na kazde zamierzenie inwestycyjne o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym,;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie

raportu oddziatywania jest obligatoryjne w rozumieniu przepisow szczegdlnych;

adaptacja istniejacej zabudowy z prawem do remontu, przebudowy, rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla

nowej zabudowy;

dopuszcza si¢ wymiang zabudowy w ztym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

dla nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 70 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,

c) kat pochylenia potaci dachowych 10° - 30°,

d) dachy dwuspadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobragzowe, ciemnozielone, czarne,

f)  zakaz stosowania kolorow jaskrawych w elewacji, w tym bieli i oktadzin winylowych (typu siding);

funkcja uzupetniajaca do 40 % funkcji podstawowej;

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych, pod warunkiem, ze dziatka ma

powierzchnie minimum 900m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$é podzialow istniejacych wlasnosci

na dziatki budowlane lub wtérnych podzialow po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposredniej

dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic, dla nowych dziatek obowiazuja nastepujace

parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 40 m;

10) ogrodzenia azurowe uzupelnione zielenig, maksymalna wysoko$¢ — 1,8m, wyklucza sie stosowanie

ogrodzen z prefabrykatow betonowych w czesci frontowej dzialki;
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11) obowiazek zachowania minimum 30 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

12) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) przez tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 11.P.8, 11.P.13 przebiega linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia 15 kV, obowiazuje zakaz zabudowy w zasiegu pokazanym na rysunku planu;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) podigczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

16) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 136. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.P.2, 11.P.3, 11.P.4, 11.P.5, 11.P.6, 11.P.7,
11.P.9, 11.P.10 ustala sig¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa produkcyjna, sktadéw i magazynéw i handlu hurtowego;

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako ustugi rzemies$lnicze oraz zabudowa mieszkaniowa ograniczona
do jednego mieszkania na kazde zamierzenie inwestycyjne o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu oddziatywania jest obligatoryjne w rozumieniu przepisoOw szczegdlnych;

5) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 70 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,

c) kat pochylenia potaci dachowych 0° -30°,

d) dachy dwuspadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialtdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone, czarne,

f)  zakaz stosowania kolorow jaskrawych w elewacji, w tym bieli i oktadzin winylowych (typu siding);

6) funkcja uzupetniajaca do 20 % funkcji podstawowej;

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych, pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatdéw istniejgcych wlasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podziatéw po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowiazuja nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50 m;

8) ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig, maksymalna wysoko§¢ — 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie
ogrodzen z prefabrykatow betonowych w czesci frontowej dzialki;

9) obowiazek zachowania minimum 30 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

11) przez tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 11.P.5, 11,P.6, 11.P.7, 11.P.9, 11.P.10 przebiega
linia elektroenergetyczna s$redniego napigcia 15 kV, obowiazuje zakaz zabudowy w zasiggu pokazanym
na rysunku planu;

12) w terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.P.2, 11.P.3, 11.P.5 obowiazek urzadzenia pasa
zieleni wysokiej, izolacyjnej od strony potnocnej dzialek;

13) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 11.P.7, 11.P.9 traktuje si¢ jako jedna calo$¢, do czasu
wybudowania autostrady obstuga komunikacyjna od drogi 10KDL;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

16) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.



§ 137. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.P.12, ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa produkcyjna, sktadow i magazynéw i handlu hurtowego;

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako ushugi rzemie$lnicze oraz funkcja mieszkaniowa ograniczona do
jednego mieszkania na kazde zamierzenie inwestycyjne zgodne z funkcja podstawowa;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu oddziatywania jest obligatoryjne w rozumieniu przepisoOw szczegdlnych;

5) dla nowej zabudowy obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 70 %,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,

c) kat pochylenia potaci dachowych 10° - 30°,

d) dachy dwuspadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone, czarne,

f)  zakaz stosowania kolorow jaskrawych w elewacji, w tym bieli i oktadzin winylowych (typu siding),

6) funkcja uzupehniajgca do 30 % funkcji podstawoweyj;

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych, pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchni¢ minimum 900m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatow istniejagcych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podziatéw po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic, dla nowych dzialek obowigzuja nastepujace
parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

8) ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig, maksymalna wysoko$¢ — 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie
ogrodzen z prefabrykatow betonowych w czesci frontowej dziatki;

9) obowigzek zachowania minimum 30 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

11) przez teren, 11.P.12, przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV, obowigzuje zakaz
zabudowy w zasiggu pokazanym na rysunku planu;

12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

14) obstuga komunikacyjna od istniejgcych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu. Zakaz obstugi
terenu z drogi krajowej nr 72;

15) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 138. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.US/MNZ.1, 11.US/MNZ.2, 11.US/MNZ.3,
11.US/MNZ.4, 11.US/MNZ.5, 11.US/MNZ.6, 11.US/MNZ.7, ustala sig¢:
1) podstawowe przeznaczenie jako teren ustug sportowo-turystycznych z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej o charakterze rezydencjonalnym;
2) uzupehiajace przeznaczanie terenu jako zabudowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu, w tym
obiekty ustugowo-gastronomiczne, hotelarskie i obstugujace dany teren;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,5 m,
c) kat pochylenia potaci dachowych 15° -45°,
d) dachy dwu- lub wielospadowe z zaleceniem zasady symetrii,
e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych Ilub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone i czarne,



f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatéw
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych koloréw, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding),;

5) dla zabudowy uzupehiajacej obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia uzytkowa 400 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,5 m,

©  kat nachylenia polaci dachowych 15° - 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe o jednakowych spadkach,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone i czarne,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych koloréw, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu

siding);
6) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych, pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimalng 900m? i dostgp do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatéw istniejacych

wlasnosci na dziatki budowlane lub wtoérnych podziatdéw po polaczeniu wihasnosci pod warunkiem
bezposredniej dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic, dla nowych dzialek obowiazuja
nastepujace parametry:

a)minimalna powierzchnia dziatki 5000 m?,

b)minimalna szerokos¢ frontu dziatki 30 m;

7) dla przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dodatkowo zagospodarowanie terenu w urzadzenia sportowo-
rekreacyjne do rekreacji czynnej i biernej, takie jak: boiska do gier sportowych, §ciezki rowerowe, $ciezki
do jazdy konnej, miejsca biwakowe;

8) obowiagzek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

9) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

10) ogrodzenia azurowe wykonane z elementdéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,8 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

11) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

12) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

14) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

15) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyC, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 139. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.USZ.1, 11.USZ.2, 11.USZ.3, 11.USZ .4, ustala

sie:

1) podstawowe przeznaczenie jako tereny wielkoprzestrzennych ushug sportowo—turystycznych z duzym
udziatem zieleni;

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako zabudowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu, w tym
obiekty ustugowo-gastronomiczne, hotelarskie i obiekty obslugujace dany teren tacznie niezbednym dla
funkcjonowania terenu jednym obiektem mieszkaniowym;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4)  zaleca si¢ objgcie poszczegolnych terenéw jednym projektem zagospodarowania terenu;

5) dla przeznaczenia podstawowego ustala sie:

a) zagospodarowanie terenu w urzadzenia sportowo — rekreacyjne do rekreacji czynnej i biernej, takie
jak: (boiska do gier sportowych, Sciezki rowerowe, plaze, $ciezki do jazdy konnej, miejsca
biwakowe),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych rekreacji lub utrzymaniu porzadku
(tawki, stoty kosze na odpadki, tablice informacyjne, wiaty, zadaszenia, itp.);

6) dla zabudowy uzupelniajgcej ustala sie:

a) maksymalna powierzchnia uzytkowa do 300 m?,
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b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy z poddaszem uzytkowym, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki
—-6,0m,

€) kat nachylenia potaci dachowych 15° - 45°

d) dachy dwu- lub czterospadowe o identycznych spadkach z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych Iub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrgzowe i ciemnozielone;

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6fci;

7) dopuszcza si¢ podziat terenu dla wydzielonych zamierzen inwestycyjnych obejmujacych powierzchni¢ nie
mniejsza niz 1,5 ha, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50,0 m i bezposredni dostep do istniejacej lub
projektowanej drogi pokazanej na rysunku planu;

8) obowiazek zachowania minimum 80 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

9) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

10) ogrodzenia azurowe wykonane z elementdw metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,8 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

11) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartoéci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

12) lokalizacja zabudowy w powigzaniu z wyznaczonymi drogami na okre§lonym na rysunku planu obszarze;

13) powierzchnie utwardzone i zabudowane nie moga przekroczy¢ 10 % powierzchni catego terenu;

14) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

15) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

16) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

17) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢, zabezpieczy¢é i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 140. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.ZL..1, 11.ZL.2, 11.ZL .3, ustala si¢:

1) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terendw lesnych. Tereny lasow
stanowig element systemu ekologicznego obszaréw chronionych oraz istotny walor gminy dla rozwoju
turystyki, rekreacji i dydaktyki;

2) utrzymanie istniejgcych lasow i zagospodarowania lasow dla celéw gospodarczych, dydaktycznych,
turystyczno — rekreacyjnych;

3) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna;

4) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

5) adaptacja obiektow lesnych z mozliwo$cig przystosowania na ciggi pieszo- rowerowe;

6) mozliwos$¢ realizacji urzadzen linowych uzbrojenia terenu po uzgodnieniu z zarzadca lasu;

7) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewodzkiego
Konserwatora Zbytkow.

§ 141. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.W.1 ustala sig¢:
1) utrzymanie istniejgcych urzadzen uje¢ wody;
2) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy obiektow, wymiany urzagdzen;
3) do czasu wybudowania autostrady utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjne;.

§ 142. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.K.1 ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych urzadzen zwigzanych z oczyszczaniem §ciekow;
2) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy obiektow, wymiany urzadzen;
3) do czasu wybudowania autostrady utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjne;.

§ 143. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.KDP.1 ustala sig¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako miejsce obstugi samochodow;



2)
3)

5)

6)
7)

8)

uzupelniajgce przeznaczenie jako zabudowa ustugowa zwigzana z podstawowym przeznaczeniem terenu

(handel i gastronomia);

utrzymanie dotychczasowych wjazdow z drogi krajowe;;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dla zabudowy uzupelniajacej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25 % powierzchni podstawowego przeznaczenia terenu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 6,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 15° - 35°,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o identycznych spadkach, dopuszcza si¢ dachy sferyczne,

e)  zakaz stosowania kolorow jaskrawych w elewacji;

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych;

zalecane ogrodzenia azurowe uzupetlione zielenig, wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykatéw

betonowych w czesci frontowej dziatki;

obowigzek zachowania minimum 25 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowita zielen wysoka.

§ 144. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.ZP.1 ustala sig:

1)
2)
3)

przeznaczenie terenu jako zielen urzadzona (izolacyjna);
zakaz budowy obiektow kubaturowych;
mozliwos$¢ lokalizacji obiektdw matlej architektury, takich jak reklamy, bilbordy, kosze na odpadki itp.

Rozdzial 14
JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 12 — LIPINY

§ 145. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.MN.1, 12.MN.2, 12.MN.3, 12.MN.4, 12.MN.5,
12.MN.6, 12.MN.7, 12.MN.8 ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa;

uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa wolnostojgca lub wbudowana w budynek

mieszkalny o ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza granice dziatki lub lokalu;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy,

rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

dopuszcza si¢ wymiang zabudowy w ztym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

dla nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynki
dwukondygnacyjne, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 30° - 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) elewacje w naturalnych kolorach materiatdw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych kolorow, zakaz stosowania okladzin winylowych (typu
siding),

f)  pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone i czarne;

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojgcych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calo$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

dla zabudowy uzupetniajacej obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni uzytkowej zabudowy podstawowej,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek parterowy,
maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 5,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 30° - 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,



e) elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch rdéznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych koloréw, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding),

f) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdw ceramicznych Ilub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrgzowe, ciemnozielone i czarne;

8) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatow istniejacych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdéw po potaczeniu wtasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowiazuja nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

9) ogrodzenia azurowe uzupehione zielenig, maksymalna wysokos$¢ 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen
z prefabrykatow betonowych w czesci frontowej dziatki;

10) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartoéci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

11) obowiazek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

12) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

14) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

15) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewodzkiego
Konserwatora Zbytkow.

§ 146. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.MN.9, 12.MN.10, 12.MN.12, 12.MN.13,
12.MN.14, 12.MN.21, 12.MN.22, 12.MN.23, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa;
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa i dziatalno$¢ rzemies$lnicza wolnostojaca lub
wbudowana w budynek mieszkalny o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy,
rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;
5) dopuszcza sie wymiane zabudowy w zktym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;
6) dla nowej zabudowy obowiazujg nastepujgce ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynki
dwukondygnacyjne, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 30°-45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatéw
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych koloréw, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding),

f)  pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone i czarne;

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 80m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

7) dla zabudowy uzupetniajacej obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40% powierzchni uzytkowej zabudowy podstawowe;j,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek parterowy,
maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 5,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 30° - 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe o identycznych spadkach z zaleceniem zasady symetrii,
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e) elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch rdéznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych koloréw, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding),

f) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrgzowe, ciemnozielone i czarne;

8) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwoéé podziatéw istniejacych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtoérnych podziatéw po polaczeniu wlasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzuja nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

9) ogrodzenia azurowe uzupeklione zielenig, maksymalna wysoko$¢ — 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie
ogrodzen z prefabrykatow betonowych w czesci frontowej dziatki;

10) obowiazek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

11) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

12) w terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 12.MN.10 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

13) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte zakresie rozdziale 16;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

16) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.MN.12 i 12MN.13 znajduja si¢ tereny
zmeliorowane, w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych, inwestor zobowigzany jest do
zaprojektowania, zabezpieczenia badz przebudowy istniejacych systemow melioracyjnych w porozumieniu
z wlasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych;

17) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 12.MN.10, 12.MN.12 znajduja si¢ w strefie ochrony
archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, zgodnie z § 181;

18) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zbytkow.

§ 147. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.MN.11 ustala sie¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupelniajace przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwos$ci nie wykraczajgcej poza granice lokalu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy,
rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

5) dopuszcza sie wymiane zabudowy w zktym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

6) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —
6,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 30° - 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych koloréw, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding),

f)  pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone i czarne;



g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

7) dla funkcji uzupelniajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

8) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatdéw geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostgp do drogi publicznej, mozliwos$¢ podzialow istniejgcych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtoérnych podziatéw po polaczeniu wiasnos$ci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzuja nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

9) ogrodzenia azurowe uzupeklnione zielenig, maksymalna wysoko$¢ — 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie
ogrodzen z prefabrykatow betonowych w czesci frontowej dziatki;

10) obowiazek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

12) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

13) teren nie jest objety ochrong konserwatorska;

14) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

15) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowiagzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

16) obstuga komunikacyjna od istniejgcych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

17) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zbytkow;

18) w terenie znajdujg si¢ tereny zmeliorowane, w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych, inwestor
zobowiagzany jest do zaprojektowania, zabezpieczenia badz przebudowy istniejacych systemow
melioracyjnych w porozumieniu z wtasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych;

19) teren znajduje sie¢ w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181.

§ 148. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.MN.15, 12.MN.16, 12.MN.17, 12.MN.18,
12.MN.19, 12.MN.20 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwos$ci nie wykraczajgcej poza granice lokalu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy,
rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;
5) dopuszcza sie wymiane zabudowy w zktym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;
6) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynki
dwukondygnacyjne, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 30°-45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) elewacje w naturalnych kolorach materiatdw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych kolorow, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding),

f)  pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub Kkolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone i czarne;

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
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poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 80m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calos$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

7) dla funkcji uzupelniajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowe;j;

8) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostgp do drogi publicznej, mozliwos$¢ podzialow istniejgcych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtoérnych podziatdw po polaczeniu wlasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzuja nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

9) ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig, maksymalna wysoko$¢ — 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie
ogrodzen z prefabrykatow betonowych w czesci frontowej dziatki;

10) obowiazek zachowania minimum 60% dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

11) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

12) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) przez teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 12.MN.14 przebiega linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia 15 kV, zakaz zabudowy w zasiggu pokazanym na rysunku planu;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

16) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zbytkow.

§ 149. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.MNU.1, 12.MNU.2, 12.MNU.3, 12.MNU .4,
12.MNU.5, 12.MNU.6, ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa jako
réwnorzedne funkcje;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i uslugowej z dopuszczeniem remontu,
przebudowy i rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

4) dopuszcza sie wymiane zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej w ztym stanie technicznym
zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

5) dla nowej zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 8,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 15°-45°¢,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone i czarne,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych kolorow, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 80m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym cato$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

6) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych, pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$é¢ podzialdow istniejagcych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdéw po potaczeniu wilasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzujg nast¢pujace parametry:



a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

7) funkcja uzupetniajaca do 30% funkcji podstawowe;;

8) ogrodzenia azurowe uzupeklione zielenig, maksymalna wysoko$¢ — 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie
ogrodzen z prefabrykatow betonowych w czesci frontowej dziatki;

9) obowiazek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

11) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

12) w terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 12.MNU.5 znajduje si¢ pomnik przyrody oznaczony
na rysunku planu znakiem graficznym, obowiazuje wolna strefa od zabudowy o promieniu 15 m;

13) przez tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 12.MNU.2, 12.MNU.5 przebiega linia
elektroenergetyczna 15 kV, obowiazuje zakaz zabudowy w zasiegu pokazanym na rysunku planu;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

15) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu. W terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.MNU.1, 12.MNU.2, 12.MNU.4, 12.MNU.5 obowigzuje
zakaz dokonywania podzialow zwickszajacych ilos¢ zjazdéw na droge krajowa nr 72;

16) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.MNU.4, 12.MNU.6 znajdujg si¢ tereny
zmeliorowane, w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych, inwestor zobowigzany jest do
zaprojektowania, zabezpieczenia badz przebudowy istniejacych systemow melioracyjnych w porozumieniu
z wlasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych;

17) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zbytkow.

§ 150. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.U.1, 12.U.2, 12.U.3 ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa;
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa zwigzana z podstawowym przeznaczeniem
terenu oraz zabudowa mieszkaniowa;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla zabudowy podstawowej obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 9,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 10°- 30°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone i czarne,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych koloréw, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding);

5) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatdéw geodezyjnych bez mozliwosci dalszych
podziatow;

6) funkcja uzupetniajaca do 30% funkcji podstawowe;;

7) ogrodzenia azurowe uzupeilnione zielenia, maksymalna wysoko§¢ — 1,5m, wyklucza si¢ stosowanie
ogrodzen z prefabrykatow betonowych w czesci frontowej dziatki;

8) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i

krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

9) obowiazek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowila zielen wysoka;

10) obowiagzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,



b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

12) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu. Zakaz obstugi
terenow z drogi krajowej nr 72 i projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 02KDG;

13) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw.

§ 151. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.P.1, 12.P.2, 12.P.3, 12.P.4, 12.P.5, 12.P.6,
12.P.7, 12.P.8 ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa produkcyjna, sktadéw i magazynow i handlu hurtowego;

2) uzupehniajace przeznaczenie terenu jako zabudowa ustlugowa oraz funkcja mieszkaniowa ograniczona do
jednego mieszkania na kazde zamierzenie inwestycyjne o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu oddziatywania jest obligatoryjne w rozumieniu przepisow szczegdlnych;

5) dla nowej zabudowy obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 60 %,

b) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,

c) kat pochylenia potaci dachowych 10° - 30°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) zakaz stosowania kolorow jaskrawych w elewacji, w tym bieli i oktadzin winylowych (typu siding),

f)  dachy kryte blacha;

6) dla nowej zabudowy uzupetniajacej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia uzytkowa do 50 % powierzchni uzytkowej zabudowy podstawowe;j,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 110m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynki
dwukondygnacyjne, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej lub attyki — 8,5 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 10° - 30°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrgzowe, ciemnozielone, ciemnoniebieskie i czarne,

f)  zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacji, w tym bieli i oktadzin winylowych (typu siding);

7) funkcja uzupetniajaca do 40% funkcji podstawowe;;

8) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych, pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimalna 1000m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatow istniejgcych
wlasnosci na dziatki budowlane lub wtoérnych podziatdéw po polaczeniu wihasnosci pod warunkiem
bezposredniej dostepnosci do istniejagcych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla
nowych dziatek obowiazuja nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50 m;

9) ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig, maksymalna wysoko§¢ — 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie
ogrodzen z prefabrykatow betonowych w czesci frontowej dziatki;

10) obowigzek zachowania minimum 40 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

12) przez tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 12.P.5 i 12.P.6 przebiega linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia 15 kV, obowigzuje zakaz zabudowy w zasiggu pokazanym na rysunku planu;

13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowiagzuje
podlaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

14) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

15) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zbytkow.

§ 152. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.UQO.1 ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie jako teren ustug oswiaty;
2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako ustugi sportowe;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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4)

5)

6)

7)
8)

9

utrzymanie budynku szkoly i sali gimnastycznej z prawem do remontu, przebudowy i rozbudowy

budynkow;

dla zabudowy podstawowej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
dwukondygnacyjny plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu
lub attyki — 12,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 30° - 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch roéznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych koloréw, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding),

f)  pokrycie dachu w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub kolorach ciemnoczerwonym i
ciemnobrgzowym;

dla funkcji uzupekniajacej mozliwos¢ lokalizacji boisk sportowych do gry w pitke nozna, koszykdéwke i

pitke siatkowa;

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podziatlow wiasnosciowych;

ogrodzenia azurowe uzupelnione zielenia, maksymalna wysokos¢ — 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie

ogrodzen z prefabrykatow betonowych w czesci frontowej dziatki;

obowigzek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowila zielen wysoka;

10) przez teren przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV, obowigzuje zakaz zabudowy w

zasiggu pokazanym na rysunku planu;

11) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;
12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

12) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;
13) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego

Konserwatora Zbytkow.

§ 153. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami 12.Ul.1 ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

5)

podstawowe przeznaczenie terenu jako ustugi zwigzane z zabezpieczeniem przeciwpozarowym;

utrzymanie istniejacych obiektow strazy pozarnej, z prawem do rozbudowy, przebudowy i remontu

istniejacych obiektow;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuje:

a) podlaczenie do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

obstuga komunikacyjna od istniejgcych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu.

§ 154. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.ZN.1, 12.ZN.2 ustala si¢:

1

2)

3)

4)
5)

7)

utrzymanie terenow lesnych objetych prawnymi formami ochrony przyrody w postaci:

a) teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 12.ZN.1 jako ,,rezerwat Wigczyn”,

b) teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 12.ZN.2 jako obszar ochronionego krajobrazu ,,Mrogi i
Mrozycy”;

zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych walorow terenow lesnych. Tereny lasow

stanowig element systemu ekologicznego obszaréw chronionych oraz istotny walor gminy dla rozwoju

turystyki, rekreacji i dydaktyki;

utrzymanie istniejgcych lasow i1 zagospodarowania lasow dla celow gospodarczych, dydaktycznych,

turystyczno — rekreacyjnych;

obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna;

prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

adaptacja duktow lesnych z mozliwo$cig przystosowania na ciggi pieszo- rOWerowe;

mozliwos$¢ realizacji urzadzen linowych uzbrojenia terenu po uzgodnieniu z nadle$nictwem Brzeziny,
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8)
9

obowigzuje ochrona i pielggnacja istniejgcego drzewostanu;
w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewodzkiego
Konserwatora Zbytkow;

10) teren oznaczone na rysunku planu symbolem 12.ZN.2, znajdujg si¢ w strefie ochrony archeologicznej,

wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z §
181.

§ 155. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.ZL.1, 12.ZL..2, ustala sig¢:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terenow lesnych. Tereny laséw
stanowig element systemu ekologicznego obszaréw chronionych oraz istotny walor gminy dla rozwoju
turystyki, rekreacji i dydaktyki;

utrzymanie istniejacych laséw i1 zagospodarowania lasow dla celéw gospodarczych, dydaktycznych,
turystyczno — rekreacyjnych;

obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna;
prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

adaptacja obiektow lesnych z mozliwos$cig przystosowania na ciagi pieszo- rowerowe

mozliwos¢ realizacji urzadzen linowych uzbrojenia terenu po uzgodnieniu z zarzadcg lasu;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zbytkows;

teren oznaczone na rysunku planu symbolem 12.ZL.2, znajdujg si¢ w strefie ochrony archeologicznej,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z
§ 181.

§ 156. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.R.1,12.R.2, 12.R.3 ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

podstawowe przeznaczenie terenu jako tereny uzytkow rolnych;
utrzymanie istniejacych zadrzewien $rdédpolnych i srédtakowych oraz rzek i ciekow;
utrzymanie istniejacych terenéw upraw polowych;
w przypadku podejmowania dzialan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy
istniejacych systemow melioracyjnym w porozumieniu z wilasciwym Zarzagdem Melioracji i Urzadzen
Wodnych;
grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem,;
w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
mozliwos$¢ lokalizowania sieci urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz drog oraz po granicy dziatek;
dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 12.R.1. ustala si¢ utrzymanie istniejacych terenow
upraw polowych bez prawa zabudowy;
dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 12.R.2 ustala sig:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy siedliskowej lub bedacych w trakcie realizacji i letniskowej z
mozliwoscig remontu, przebudowy i rozbudowy obiektow;
b) mozliwo$¢ tworzenia nowej zabudowy siedliskowej, przy spelnieniu wymogow przepiséw
szczegolnych pod warunkiem:
aa) bezposredniego dostepu dziatki do istniejacej drogi publicznej,
ab) minimalna powierzchnia terenie przeznaczonego pod zabudowg siedliskowa musi by¢ wigksza niz
$rednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie,
ac) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;
ad) parametry i wielko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami jak dla nowej zabudowy mieszkaniowej;

10) w terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 12.R.3 potozonym w poblizu Lasu Wigczynskiego za

zgodne z planem dopuszcza si¢ zalesienie na gruntach rolnych klasy IV w odlegtosci 100 — 150 m od
granicy lasu;

11) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12.R.3 znajduje si¢ czeSciowo w obszarze chronionego

krajobrazu ,,Mrogi i Mrozacy”, obowiazuje zakaz zabudowy;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 12.R.2, 12.R.3  znajduja si¢ w strefie ochrony

archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, zgodnie z § 181.



§ 157. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem12.ZC.1 ustala sie:
1) utrzymanie istniejacego cmentarza bez prawa do pochoéwku;
2) cmentarz znajduje si¢ pod ochrong konserwatorska;
3) wszelkie dziatania i zamierzenia w porozumieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 158. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.W.1, 12.W.2 ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacych obiektow I urzadzen zaopatrzenia w wodg;
2) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy badz wymiany obiektow urzadzen.

§ 159. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.T.1, 12.T.2 ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych obiektow I urzadzen radiowych i telekomunikacyjnych;
2) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy badz wymiany urzadzen.

§ 160. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.WS.1 ustala sie¢:

1)
2)

3)

podstawowe przeznaczenie jako tereny wod otwartych;

utrzymanie istniejacych rzek, stawow, oczek wodnych z jednoczesnym zakazem zanieczyszczenia waod i
ograniczenia dostgpu do nich;

zachowanie naturalnych formacji roslinnych.

Rozdzial 15
JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 13 - WIACZYN DOLNY

§ 161. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.MN.1, 13.MN.2, 13.MN.5, 13.MN.6, 13.MN.7,
12.MN.8, 13.MN.9, 13.MN.11, 13.MN.12, 13.MN.14, 13.MN.15, 13.MN.16, 13.MN.17, 13.MN.25 ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa;

uzupelniajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa wolnostojgca lub wbudowana w budynek

mieszkalny o ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza granice dziatki lub lokalu;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy,

rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

dopuszcza si¢ wymiang zabudowy w ztym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

dla nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek
dwukondygnacyjny plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu
lub attyki — 7,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 15°-45°¢,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone i czarne,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych kolorow, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne o
wysokosci 8,0 m i powierzchni zabudowy do 50 m?;

dla funkcji uzupelniajgcej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni

uzytkowej zabudowy podstawowej;

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejagcych podziatdéw geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma

powierzchnie minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatow istniejacych whasnosci

na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdow po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposrednigj
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzuja nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;



9) ogrodzenia azurowe uzupeinione zielenig, maksymalna wysoko$¢ — 1,8m, wyklucza sie stosowanie
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w czesci frontowej dziatki;

10) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartoéci architektury lokalnej i
krajobrazu obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

11) obowigzek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

12) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) w terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 13.MN.8 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne,
wszelkie zamierzenia w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw, zgodnie z § 180;

14) w terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 13.MN.11 znajduja si¢ obiekty wpisane do ewidencji
zabytkow, wszelkie zamierzenia w uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow;

15) w terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.MN.7 i 13.MN.15 znajdujg si¢ pomniki
przyrody, obowiazuje zakaz zabudowy w promieniu 15 m od pomnika przyrody;

16) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 13.MN.5, 13.MN.6, 13.MN.7, 13.MN.8, 13.MN.22
znajduja si¢ w projektowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,,Dolina rzeki Miazgi”, wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora
Przyrody;

17) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 13.MN.1 i 13.MN.2 znajduja si¢ w obszarze chronionego
krajobrazu ,,Mrogi i Mrozacy”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody;

18) przez teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN.11 przebiega linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia 110 kV, obowigzuje zakaz zabudowy w zasiegu pokazanym na rysunku planu;

19) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

20) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

21) obstuga komunikacyjna od istniejgcych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

22)w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczyé i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

23) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 13.MN.5, 13.MN.6, 13.MN.7, 13.MN.8, 13.MN.9,
13.MN.11, 13.MN.12, 13.MN.14, 13.MN.25 =znajduja si¢ w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie
zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181.

§ 162. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.MN.3, 13.MN.4 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze
rezydencjonalnym;
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako zabudowa ustlugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice lokalu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki —

6,0 m;

€) kat pochylenia potaci dachowych 35° - 45°

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobragzowe, ciemnozielone, czarne,

f) elewacje w naturalnych kolorach materialow z uzyciem nie wiecej niz dwoch réoznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych koloréw, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojgcych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calosci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;



5) dla funkcji uzupehliajgcej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowe;j;

6) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatdéw geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podzialéow istniejacych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtoérnych podziatéw po polaczeniu wlasnosci pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowigzuja nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 35 m;

7) obowiazek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

8) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysokos¢ - 1,8 m, wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

9) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

10) tereny znajduja si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”, cz¢$¢ terenu 13.MN.4
znajduje si¢ W projektowanym zespole przyrodniczo — krajobrazowym ,,Dolina rzeki Miazgi”, wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora
Przyrody;

11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

12) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

14) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

15) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN.4 znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z
§ 181;

16) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢, zabezpieczy¢é i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 163. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.MN.10, 13.MN.19, 13.MN.20, 13.MN.21,
13.MN.22, 13.MN.23, 13.MN.24 ustala sie¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupeliajace przeznaczenie terenu jako zabudowa uslugowa wbudowana w budynek mieszkalny o
ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice lokalu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustaleni:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 40 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,0 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 25° - 45°,

d) dach dwu- lub czterospadowy z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone i czarne,

f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch roéznych materiatow
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych kolorow, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding),

g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego o powierzchni zabudowy do 50 m? pod warunkiem tworzenia z budynkiem
mieszkalnym calo$ci architektonicznej przy uzyciu tych samych materiatow;

5) dla funkcji uzupelniajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

6) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podzialéw geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$é podzialdow istniejacych wiasnosci
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na dziatki budowlane lub wtérnych podzialow po potgczeniu wiasnosci, pod warunkiem bezposredniej
dostepnosci do istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dziatek
obowiazuja nastgpujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

7) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, maksymalna wysoko$¢ 1,8 m, zakaz
stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

8) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16,

9) obowiazek zachowania minimum 60 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

10) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

11) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 13.MN.20, 13.MN.21, 13.MN.22, 13.MN.23, 13.MN.24
znajdujg si¢ w projektowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,,Dolina rzeki Miazgi”, wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora
Przyrody;

12) przez tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 13.MN.19, 13.MN.21 przebiega linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV, obowigzuje zakaz zabudowy w zasiegu pokazanym na
rysunku planu;

13) w terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.MN.20 i 13.MN.21 znajduje si¢ zabudowa
zagrodowa, obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy, w przypadku remontu, przebudowy badz
wymiany obiektu obowigzuja ustalenia jak dla nowej zabudowys;

14) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

15) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

16) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

17) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 13.MN.10, 13.MN.19, 13.MN.20, 13.MN.21, 13.MN.22,
13.MN.23, 13.MN.24 znajduja si¢ w strefie ochrony archeologicznej oraz w terenie 13.MN.24 znajduje si¢
stanowisko archeologiczne, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181;

18) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 164. Dla terenoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.MN.13, 13.MN18, 13.MN.26, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa wolnostojaca lub wbudowana w budynek
mieszkalny o ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza granice dziatki lub lokalu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy,
rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;
5) dopuszcza sie wymiang zabudowy w zktym stanie technicznym zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;
6) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 50 %,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0m w najwyzszym punkcie Kkalenicy, budynek
dwukondygnacyjny plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu
lub attyki — 7,0 m,
c) kat pochylenia potaci dachowych 15°-45°,
d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,
e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone i czarne,
f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch roéznych materiatéw
wykonczeniowych lub jasnych pastelowych koloréw, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu
siding),



g) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych oraz wolnostojacych jako jednokondygnacyjne o
wysokosci 8,0 m i powierzchni zabudowy do 50 m?;

7) dla funkcji uzupelniajacej obowigzuje maksymalna powierzchnia uzytkowa do 30 % powierzchni
uzytkowej zabudowy podstawowej;

8) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podzialéow istniejacych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podziatow po potaczeniu wilasnos$ci pod warunkiem dostepnosci do
istniejacych lub projektowanych ulic pokazanych na rysunku planu, dla nowych dzialek obowigzuja
nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?;

9) ogrodzenia azurowe uzupeinione zielenig, maksymalna wysoko$¢ — 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie
ogrodzen z prefabrykatow betonowych w czesci frontowej dziatki;

10) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartoséci architektury lokalnej i
krajobrazu obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

11) obowiazek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

12) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) w terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 13.MN.26 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne,
wszelkie zamierzenia w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 180;

14) w terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 13.MN.26 znajduje si¢ obiekt wpisany do ewidencji
zabytkow, wszelkie zamierzenia w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

15) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 13.MN.13, 13.MN.26, znajduja si¢ w projektowanym
zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,Dolina rzeki Miazgi”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagajg uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody;

16) przez teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN.26 przebiega linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV, obowigzuje zakaz zabudowy w zasiegu pokazanym na rysunku planu;

17) przez teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN.18 przebiega linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia 15 kV, obowiazuje zakaz zabudowy w zasiegu pokazanym na rysunku planu;

18) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

19) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

20) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

21) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

22) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 13.MN.13, 13.MN.26, znajdujg si¢ w strefie ochrony
archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, zgodnie z § 181.

§ 165. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.RM.1, 13.RM.2, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa zagrodowa;
2) uzupehiajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;
3) adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem remontu, przebudowy, rozbudowy zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;
4) dopuszcza sie budowe nowej lub wymiang zabudowy zagrodowej w zktym stanie technicznym zgodnie z
ustaleniami dla nowej zabudowy;
5) dla nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na wyodrgbnionym terenie
do 50 %,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek parterowy plus
poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 8,0 m,
€) kat pochylenia potaci dachowych 25°— 45°,
d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,
e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,



f) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

6) dla zabudowy gospodarczej i garazowej wolnostojacej obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50 % zabudowy podstawowej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalna wysokos¢
elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 5,0 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 25°- 45°

d) dachy dwu lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatdéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch roéznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewngtrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach wydzielonego terenu na rysunku planu, dopuszcza si¢ podziat
geodezyjny terenu podarunkiem, ze minimalna powierzchnia dziatki po podziale wyniesie 1500m?;

8) na wydzielonej dziatlce mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego;

9) ogrodzenia azurowe wykonane z elementdow metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysokos$¢ — 1,8m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

10) forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i

krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 16;

11) obowiazek zachowania minimum 40 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowita zielen wysoka;

12) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) tereny nie sg objete ochrong konserwatorska;

14) w terenie 0znaczonym na rysunku planu symbolem 13.RM.1 znajduje si¢ pomnik przyrody oznaczony na
rysunku planu znakiem graficznym, obowigzuje zakaz zabudowy w promieniu 15 m od pomnika przyrody;

15) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

16) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlaczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

17) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

18) Teren znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”, wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody;

19) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 166. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.US/MNZ.1, 13.US/MNZ.2, 13.US/MNZ.3,
13.US/MNZ.4 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie jako teren ustug sportowo-turystycznych z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej o charakterze rezydencjonalnym;
2) uzupehiajace przeznaczanie terenu jako zabudowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu, w tym
obiekty ustugowo-gastronomiczne, hotelarskie i obstugujace dany teren;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla nowej zabudowy obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 30 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,5 m,

€) kat pochylenia potaci dachowych 15° - 45°,

d) dachy dwu- lub wielospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone i czarne,

f)  elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i z6tci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

5) dla zabudowy uzupetniajacej obowigzujg nastepujace ustalenia:
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a) maksymalna powierzchnia uzytkowa 400 m?,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10,0m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek
dwukondygnacyjny, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 7,5 m,

©  kat nachylenia potaci dachowych 15° - 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe o jednakowych spadkach,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych Ilub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone i czarne,

f)  zakaz stosowania kolorow jaskrawych w elewacji,

6) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych pod warunkiem, ze dziatka ma
powierzchnie minimum 900 m? i dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ podziatow istniejacych wiasnosci
na dziatki budowlane lub wtérnych podzialdow po potaczeniu wiasnosci pod warunkiem bezposrednigj
dostepnosci do istniejagcych lub projektowanych ulic, dla nowych dziatek obowiazujg nastepujace
parametry:

a)minimalna powierzchnia dziatki 5000 m?,
b)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50 m;

7) funkcja uzupehiajaca do 30% funkcji podstawowej;

8) dla przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dodatkowo zagospodarowanie terenu w urzagdzenia sportowo-
rekreacyjne do rekreacji czynnej i biernej, takie jak: boiska do gier sportowych, Sciezki rowerowe, $ciezki
do jazdy konnej, miejsca biwakowe;

9) obowiazek zachowania minimum 70 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

10) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych lub drewna, preferowane zywoploty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,8 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

11) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalnej i
krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 16;

12) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

13) przez teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 15.US/MNZ.1 przebiega linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia 110 kV, obowigzuje zakaz zabudowy w zasiggu podanym na rysunku planu;

14) przez tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 13.US/MNZ.1, 13.US/MNZ.4 przebiega linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV, obowigzuje zakaz zabudowy w zasiegu pokazanym na
rysunku planu;

15) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

16) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowiagzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

17) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

18) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 13.US/MNZ.1, 13.US/MNZ.2, znajduja si¢ w strefie
ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181;

19) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 167. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.USZ.1, 13.USZ.2, 13.USZ.3 ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie jako tereny wielko - przestrzennych ustug sportowo — turystycznych z duzym
udziatem zieleni;

2) uzupehiajgce przeznaczenie terenu jako zabudowa towarzyszgca przeznaczeniu podstawowemu, w tym
obiekty uslugowo-gastronomiczne, hotelarskie i obiekty obslugujace dany teren tacznie z niezbgdnym dla
funkcjonowania terenu jednym obiektem mieszkaniowym;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) zaleca si¢ objecie poszczegdlnych terenow jednym projektem zagospodarowania terenu;

5) dla przeznaczenia podstawowego ustala si¢:

a) zagospodarowanie terenu w urzadzenia sportowo — rekreacyjne do rekreacji czynnej i biernej, takie
jak: (boiska do gier sportowych, Sciezki rowerowe, plaze, $ciezki do jazdy konnej, miejsca
biwakowe),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury stuzgcych rekreacji lub utrzymaniu porzadku
(tawki, stoty kosze na odpadki, tablice informacyjne, wiaty, zadaszenia, itp.),
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C) mozliwo$¢ realizacji zbiornikow wodnych — rekreacyjnych;

6) dla zabudowy uzupehiajacej ustala si¢:

a) maksymalna powierzchnia uzytkowa do 250 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek parterowy z
poddaszem uzytkowym, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki — 6,0 m,

¢) kat pochylenia potaci dachowych 15° - 45°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe spadkach z zaleceniem zasady symetrii;

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe i ciemnozielone;

f) elewacje w naturalnych kolorach materialéw z uzyciem nie wigcej niz dwdch réznych materiatéw
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewngetrznej w jasnych pastelowych odcieniach
bezu, brazu i z6kci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

7) dopuszcza si¢ podziat terenu dla wydzielonych zamierzen inwestycyjnych obejmujacych powierzchni¢ nie
mniejszg niz 2 ha, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50,0 m i bezposredni dostep do istniejacej lub
projektowanej drogi wskazanej na rysunku planu;

8) obowiagzek zachowania min 80 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej, z zaleceniem aby 1/3
stanowita zielen wysoka w tym zalesienia;

9) ogrodzenia azurowe wykonane z elementow metalowych Iub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,8 m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

10) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej;

11) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci architektury lokalnej i
krajobrazu;

12) powierzchnie utwardzone i zabudowane nie mogg przekroczy¢ 10 % powierzchni catego terenu;

13) przez tereny przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 KV i linia elektroenergetyczna
$redniego napigcia 15 kV, obowigzuje zakaz zabudowy w zasiggu pokazanym na rysunku planu;

14) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

15) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych blizej niz 10 m od granicy lasu;

16) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

17) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

18) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13.USZ.1 znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkows;

19) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, zgodnie z § 181.

§ 168. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.RU.1, 13.RU.2, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych;
2) uzupehniajace przeznaczenie terenu jako zabudowa ustugowa, mieszkaniowa;
3) dla nowej zabudowy obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ zachowanie charakteru istniejacych obiektow,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i remonty istniejgcych obiektow oraz ich rozbudowe w zakresie
niezbednym dla prawidlowego ich funkcjonowania i wykonywania zadan zwigzanych z gospodarka
lesna,

€) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynki dwukondygnacyjne,

d) kat pochylenia potaci dachowych 35° - 45° i wiekszy,

e) dachy dwu- lub czterospadowe z zaleceniem zasady symetrii,

f)  pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobragzowe, ciemnozielone,

g) elewacje w naturalnych kolorach materialdow z uzyciem nie wigcej niz dwoch réoznych materiatow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach bezu, brazu i zélci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

h) lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych jako wolnostojacych o wysokosci — 8,0 m i powierzchni
zabudowy do 60 m?;

4) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejagcych podzialéw geodezyjnych bez mozliwo$ci dalszych
podziatow;



5) funkcja uzupetniajaca do 30% funkcji podstawowej;

6) obowigzek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowila zielen wysoka;

7) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

8) ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, preferowane zywoptoty,
maksymalna wysoko$¢ — 1,8m, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

9) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do krajobrazu z zastosowaniem materiatow
naturalnych ;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) podigczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

11) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

12) tereny znajduja si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”, wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody;

13) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢, zabezpieczy¢é i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 169. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.ZN.1, ustala sig:

1) utrzymanie terenéw leSnych objetych prawng formg ochrony przyrody w postaci Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;

2) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terendow lesnych. Tereny lasow
stanowig element systemu ekologicznego obszaréw chronionych oraz istotny walor gminy dla rozwoju
turystyki, rekreacji i dydaktyki;

3) utrzymanie istniejacych lasow i zagospodarowania laséw dla celow gospodarczych, dydaktycznych,
turystyczno — rekreacyjnych;

4) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z gospodarkg le$ng;

5) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

6) adaptacja obiektow lesnych z mozliwo$cig przystosowania na ciggi pieszo- rowerowe;

7) mozliwo$¢ realizacji urzadzen linowych uzbrojenia terenu po uzgodnieniu z zarzadca lasu;

8) obowiazuje ochrona i pielegnacja istniejgcego drzewostanu;

9) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zbytkow;

10) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13.ZN.1 znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z
§ 181.

§ 170. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.ZL.1, 13.ZL.2, 13.ZL.3, 13.ZL.4, 13.ZL.5,
13.ZL.6, 13.L.7, 13.ZL..8, 13.ZL.9 ustala si¢:

1) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych walorow terenow lesnych. Tereny laséw
stanowig element systemu ekologicznego obszaréw chronionych oraz istotny walor gminy dla rozwoju
turystyki, rekreacji i dydaktyki;

2) utrzymanie istniejgcych laséw i zagospodarowania lasow dla celow gospodarczych, dydaktycznych,
turystyczno — rekreacyjnych;

3) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem zabudowy zwiazanej z gospodarka le$na;

4) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

5) adaptacja obiektow lesnych z mozliwo$cig przystosowania na ciggi pieszo- rowerowe

6) mozliwos$¢ realizacji urzadzen linowych uzbrojenia terenu po uzgodnieniu z zarzadca lasu;

7) obowiazuje ochrona i pielggnacja istniejacego drzewostanu;

8) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewoddzkiego
Konserwatora Zbytkow;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 13.ZL.4, 13.ZL.5, 13.ZL.6, 13.ZL.7 znajduje si¢ w strefie
ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181.

§ 171. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.R.1, 13.R.2, 13.R.3, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie jako tereny uzytkow rolnych;
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2)
3)
4)

utrzymanie istniejacych terenéw upraw polowych;
utrzymanie istniejacych zadrzewien $rddpolnych i srédtakowych oraz rzek i ciekow;
w przypadku podejmowania dzialan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy
istniejacych systemow melioracyjnym w porozumieniu z wilasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych;
grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem,;
w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomid
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw;
mozliwos$¢ lokalizowania sieci urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz drég oraz po granicy dziatek;
dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 13.R.1 ustala si¢ utrzymanie istniejacych terendw
upraw polowych bez prawa zabudowy;
dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 13.R.2 ustala sig:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy siedliskowej lub bedacej w trakcie realizacji i letniskowej z
mozliwoscia remontu, przebudowy i rozbudowy obiektow,
b) mozliwo$¢ tworzenia nowej zabudowy siedliskowej przy spelnieniu wymogdéw przepisow
szczegblnych pod warunkiem:
aa) bezposredniego dostepu dziatki do istniejacej drogi publicznej,
ab) minimalna powierzchnia terenie przeznaczonego pod zabudoweg siedliskowa musi by¢ wigksza niz
srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie,
ac) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;
ad) parametry i wielko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami jak dla nowej zabudowy mieszkaniowej;

10) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 13.R.3 potozone sg w projektowanym zespole

przyrodniczo-krajobrazowym ,,Dolina rzeki Miazgi”;

11) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13.R.3 znajduja si¢ stanowiska archeologiczne oraz

ruiny obiektu zabytkowego nie objetego rejestrem i ewidencja zabytkow, wszelkie zamierzenia
inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 13.R.1, 13.R.3 znajduje si¢ w strefie ochrony

archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, zgodnie z § 181.

§ 172. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.ZLD.1 ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

podstawowe przeznaczenie terenu jako tereny zalesien;

zakaz wprowadzania nowej zabudowy na tereny podlegajace zalesieniu;

utrzymanie istniejacych oczek wodnych i ciekow;

w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obszarach wyposazonych w urzadzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych
systemOw melioracyjnym w porozumieniu z wiasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

teren znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,Mrogi i Mrozycy”, wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.

§ 173. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 13.WS.1 do 13.WS.10 ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
5)

podstawowe przeznaczenie terenu jako wod otwartych;

utrzymanie istniejacych ciekow i oczek wodnych z jednoczesnym zakazem zanieczyszczania wod i
ograniczenia dostgpu do nich;

zachowanie naturalnych formacji ro§linnych;

mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen stuzacych regulacji rzek oraz ochrony przeciwpowodziowej;

uzytkowanie wod otwartych 1 ich brzegéw dla roznych celow w tym rekreacyjnych, sportowych musi by¢
poprzedzone zgoda zarzadcy wod i terendw przyleglych.

§ 174. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.ZC.1 ustala si¢:

1)
2)
3)

utrzymanie istniejgcego cmentarza bez prawa do pochoéwku;
cmentarz znajduje si¢ pod ochrong konserwatorska;
wszelkie dziatania i zamierzenia w porozumieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow;



4)

5)

teren cmentarza znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”, wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody;

teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181.

§ 175. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.W.1 ustala sig¢:

1)
2)
3)

4)

utrzymanie istniejacych obiektow stacji wodociggowych;

mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy obiektow;

teren znajduje si¢ w projektowanym zespole przyrodniczo — krajobrazowym ,,.Dolina rzeki Miazgi”,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora
Przyrody;

teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 176. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.KDP.1, 13.KDP.2, ustala sig:

1)
2)

3)

4)

podstawowe przeznaczenie terenu jako parkingi publiczne;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury (tawki, staly, kosze na odpadki, tablice
informacyjne);

tereny znajduja si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,Mrogi i Mrozycy”, wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13.KDP.1 znajduje si¢ w strefie ochrony archeologiczne;j,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z §
181.

§ 177. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.UO.1 ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

podstawowe przeznaczenie jako teren ustug o$wiaty;

uzupelniajace przeznaczenie terenu jako ushugi sportowe;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

utrzymanie budynku szkoly i sali gimnastycznej z prawem do remontu, przebudowy i rozbudowy

budynkow;

dla zabudowy podstawowej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40 %,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy z poddaszem uzytkowym, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki
-9,0m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 15° - 35°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe z zaznaczeniem zasady symetrii, dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

e) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materialow
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach
bezu, brazu 1 z6lci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

f) pokrycie dachu w naturalnych kolorach materiatdéw ceramicznych lub kolorach ciemnoczerwonym,
ciemnobrazowym, ciemnozielonym,;

dla funkcji uzupetiajacej mozliwos¢ lokalizacji boisk sportowych do gry w pitke nozna, koszykowke i

pitke siatkowa;

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejgcych podzialéw wiasnosciowych;

ogrodzenia azurowe uzupelnione zielenig, maksymalna wysoko$¢ — 1,8 m, wyklucza si¢ stosowanie

ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w czesci frontowej dziatki;

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

10) obowiazek zachowania minimum 50 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby

1/3 stanowita zielen wysoka;

11) przez teren przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV, obowigzuje zakaz zabudowy w

zasiggu pokazanym na rysunku planu;

12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podiaczenie po ich wykonaniu,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

13) obstuga komunikacyjna od istniejgcych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;
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14) teren znajduje sie¢ w projektowanym zespole przyrodniczo krajobrazowym ,,Dolina rzeki Miazgi”, wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania opinii Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody;

15) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé¢, zabezpieczy¢é i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

16) teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181.

§ 178. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.U.1 ustala sie¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu jak i uzupehiajace jako zabudowa ustugowa;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla zabudowy obowigzujg nastgpujace ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 40 ,%
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy, maksymalnie budynek
parterowy, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu lub attyki 4,5 m,

9 kat pochylenia potaci dachowych 10°- 30°,

d) dach jednospadowy o identycznym spadku,

e) elewacje w naturalnych kolorach materiatéw z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatdw
wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach
bezu, brazu i z6kci, zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

f) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatow ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone i czarne;

4) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejagcych podzialow geodezyjnych bez mozliwosci dalszych
podziatow;

5) obowigzek zachowania minimum 60 % dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo;

6) ogrodzenia azurowe uzupeilnione zielenig, maksymalna wysoko$¢ — 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w czesci frontowej dziatki;

7) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

8) forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do krajobrazu z zastosowaniem materiatow
naturalnych;

9) przez teren przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV, obowigzuje zakaz zabudowy

w zasiggu pokazanym na rysunku planu;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuje:

a) podiaczenie do istniejagcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje

podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

11) obstuga komunikacyjna od istniejgcych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;
12) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢é i powiadomié

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

13) teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z § 181.

§ 179. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.P.1, 13.P.2, 13.P.3 ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktadow i magazynéw i handlu
hurtowego;

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa ograniczona do jednego mieszkania na
kazde zamierzenie inwestycyjne o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu oddziatywania jest obligatoryjne w rozumieniu przepisow szczeg6lnych;

5) dla zabudowy podstawowej obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na dziatce do 70 %,
b) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
c) kat pochylenia potaci dachowych 10° - 30°,
d) dachy dwu- lub czterospadowe o identycznych spadkach z zaleceniem zasady symetrii,
e) zakaz stosowania koloréw jaskrawych w elewacji, w tym bieli i oktadzin winylowych (typu siding);
f) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatdw ceramicznych 1lub kolory

ciemnoczerwone, ciemnobrgzowe, ciemnozielone i czarne;
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6) dla zabudowy uzupehniajgcej obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia uzytkowa do 40 % powierzchni uzytkowej zabudowy podstawowe;j,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0m w najwyzszym punkcie kalenicy, budynki
dwukondygnacyjne, maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej lub attyki — 8,5 m,

c) kat pochylenia potaci dachowych 10° - 30°,

d) dachy dwu- lub czterospadowe o identycznych spadkach z zaleceniem zasady symetrii,

e) pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materiatbw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone, ciemnobrazowe, ciemnozielone, ciemnoniebieskie i czarne,

f)  zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacji, w tym bieli i oktadzin winylowych (typu siding);

7) zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejagcych podziatdéw geodezyjnych, bez mozliwosci dalszych
podziatow;

8) ogrodzenia azurowe uzupeinione zielenig, maksymalna wysoko$¢ — 1,8m, wyklucza si¢ stosowanie
ogrodzen z prefabrykatow betonowych w czesci frontowej dziatki;

9) obowiazek zachowania minimum 30 % dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z zaleceniem, aby
1/3 stanowita zielen wysoka;

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 206;

11) na granicy terenu, oznaczonego symbolem 13.P.3 jest pomnik przyrody, obowigzuje wolny pas zabudowy
w promieniu 15 m od pomnika przyrody;

12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) podlgczenie do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, a w przypadku braku obowigzuje
podtaczenie po ich wykonaniu,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 19;

13) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu;

14) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13.P.1 znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu
»-Mrogi 1 Mrozycy”, wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzyskania pozytywnej opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody;

15) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢é i powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

16) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 13.P.2, 13.P.3 znajduja si¢ w strefie ochrony
archeologicznej, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, zgodnie z § 181.

Rozdzial 16

USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I OBIEKTOW

DOBR KULTURY PODLEGAJACE OCHRONIE

§ 180. 1. W planie utrzymuje si¢ konserwatorskg strefe ochrony, w jej obszarze jest wymodg uzgadniania z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow dzialan inwestycyjnych w zakresie budowy nowych obiektow
kubaturowych tak, aby:

3.

1) nowa zabudowa gabarytami i sposobem ksztalttowania nawigzywala do miejscowej tradycji
architektonicznej,

2) wysoko$¢ nowych budynkoéw nie przekraczata wysokosci budynkow sgsiadujgcych;

3) nie stosowano dachéw o mijajacych sie polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow o asymetrycznym
nachyleniu potaci.

Ustala si¢ zachowanie i ochrone¢ dobr kultury wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z ponizszym wykazem:

1) Murowany dwor z XVIII/XIX wieku w Byszewach nr rejestru A/370/133 (klasycystyczny, parterowy, z
wysokim dachem naczotkowym, podpiwniczony. Na $cianach zewngtrznych odtworzono pierwotne
pasowe boniowanie oraz detale bazy i glowic czterokolumnowego portyku podpierajacego trojkatny
tympanon z potkolistym oknem). W cze$ci pomieszczen dworu znajduje si¢ muzeum pamigei Jarostawa
Iwaszkiewicza;

2) Grodzisko Sredniowieczne W Starych Skoszewach nr rejestru A/1090/214
(Grodzisko Weczesnostowianskie z przetomu VI/VII wieku).

Ustala si¢ zachowanie i ochron¢ dobr kultury znajdujacych si¢ w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow, zgodnie z ponizszym wykazem:



L.p. Obiekt Lokalizacja | Okres lub data budowy Materiat
1 | Kosciot parafialny p.w. NMP | Stare Skoszewy |Z 1934 roku murowany
(neogotycki)
2 | Zespot dworski Byszewy Koniec XIX wieku
stajnia - murowana
Park dworski
3 |Domnr 29 Wiaczyn Dolny | Koniec XIX wieku Drewniany
4 | Domnr 30 Wiaczyn Dolny | Koniec XIX wieku Drewniany
5 |Domnr 35 Wiaczyn Dolny | Koniec XIX wieku Drewniany
6 |Dom43 Wiaczyn Dolny | Koniec XIX wieku Drewniany
7 |Domnr6 Teolin/Lipiny Koniec XIX wieku Drewniany
8 |Dwor Stare Skoszewy | Lata dwudzieste XX Murowany
wieku

4. Ustala si¢ zachowanie i ochrong nieczynnych i nie uzytkowanych cmentarzy zgodnie z ponizszym wykazem:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

cmentarz ewangelicki w Starych Skoszewach, o powierzchni 0,1 ha zatozony w II potowie XIX wieku,
potozony wsrod pdl na niewielkim wzniesieniu na zachdd od drogi gminnej;

cmentarz ewangelicki w Bukowcu, o powierzchni 0,09 ha zatozony na przetomie XIX/XX wieku;
cmentarz ewangelicki w Glogowcu, o powierzchni 0,13 ha, zatozony na przetomie XIX/XX wieku;
cmentarz ewangelicki w Grabinie, o powierzchni 0,2 ha, zatozony na poczatku XX wieku;

cmentarz wojenny z czasow | wojny §wiatowej w Wiaczyniu Dolnym, zatozony w latach 1915 — 1918, o
powierzchni 1,03 ha, (znajduja si¢ pomniki ufundowane przez rodzine Scheiblera).

cmentarz ewangelicki w Bogini, o powierzchni 0,2 ha, zatozony na poczatku XX wieku;

cmentarz ewangelicki w Teolinie, o powierzchni 0,2 ha, zatozony na poczatku XX wieku;

5. W odniesieniu do obiektow zamieszczonych w Ewidencji Zabytkow oraz zabytkowych cmentarzy, na wszelkie
dzialania i zamierzenia nalezy uzyskac opini¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. W celu ochrony i weryfikacji obiektow zabytkowych nalezy zgodnie z art.22, ust 4 ustawy z dnia 23 lipca o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162/2003, poz. 1568) gmina zobowigzuje si¢ prowadzi¢
ewidencj¢ zabytkdw w postaci kart adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy. Ewidencja ta bedzie
podstawa do sporzadzenia programéw opieki nad zabytkami.

7. Forma architektoniczna obiektow powinna by¢ dostosowana do tradycji i warto$ci architektury lokalne;j i
krajobrazu.

1)

§ 181.

cechy charakterystyczne architektury regionalnej;

a) usytuowanie zabudowy kalenicowe wzdtuz drogi,

b) weranda stanowi o$ fasady,

¢) dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem facjat i naczotkow,

d) dekoracyjne skratowanie szczytu,

e) drewniane okiennice,

f) okna w proporcjach prostokatne, stojace z podziatami,

g) ganek,

h) elewacje domoéw wykonane z materiatdéw naturalnych (kamien, drewno, cegla), dla osadnictwa
niemieckiego na tych terenach charakterystyczne sg domy wykonane z cegiet a budynki gospodarcze z
kamienia famanego.

1. Ustala si¢ zachowanie i ochrone stanowisk archeologicznych i konserwatorskich stref archeologicznych,

dla ktorych:

1

2)

obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich planowanych inwestycji

(kubaturowych, drogowych, liniowych) zwigzanych z uzbrojeniem terenu, zwigzanych z robotami

ziemnymi - naruszajgcymi strukture gruntu, na terenie objetym planem;

zmiany w uzytkowaniu terenu i1 planowane inwestycje mogg by¢ dopuszczone do realizacji  po

przeprowadzeniu (na koszt wtasciciela lub uzytkownika gruntu):

a) archeologicznych badan wykopaliskowych — wyprzedzajagcych planowane zmiany i inwestycje, na
obszarze stanowiska archeologicznego,

b) nadzorow archeologicznych przy robotach ziemnych zwigzanych z inwestycja i trwatym
zagospodarowaniem terenu w trakcie trwania inwestycji w strefie ochrony archeologicznej - z



mozliwoscig ich zmiany na archeologiczne badania wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w
trakcie robdt ziemnych - obiektow archeologicznych;
3) zakres badan i nadzoréw archeologicznych wymienionych w pkt. 2 ustala Wojewodzki Konserwator
Zabytkow;
a) na terenach objetych strefa ochrony archeologicznej nalezy wystapic do do Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkéw o pozwolenie na prace archeologiczne:
aa) na nadzory archeologiczne najpdzniej na 14 dni przed rozpoczgciem inwestycji,
ab) na badania archeologiczne najpo6zniej na 21 przed rozpoczeciem badan,

4) w uzgodnieniach z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow nalezy powota¢ si¢ na numer stanowiska

archeologicznego lub strefy konserwatorskiej, wymienionej na rysunku planu;

5) za zgodne z planem uznaje si¢ powigkszenie strefy ochrony archeologicznej w przypadku podjgcia nowych

badan archeologicznych.

2. Utrzymuje si¢ stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w Ewidencji i Rejestrze Zabytkow Archeologicznych,
zgodnie z ponizszym wykazem:
L.p. | Obszar AZP i oznaczenie Funkcja okres Lokalizacja

1 |66 — 53 Stanowisko na Slad osadniczy epoka kamienna Wiaczyn Dolny
obszarze 8, Wigczyn
stanowiskol

2 |66 —53 Stanowisko na Slad osadniczy epoka kamienna Wiaczyn Dolny
obszarze 16, Wigczyn
stanowisko 2

3 |66 — 53 Stanowisko na Slad osadniczy kultury Po6zne $redniowiecze | Wiaczyn Dolny
obszarze 14, Wigczyn staropolskiej
stanowisko 8

4 |66 — 53 Stanowisko na Slad osadniczy kultury Po6zne sredniowiecze | Wiaczyn Dolny
obszarze 15, Wigczyn staropolskiej
stanowisko 1

5 |66 — 53 Stanowisko na Slad osadniczy kultury Okres rzymski Moskwa
obszarze 8, Teolin przeworskiej
stanowisko 1

6 |66 — 53 Stanowisko na Slad osadniczy kultury Okres rzymski Moskwa
obszarze 9, Teolin przeworskiej
stanowisko 2

7 |66 —53 Stanowisko na Slad osadniczy kultury Pézne $redniowiecze | Lipiny
obszarze 3, Teolin staropolskiej
stanowisko3

8 |65—53 Stanowisko na Slad osadniczy kultury Pézne sredniowiecze | Grabina
obszarze 3, Grabina staropolskiej XV - XVIlw
stanowisko 1

9 |65 - 53 Stanowisko na Slad osadniczy kultury Pozne $redniowiecze | Borchowka
obszarze 1, Borchowka staropolskiej (XV-XVIIw.)
stanowisko 1

10 |65 — 53 Stanowisko na Slad osadniczy Pozne sredniowiecze | Byszewy
obszarze 2, Byszewy (XV — XVlIIw.)
stanowiskol

11 |64 —53 Stanowisko na Slad osadniczy kultury Pozne $redniowiecze | Nowe Skoszewy
obszarze 6, Skoszewy staropolskiej (XIw.)
Nowe stanowisko 1

12 |64 — 53 Stanowisko na Grodzisko wezesnostowianskie | X — XVIw. Stare Skoszewy
obszarze 33, Skoszewy
Stare stanowiskol wpisane
do rejestru zabytkow
A/1090/214

13 |64 -53 Stanowisko na Osada prapolska X1 = X1 w. Stare Skoszewy
obszarze 31, Skoszewy




Stare stanowisko2

14 |64 — 53 Stanowisko na Slad osadniczy kultury Pozne $redniowiecze | Stare Skoszewy
obszarze 3, Gigbie staropolskiej XV w
stanowisko 1

15 |64 — 53 Stanowisko na Slad osadniczy kultury Wczesne Stare Skoszewy
obszarze 5, Glgbie prapolskiej sredniowiecze XI —
stanowisko3 XIlw

16 |64 — 53 Stanowisko na Osada otwarta, kultura polska XIV - XV w Stare Skoszewy
obszarze 4, Glabie
stanowisko 2

17 |64 —53 Stanowisko na Slad osadniczy kultury Wczesne Stare Skoszewy
obszarze 7, Gigbie prapolskiej sredniowiecze (XI —
stanowisko 5 XIw.)

18 |66 — 53 Stanowisko na Slad osadniczy Kultura tuzycka, 4 Wiaczyn Dolny
obszarze 7, Wigczyn okres epoki brazu
Dolny stanowisko3

19 |66 — 53 Stanowisko na Slad osadniczy Kultura tuzycka, Wiaczyn Dolny
obszarze 6 Wiaczyn Dolny Halsztad D i C XVI -
stanowisko 2 XVIII

20 |66 — 53 Stanowisko na Slad osadniczy Kultura tuzycka, Wiaczyn Dolny
obszarze 5, Wigczyn Halsztad D i okres
Dolny stanowisko 1 nowozytni

21 | 65— 53 Stanowisko na Slad osadniczy osada otwarta XIV - XVIw Boginia
obszarze7 Skoszewy Stare
stanowisko 3

22 |64 — 53 Stanowisko na Slad osadniczy XIV - XV w Skoszewy Stare
obszarze 6, Glabie
stanowisko 4

23 |64 — 53 Stanowisko na Slad osadniczy Pézne sredniowiecze | Skoszewy Stare
obszarze 32 Skoszewy
Stare stanowisko 4

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi si¢ odbywac pod nadzorem archeologa.

Rozdzial 17
USTALENIA QOTYCZACE GRANIC I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I OBIEKTOW
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO PODLEGAJACYCH OCHRONIE

§ 182. Ochronie podlegaja wyjatkowe walory przyrodniczo krajobrazowe gminy — kompleksy lesne, rzeki i ich
doliny, zbiorniki wodne, uksztattowanie powierzchni tereny uzytkow rolnych, wody wgtebne w zakresie ustalonym
w niniejszym planie i aktach prawnych odnoszacych si¢ imiennie do wyodrebnionych terenéw i obiektow
srodowiska przyrodniczego objetych szczegolnymi formami ochrony.

§ 183. Na rysunku planu przedstawiono obszar chroniony na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

1) Rezerwat Le$ny Wigczyn - utworzony 04.02.1958 roku (Zarzadzenie ML.PD z 1958 roku w sprawie
uznania za rezerwat przyrody MN nr 16 poz.103 z 1958roku) — rezerwat zostal wyznaczony w celu
zachowania ze wzgledow naukowych i dydaktycznych fragmentu lasu lisciastego o cechach zespotu
naturalnego na granicy zasiegu buka i jodly. Rezerwat zajmuje powierzchni¢ 8,40 ha, znajduje si¢ w
1300ha kompleksie lasu Wigczynskiego w obrebie geodezyjnym Lipiny. W obr¢bie rezerwatu obowiazuja
przepisy szczegolne.

§ 184. Znaczna cze$¢ gminy oznaczona na rysunku planu znajduje si¢ na terenie Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich oraz jego otuliny. PK WL zostal utworzony w 1996 roku na mocy Rozporzadzenia Wojewody todzkiego
i Wojewody Skierniewickiego z dnia 31 grudnia 1996 roku w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego




Wazniesien Lodzkich (Dz. U. UL. nr 27, poz.166 z dnia 31 grudnia 1996 roku) Park zostal powolany w celu
ochrony, malowniczego krajobrazu w celu udostepnienia Iudnosci cennych walorow krajobrazowych,

przyrodniczych, kulturowych i

historycznych. Powierzchnia catkowita Parku wynosi 10.747 ha w tym na terenie

gminy Nowosolna 2.810 ha. Wszelkie dziatania na terenie Parku zostaly okreslone w Planie Ochrony Parku
Krajobrazowego Wzniesien £.odzkich .

§ 185. W Parku Krajobrazowym Wzniesien Lodzkich postuluje si¢ do objecia formami ochrony przyrody
nastepujace obiekty oznaczone na rysunku planu:

Nazwa obiektu/ postulowana Polozenie Gléwny przedmiot ochrony
forma ochrony

I ZESPOLY PRZYRODNICZO KRAJOBRAZOWE

1”Wylot parowu Kalonka” Kalonka Dolny ,,ujsciowy” odcinek Parowu Kalonka, w
okolicach Dabrowki, cenny obiekt
geomorfologiczny.

2 ,Kulminacja wzniesien Kopanka Wzgorze 284 w Dabrowie oraz fragment najwyzszej

Lodzkich” kulminacji Wzniesien L.odzkich, stanowiacy
najwyzszy w regionie £.6dzkim wezet hydrologiczny.

3 ,,Stawy w dolinie Borchowki” | Borchéwka Otoczony lasem kompleks stawdéw w dolinie gorne;j
Borchowki, ostoja faunistyczna, malowniczy
krajobraz z wartosciowg architekturg i pomnikowymi
drzewami.

4 ,,Skoszewy Stare dolina Stare Skoszewy Fragment doliny Moszczenicy z kompleksem

Moszczenicy” stawow hodowlanych, grodzisko
wczesnostowianskie — najcenniejszy zabytek
archeologiczny na terenie Parku.

5 ,,.Byszewy” Byszewy Park i dwor w Byszewach z otaczajacym
kompleksem wilgotnych i bagiennych laséw
olszowych, tak i ziotowisk w przyzrodtowe;j strefie
rzeki Moszczenicy.

6 ,,Zrodta Moszczenicy” Byszewy Laki i ziotlowiska w przyzrodtowe;j strefie rzeki
Moszczenicy oraz kompleks stawow hodowlanych.

11 UZYTKI EKOLOGICZNE

1 Legi w dolinie Borchowki Boginia Srodkowy odcinek doliny Borchéwki, o cechach
naturalnych wilgotnych tegdéw ze stanowiskiem
olszowym na terenie lasow panstwowych.

2 Dolina zrédlana w Nowe Skoszewy Dolina zrédtowego odcinka doptywu Moszczenicy,

Skoszewach Nowych najwydajniejsze zrodlo na terenie Parku, cenna flora
hydrofilna.

3 ,,Staw w Moskwie” Moskwa Srédpolny staw z towarzyszacym drzewostanem
olchowym — pierwotne zrédto Mrozycy.

111 STANOWISKA DOKUMENTACYJNE

1 ,,Pagorek Janow” Byszewy Wzgdrze w okolicach Janowa 256m. n.p.m.,
stozkoksztattna forma geomorfologiczna,
dokumentujgca przesztos¢ geologiczng regionu.

2 ,,Zwirownia Moskwa” Moskwa Nie eksploatowane wyrobisko — cenne odstonigcie
geologiczne o znaczgcych walorach naukowych i
krajobrazowych.

3 ,,.Byszewski Jar” Byszewy Gleboki jar z kompleksem wilgotnych i bagiennych
lasow olszowych.

§ 186. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy” obejmujacy w cato$ci obszar Lasu Wigczynskiego oraz
otwarte i zabudowane tereny solectwa Wigczyn Dolny,
Na terenie obszaru Chronionego Krajobrazu zabrania si¢:



1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie
raportu jest obligatoryjne w rozumieniu przepisow szczegolnych, lokalizacji budownictwa letniskowego
poza miejscami wyznaczonymi w planie zagospodarowania przestrzennego;

likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno — blotnych;

wylewania gnojownicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych;

lokalizacji osrodkéw chowu, hodowli — postugujacych sie¢ metoda bez §cidtkowa;

organizowania rajdéw motorowych i samochodowych oraz pokazéw lotow akrobacyjnych;

umieszczania tablic reklamowych poza obszarami zabudowanymi;

likwidowania zadrzewien §rédpolnych, przydroznych i nadwodnych;

umys$lnego zabijania dziko Zyjacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych, tarlisk i ztozonej
ikry, ptasich gniazd oraz wybierania jaj;

wypalania ros$linno$ci i pozostatosci roslinnych, wydobywania skal, mineralow, torfu oraz niszczenia
gleby;

10) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczysto$ci, poza miejscami do tego

wyznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

11) zanieczyszczenia wod, gleb oraz powietrza, ponad wielkosci okreslone na podstawie odrebnych przepisow;
12) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg¢ terenu z wyjatkiem obiektow zwigzanych z

zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

§ 187. Pomniki Przyrody, sg to pojedyncze twory przyrody ozywionej i nicozywionej lub ich skupiska, ktorym
przypisuje si¢ szczegdlng warto§¢. W gminie prawng ochrong objete sa:

L.p Przedmiot ochrony Obwéd w cm Lokalizacja
1 Dab szyputkowy 545 Park podworski w Byszewach
2 Dab szyputkowy 340 Park podworski w Byszewach
3 Buk pospolity 270 Park podworski w Byszewach
4 Dab szyputkowy 250 Park podworski w Byszewach
5 Wiaz szyputkowy 290 Lipiny nr 56
6 Lipa drobnolistna 310 Natolin nr 22
7 Lipa drobnolistna 330 Podwigczyn nr 49
8 Lipa drobnolistna 305 Podwigczyn nr 57
9 Lipa drobnolistna 495 Wiaczyn Dolny

obok lesniczowki
10 |Lipa drobnolistna 460 Wiaczyn Dolny

obok lesniczowki
11 | Grab zwyczajny 225 Wiaczyn Dolny

obok lesniczowki
12 | Lipa drobnolistna 340 Wiaczyn Dolny

obok lesniczowki
13 | Dab szypulkowy 330 Wiaczyn Dolny

obok lesniczowki
14 | Jawor 255 Wiaczyn Dolny

na wysoko$ci ul. Malowniczej
15 | Lipa drobnolistna 375 Wiaczyn Dolny

na wysokosci ul. Malowniczej
16 | Wiaz pospolity 425 Wiaczyn Dolny

na wysokosci ul. Malowniczej
17 | Buk pospolity 350 Lipiny nr 52

Podstawa prawna:

Poz. 1
1990r.)

- 4: Zarzadzenie nr 8/90 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 10.01.1990 roku (Dz. U. WL. nr 3, poz. 24 z

Poz. 5: Zarzadzenie nr 12/91 Wojewody Lodzkiego z dnia 16.12.1991 roku (Dz. U. WL. nr 11, poz. 235 z 1991r.)



Poz. 6 - 17: Zarzadzenie nr 10/93 Wojewody Lodzkiego z dnia 12.11.1993 roku (Dz. U. WL. nr 12, poz. 117 z
1993r.)

§ 188. Postuluje si¢ do objecia prawna ochrong w formie pomnikéw przyrody ozywionej nastepujace obiekty:

L.p. Przedmiot ochrony Obwéd w cm Lokalizacja

1 Jawor 225 Borchowka

2 Dab szyputkowy 377 Borchowka

3 Dab szyputkowy 378 Borchowka

4 Lipa drobnolistna 305 Grupa lip drobnolistnych przed kosciotem w Starych
Skoszewach

5 Jawor 254 Park podworski w Byszewach

6 Grab zwyczajny 263 Park podworski w Byszewach

7 Trzmielina brodawkowata | 100 W zaro$lach $rédpolnych w Byszewach

8 Modrzew europejski 220 Park podworski w Byszewach

9 Szaktak pospolity 76 W zaro$lach $rédpolnych w Byszewach

10 | Lipa drobnolistna 287 Park podworski w Byszewach

11 | Lipa drobnolistna 280 Skoszewy Nowe

12 | Lipa drobnolistna 463 Laski k/Moskwy

13 | Lipa drobnolistna 370 Dabréwka 9

14 | Lipa drobnolistna 290 Dabréwka 6

15 | Sosna pospolita 200 Dabréwka

16 | Lipa drobnolistna 280 Kalonka 5

17 | Lipa drobnolistna 250 Kalonka 5

18 | Czeremcha zwyczajna 100 Byszewy

19 | Jesion wyniosty 250 Byszewy

20 | Lipa drobnolistna 270 Rosyjka

21 | Klon pospolity 240 Rosyjka

Do chwili podjecia decyzji zgodnie z ustawa o ochronie przyrody, wymienione drzewa traktuje si¢ jako potencjalny
element srodowiska przyrodniczego przewidywany do objecia szczegdlnymi formami ochrony.

§ 189. Projektowany Zespdt Przyrodniczo Krajobrazowy Doliny Rzeki Miazgi obejmujacy cze$¢ sotectwa
Wiaczyn Dolny oznaczony na rysunku planu - obszar ten zostal wyznaczony ze wzgledu na duze walory
ekologiczne, atrakcyjne zbiorowiska roslinnosci oraz miejsca lggowe ptakow.

Do chwili podjecia decyzji zgodnie z ustawa o ochronie przyrody wymieniony obszar traktuje si¢ jako potencjalny
element srodowiska przyrodniczego przewidywany do objecia szczegdlnymi formami ochrony.

§ 190. Projektowany Zespot Przyrodniczo Krajobrazowy ,,Teodorow” oznaczony na rysunku planu, obejmujacy
potudniowo — wschodnig cze$¢ sotectwa Moskwa - obszar ten zostat wyznaczony ze wzgledu na duze walory
ekologiczne, atrakcyjne zbiorowiska ro§linnosci oraz miejsca legowe ptakow.

Do chwili podjecia decyzji zgodnie z ustawa o ochronie przyrody wymieniony obszar traktuje si¢ jako potencjalny
element srodowiska przyrodniczego przewidywany do objecia szczegdlnymi formami ochrony.

§ 191. W stosunku do Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego oraz pomnikow przyrody zabrania si¢:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci;

5) zasmiecania obiektu i terenu wokot niego;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody i zrownowazone
wykorzystywanie uzytkow rolnych i lesnych oraz gospodarki rybackiej;

7) likwidowania matych zbiornikow wodnych oraz obszaréw wodno — btotnych;

8) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych;

1



9) lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

10) budowy budynkow, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektow budowlanych
mogacych mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony badZ spowodowaé degradacj¢ krajobrazu.

§ 192. 1. Szczegdlnej ochronie podlegaja wody podziemne z uwagi na potozenie obszaru gminy na terenie
gtownych zbiornikow wod podziemnych (GZWP Nr 402 Strykow, 403 Brzeziny — Lipce Reymontowskie, 404
Koluszki — Tomaszow.
Obowiazuje:
1) Zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod i1 $ciekow do wod powierzchniowych 1 gruntu z
wylaczeniem zrzutow w oparciu o uzyskane pozwolenie wodno — prawne;
2) gromadzenie odpadow wyltacznie w miejscach do tego przeznaczonych;
3) rozwoj infrastruktury technicznej, zwlaszcza w zakresie gospodarki wodno — $ciekowe;;
4) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych atestowanych ekologicznych oczyszczalni $ciekow;
5) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, a nastgpnie wywoéz
zorganizowany do oczyszczalni Sciekow do czasu wybudowania systemu kanalizacji;
6) =zakaz lokalizowania odpaddéw szczegélnie uciazliwych dla $rodowiska, jak np. przerobki odpadow
elektrowni na paliwa state, magazynow substancji niebezpiecznych, sktadowisk odpadow przemystowych.
2. Szczegoblnej ochronie podlegaja wody podziemne w udokumentowanych zasobach wod podziemnych tzw
»pasmo wschodnie”, wraz z ujgciami wody oraz otworami roznego rodzaju (otwory studzienne,
piezometryczne, badawcze) wystepujacych w trzech rejonach:
Rejon nr 1 — Byszewy — Skoszewy — poziom jury gornej,
Rejon nr 2 — Wiagczyn — Bedon — poziom jury gornej,
Rejon nr 3 — Kolonia Gatkowek — poziom jury srodkowe;j i dolnej,
Zasoby tych wod oraz ujecia wody, otwory studzienne, piezometryczne i badawcze posiadaja zatwierdzona
dokumentacje geologiczng i1 ustalona kategorie ,,C” zasobow wod podziemnych przez Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa.
Na terenie obszarow zasobow eksploatacyjnych w kat. ,,C” pokazanych na rysunku planu obowiazuje:
1) Zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod i $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu z
wylaczeniem zrzutdw w oparciu o uzyskane pozwolenie wodno — prawne;
2) gromadzenie odpadow wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych;
3) rozwoj infrastruktury technicznej, zwlaszcza w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej;
4) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych atestowanych ekologicznych oczyszczalni Sciekéw do czasu
wybudowania systemu kanalizacji,
5) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, a nastgpnie wywoéz
zorganizowany do oczyszczalni $ciekéw do czasu wybudowania systemu kanalizacji;
6) zakaz lokalizowania odpadow szczegdlnie ucigzliwych dla $rodowiska, jak np. przerdbki odpadow
elektrowni na paliwa stale, magazynow substancji niebezpiecznych, sktadowisk odpadow przemystowych.
7) zakaz niszczenia otworow studziennych, piezometrycznych i badawczych,

§ 193. W celu ochrony wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, z uwzglgdnieniem
przepisoéw szczegolnych, ustala si¢:
1) rozw¢j infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej;
2) zakaz budowy obiektoéw kubaturowych bezposrednio przy rzekach, poza przypadkami uzgodnionymi z
zarzadcg rzeki, oraz w odleglosci mniejszej niz 15m od gérnych krawedzi skarp, rzek;
3) zakaz przegradzania dolin stanowigcych naturalne miejsce sptywu wod i powietrza;
4) zakaz wpuszczania do rzek i urzadzen melioracyjnych nie oczyszczonych $ciekow;
5) zachowanie w dolinach rzek naturalnych formacji roslinnych;
6) wszelkie dziatania zwigzane z realizacja urzadzen wodnych na rzekach, oraz z wykorzystaniem wod rzek
dla r6znych potrzeb wymagajg specjalistycznych opracowan i zgody zarzadcy rzeki.

§ 194. Dla terenow le$nych, oznaczonych symbolem ZL i ZN, z uwzglgdnieniem przepisow szczegodlnych ustala
sie:

1) prowadzenie gospodarki lesnej na zasadach ekologicznych;

2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych — melioracji;

3) zakaz trwatego odwadniania bagien i oczek $rodlesnych;

4) ochrong¢ zasoboéw glebowych.



§ 195. Dla terenéw produkeji rolnej i tak, oznaczonych na rysunku planu symbolami R i RL, z uwzglgdnieniem
przepiséw szczegolnych, ustala si¢ zakaz:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci;

uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

dokonywania zmiany stosunkow wodnych, jezeli stuzag innym celom niz ochrona przyrody i
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych;

likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno — blotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych;

niszczenia pojedynczych drzew i krzewow oraz zadrzewien $rodpolnych;

wykonywania prac ziemnych znieksztalcajacych rzezbe terenu;

lokalizowania obiektow matej architektury i tymczasowych obiektéw budowlanych, mogacych mieé
negatywny wplyw ma krajobraz;

dowolnego ustawiania tablic i napisow.

§ 196. 1.Na terenach den dolin rzecznych znajdujacych si¢ w strefie zagrozonej zalaniem i podtopieniem oraz w
strefach bezposrednio narazonych na erozyjne oddziatywanie wod ptynacych ustala si¢ zakaz zabudowy i realizacji
nowych inwestycji.

§ 197. Na terenie gminy utrzymuje si¢ przebieg oraz lokalizacj¢ istniejacych szlakow turystycznych:

1)
2)

§ 198.

obowiazuje zapewnienie swobodnego dostgpu do wytyczonych szlakow turystycznych,
obowiazuje zakaz przegradzania szlakow turystycznych przechodzacych przez grunty prywatne.

1. Na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ trzech zbiornikéw retencyjnych ujetych w

»Programie Matej Retencji Wodnej Wojewddztwa L.odzkiego™, sa to:

1)
2)
3)

zbiornik nr 57 ,,Laski” zasilany z rowu melioracyjnego o powierzchni 1,5 ha i pojemnosci 18000 m?;
zbiornik nr 58 ,,.Skoszewy” zasilany z rowu melioracyjnego, o powierzchni 1,7 ha i pojemnos$ci 27000 m?;
zbiornik nr 59 ,,Glgbie” zasilany z rzeki Moszczenicy o powierzchni 1,7 ha i pojemnosci 27000 m?;

2. Na terenach przeznaczonych pod realizacje zbiornikéw retencyjnych obowiazuje zakaz zabudowy.

§ 199. Na terenie gminy znajdujg si¢ trzy udokumentowane i zarejestrowane ztoza kopalin, sg to:

1)
2)
3)

ztoze Byszewy — nie eksploatowane (piasek);
ztoze Byszewy — Boginia — nie byto eksploatowane (piasek ze zwirem);
ztoze Moskwa — nie eksploatowane (piasek ze zwirem).

Rozdzial 18
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

PLAN USTALA DLA POSZCZEGOLNYCH DROG, OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU W

SKALI 1:2000 NASTEPUJACE WARUNKI FUNKCJONALNO - TECHNICZNE

§ 200. 1. Utrzymuje si¢ rezerwe terenu pod autostrade Al oznaczong na rysunku planu symbolem KDA.
2. Zatozona strefa ponadnormatywnego oddzialywania od autostrady wynosi 150 m

1)

2)

3)

4)

obszar oddziatywan ekstremalnych wynosi 20 m, w obszarze tym moga si¢ znalez¢ wylacznie pasy zieleni
izolacyjnej, dobrane specjalnie z gatunkéw najlepiej wytrzymujacych presje zanieczyszczen
komunikacyjnych oraz infrastruktura techniczna zwigzana z autostrada, techniczne urzadzenia ochrony
srodowiska (ekrany, urzadzenia odprowadzajace $cieki i podczyszczajace je);

strefa zagrozen w pasie 50 m, strefa ta nie powinna by¢ wykorzystywana do celéw mieszkaniowych, strefa
ta moze by¢ z ograniczeniami wykorzystywana do celow produkcji rolnej, w strefie tej moga by¢
lokalizowane r6znego rodzaju ustugi o charakterze produkcyjnym;

strefa ucigzliwosci w pasie 150 m, strefa ta odnosi si¢ przede wszystkim do klimatu akustycznego, w
strefie tej budynki mieszkalne powinny by¢ chronione przed hatasem za pomocg rozwigzan technicznych,
nie zaleca si¢ tez stosowania w tej strefie plantacji warzywnych i ogrodkow dziatkowych;

obiekty budowlane na terenie zabudowanym gminy winny by¢ lokalizowane w odlegto$ci minimum 30 m,
poza terenem zabudowy 50 m, od granicy pasa autostrady.

Wyzej wymieniona charakterystyka posiada charakter informacyjny i nie stanowi ustalen planu.



3. Utrzymuje si¢ przebieg drogi krajowej od wezta autostradowego po przez obrgb Natolin i Lipiny, do czasu
wybudowania potudniowego obej$cia wsi Lipiny, co jest warunkiem obnizenia klasy drogi do parametrow
drogi zbiorczej na odcinku wsi Lipiny oznaczonej symbolem 01KDG/09KDZ.

§ 201. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami §197;

2) na terenie zabudowanym obowigzuje lokalizowanie chodnikéw dla pieszych jesli jest to mozliwe po obu
stronach jezdni;

3) w liniach rozgraniczajacych ulic mozliwo$¢ lokalizowania elementow matej architektury, jak stupy
ogloszeniowe, tawki i elementy dekoracyjne;

4) w liniach rozgraniczajacych ulic mozliwos¢ lokalizacji zieleni pod warunkiem nie utrudniania organizacji
ruchu;

5) lokalizacja sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegotowych 1 w porozumieniu z zarzadcg drogi;

6) nowe tereny budowlane przylegte do drogi krajowej powinny by¢ obstugiwane za posrednictwem uktadu
wewnetrznej komunikacji, z wylaczeniem bezposrednich, nowych zjazdéw na te drogg.

§ 202. Wyznacza si¢ $ciezki rowerowe (Szlaki rowerowe) oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, dla
ktorych ustala sie:
1) szeroko$¢ Sciezki rowerowej 1,5m dla Sciezki jednokierunkowej, 2,0 m dla Sciezki dwukierunkowej;
2) lokalizacja $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi. Oznaczenia na rysunku planu pokazujg
symbolicznie jej przebieg;
3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu tras $ciezek rowerowych przy zachowaniu w/w parametrow, zmiana
przebiegu $ciezki rowerowej nie powoduje zmiany ustalen planu.

§ 203. Minimalna odleglo$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej droég poszczegdlnych kategorii wynosza:

1) dla drog oznaczonych symbolem KDG:
a) w terenach zabudowanych 10 m,
b) w terenach otwartych 20 m;

2) dla drog oznaczonych symbolem KDZ:
a) w terenach zabudowanych 8 m,
b) w terenach otwartych 15 m;

3) dla drég oznaczonych symbolem KDL:
a) w terenach zabudowanych 7 m,
b) w terenach otwartych 12 m;

4) dla drég oznaczonych symbolem KDD:
a) w terenach zabudowanych 5 m,
b) w terenach otwartych 10 m.

§ 204. Na terenach przeznaczonych dla obstugi komunikacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDP,
za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje¢ parkingéw, miejsc postojowych, stacji paliw, stacji obstugi samochodow,
dla ktorych ustala sig:

1) stosowanie nawierzchni umozliwiajacej infiltracje wod powierzchniowych;

2) obowigzek wyznaczenia miejsc postojowych dla roweréw;

3) obowiazek urzadzenia czgsci terenu zielenig z uwzglednieniem zadrzewienia granic tych terenow;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz -15 % powierzchni terenu.

§ 205. 1. Plan ustala dla poszczegdlnych drog, oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 nastepujace warunki
funkcjonalno-techniczne, a zawg¢zenie szerokosci normatywnych wynika ze stanu istniejacego i braku mozliwosci
przebudowy:

Symbol odcinka drogi, Kategoria drogi Szeroko$¢ w liniach Ustalenia dodatkowe
oznaczony na rysunku (zarzadca drogi) rozgraniczajacych
planu
01KDG glowna (krajowa) 25,0
02KDG obwodnica Lipin 35,0 Rezerwa terenu pod budowe obwodnicy
na drodze krajowej nr 72 we wsi Lipiny
wraz z drogg wewnetrzng
03KDZ zbiorcza (powiatowa) 20,0




04KDZz zbiorcza (powiatowa) 20,0

05KDZ zbiorcza (powiatowa) 20,0

06KDZ zbiorcza (powiatowa) 20,0

07KDZ zbiorcza (powiatowa) 20,0

08KDZ zbiorcza (powiatowa) 20,0

01KDG/09KDZ gltowna (krajowa) 25,0 Obecnie droga krajowa. Po wybudowaniu
obwodnicy na drodze krajowej nr 72 we
wsi Lipiny droga bedzie petni¢ funkcje
drogi zbiorczej

JEDNOSTKA NR 1 - KOPANKA

10KDL lokalna (gminna) 12,0

11KDL lokalna (gminna) 12,0

12KDL lokalha (gminna) 12,0

13KDL lokalna (gminna) 10,0

14KDD dojazdowa (gminna) 10,0 Dopuszcza si¢ miejscowe zwezenie do
8,0 m na odcinku ulicy Zytniej

15KDD dojazdowa (gminna) 10,0

16KDD dojazdowa (gminna) 9,0 Dopuszcza si¢ miejscowe zwezenie do
7,0m przy potaczeniu z droga oznaczong
symbole 05KDZ

17KDD dojazdowa (gminna) 10,0

18KDD dojazdowa (gminna) 10,0

19KDD dojazdowa (gminna) 8,0

20KDD dojazdowa (gminna) 8,0

21KDD dojazdowa (gminna) 8,0

22KDD dojazdowa (gminna) 10.0

23KDD dojazdowa (gminna) 10.0

24KDD dojazdowa (gminna) 10.0

25KDD dojazdowa (gminna) 10.0

26KDD dojazdowa (gminna) 10.0

27KDD dojazdowa (gminna) 10.0

28KDD dojazdowa (gminna) 10.0

29KDD dojazdowa (gminna) 10.0

JEDNOSTKA NR 2 — KALONKA

10KDL lokalna (gminna) 15,0

11KDD dojazdowa (gminna) 10,0

12KDD dojazdowa (gminna) 8,0

13KDD dojazdowa (gminna) 10,0

14KDD dojazdowa (gminna) 10,0

15KDD dojazdowa (gminna) 8,0

16KKD dojazdowa (gminna) 8,0

17KDD dojazdowa (gminna) 8,0

18KDD dojazdowa (gminna) 8,0

19KDD dojazdowa (gminna) 8,0

20KDD dojazdowa (gminna) 8,0

21KDD dojazdowa (gminna) 10,0

22KDD dojazdowa (gminna) 8,0

23KDD dojazdowa (gminna) 8,0

24KDD dojazdowa (gminna) 10,0

25KDD dojazdowa (gminna) 6,0

26KDD dojazdowa (gminna) 9,0 Dopuszcza si¢ miejscowe zwezenie do
7,0m przy potaczeniu z droga oznaczona
symbole 05KDZ

27KDD dojazdowa (gminna) 6,0

28KDD dojazdowa(gminna) 10,0

JEDNOSTKA NR 3 — GRABINA

10KDL lokalna (gminna) 12,0

11KDL lokalna (gminna) 15,0

12KDL lokalna (gminna) 12,0

13KDD dojazdowa (gminna) 10,0

14KDD dojazdowa (gminna) 10,0

15KDD dojazdowa (gminna) 10,0

16KDD dojazdowa (gminna) 8,0 Dopuszcza si¢ zwezenie do 7,0m

JEDNOSTKA NR 4 - BORCHOWKA

10KDL lokalna (gminna) 15,0

11KDL lokalna (gminna) 12,0




12KDL lokalna (gminna) 12,0
13KDD lokalna (gminna) 10,0
14KDL dojazdowa (gminna) 15,0
15KDL dojazdowa (gminna) 12,0
16KDL lokalha (gminna) 12,0
17KDL dojazdowa (gminna) 10,0
18KDD dojazdowa (gminna) 10,0
19KDD dojazdowa(gminna) 8,0
JEDNOSTKA NR 5-BOGINIA
10KDL lokalna (gminna) 15,0
11KDL lokalha (gminna) 12,0
12KDD dojazdowa (gminna) 10,0
13KDD dojazdowa (gminna) 10,0
14KDD dojazdowa (gminna) 8,0
15KDD dojazdowa (gminna) 6,0
JEDNOSTKA NR 6 — STARE SKOSZEWY
10KDL lokalna (gminna) 15,0-12,0 Droga o szerokoéci 15,0 m od drogi
powiatowej na odcinku 200 m, pozostata
cze$¢ drogi o szerokosci 12,0 m
11KDL lokalna (gminna) 12,0
12KDL lokalna (gminna) 12,0
13KDL lokalna (gminna) 12,0
14KDL lokalna (gminna) 15,0
15KDL lokalna (gminna) 12,0
16KDL lokalna (gminna) 12,0
17KDL lokalna (gminna) 12,0
18KDD dojazdowa (gminna) 12,0
19KDD dojazdowa (gminna) 12,0
20KDD dojazdowa (gminna) 12,0
21KDD dojazdowa (gminna) 12,0
22KDD dojazdowa (gminna) 12,0
23KDD dojazdowa (gminna) 12,0
24KDD dojazdowa (gminna) 12,0
25KDD dojazdowa (gminna) 12,0
26KDD dojazdowa (gminna) 12,0
27KDD dojazdowa (gminna) 12,0
28KDD dojazdowa (gminna) 8,0
29KDD dojazdowa (gminna) 12,0
30KDD dojazdowa (gminna) 10,0
31KDD dojazdowa (gminna) 10,0
32KDD dojazdowa (gminna) 12,0
JEDNOSTKA NR 7 - NOWE SKOSZEWY
10KDL lokalna (gminna) 12,0
11KDL lokalna (gminna) 15,0
12KDD dojazdowa (gminna) 10,0
13KDD dojazdowa (gminna) 10,0
14KDD dojazdowa (gminna) 10,0
JEDNOSTKA NR 8 - GLOGOWIEC
10KDL lokalna (gminna) 12,0
11KDD dojazdowa (gminna) 10,0
12KDD dojazdowa (gminna) 10,0
JEDNOSTKA NR 9 - BYSZEWY
10KDL lokalna (gminna) 12,0
11KDL lokalna (gminna) 12,0
12KDL lokalna (gminna) 12,0
13KDL lokalna (gminna) 12,0
14KDL lokalna (gminna) 12,0
15KDD dojazdowa (gminna) 10,0
16KDD dojazdowa (gminna) 10,0
17KDD dojazdowa (gminna) 10,0
18KDD dojazdowa (gminna) 10,0
19KDD dojazdowa (gminna) 10,0
20KDD dojazdowa (gminna) 8,0
21KDD dojazdowa (gminna) 9.0




JEDNOSTKA NR 10 - MOSKWA

10KDL lokalna (gminna) 12,0
11KDL lokalha (gminna) 12,0
12KDL lokalna (gminna) 12,0
13KDL lokalna (gminna) 12,0
14KDD dojazdowa (gminna) 10,0
15KDD dojazdowa (gminna) 10,0
16KDD dojazdowa (gminna) 10,0
JEDNOSTKA NR 11 — NATOLIN
10KDL lokalna (gminna) 12,0
11KDL lokalna (gminna) 12,0
12KDL lokalna (gminna) 12,0
13KDL lokalha (gminna) 12,0
14KDD dojazdowa (gminna) 10,0
15KDD dojazdowa (gminna) 10,0
16KDD dojazdowa (gminna) 10.0
JEDNOSTKA NR 12 — LIPINY
10KDL lokalna (gminna) 12,0 Dopuszcza si¢ zwezenie do 8,0m na
odcinku przebiegu przez wie§ Teolin
11KDL lokalna (gminna) 12,0
12KDL lokalna (gminna) 12,0
13KDL lokalna (gminna) 12,0
14KDL lokalna (gminna) 12,0
15KDD dojazdowa (gminna) 10,0
16KDD dojazdowa (gminna) 10,0
JEDNOSTKANR 13 - WIACZYN DOLNY
10KDD dojazdowa (gminna) 10,0
11KDD dojazdowa (gminna) 10,0
12KDD dojazdowa (gminna) 10,0
2. Drogi, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ jako drogi wewngtrzne:
1) utrzymanie istniejagcych drég wewngtrznych i ich szeroko$ci, pod warunkiem, ze droga ma minimum —
5,0m;
2) minimalna szeroko$¢ nowych dréog wewnetrznych 8,0 m,
3) ustala si¢ przy wydzielaniu dzialek budowlanych zapewnienie dojazdu do pdl uprawnych o szeroko$ci

minimum 6,0 m.

3. Drogi, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX ustala si¢ jako przejécia pieszo — jezdne:

1)

utrzymanie istniejacych przej$¢ pieszo — jezdnych (minimalna szeroko$¢ 5,0m);

4. Dla terenow budownictwa mieszkaniowego rozproszonego oznaczonego symbolem RM i MN zachowuje si¢
istniejaca obstuge komunikacyjna.

§ 206.

W zakresie wyznaczania miejsc parkingowych lub postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢

nastepujace wielkosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

zabudowa mieszkaniowa i letniskowa — 2 stanowiska, wliczajagc w to garaz;

pensjonaty — 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe;

obiekty sportowe — 10 -20 stanowisk na 100 uzytkownikow;

restauracje i kawiarnie — 10 -25 stanowisk na 100 miejsc;

biura, urzedy — 3 -10 stanowisk na 100m? pow.;

obiekty handlowe — 3 -15 stanowisk na 100m? pow. sprzedazy;

inne obiekty ustugowe — minimum 8 stanowisk na 100m? pow. uzytkowe;j;

obiekty przemystowe — minimum 4 stanowiska na 100m? pow. uzytkowej w tym stanowiska dla
samochodow ciezarowych.

Rozdzial 19

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 207. W celu ochrony wod rzek Moszczenicy i Miazgi przyjeto:

1. Ustala si¢, ze rzeka Moszczenica (gtowny ciek gminy) i cieki do niej wptywajace beda chronione przed
skazeniem $ciekami sanitarnymi i deszczowymi. co oznacza, ze wszystkie wyloty $ciekéw sanitarnych i
deszczowych przed zrzutem do odbiornika winny by¢ oczyszczone za pomocg mechaniczno - biologicznych



oczyszczalni $ciekéOw 1 innych urzadzen redukujacych stopien zanieczyszczenia $ciekOw sanitarnych i
deszczowych.

2. Dla rejonow przyleglych do rzeki Moszczenicy, Miazgi oraz ich naturalnych doptywow nie objetych zadnym z
trzech projektowanych badz istniejacych systemow kanalizacyjnych, nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ budowy
przyzagrodowych oczyszczalni §ciekow gromadzacych $cieki w miare mozliwosci z kilku gospodarstw a tylko
w uzasadnionych przypadkach zastosowanie bezodpltywowych szamb dla pojedynczych odbiorcéw.

§ 208. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢, ze odprowadzenie wod opadowych z obszaru
gminy bedzie powierzchniowe do istniejacych ciekow naturalnych, rowow melioracyjnych, odwadniajacych i do
gruntu. Glownym odbiornikiem wod opadowych wszystkich obszarow gminy sa rzeki: Moszczenica wraz z
doptywami oraz na potudniowym wschodzie gminy rzeka Miazga.

2. Dla ciekow i kanatow naturalnych nalezy wyznaczy¢ strefe ochronng szerokosci 10[m] (po 5[m] od lewego i
prawego brzegu cieku lub kanatu), w ktorej obowigzywaé winien zakaz zabudowy i zmian uksztattowania
terenu, aby zachowac¢ naturalny ksztatt doliny i umozliwi¢ swobodny sptyw wod opadowych.

3. Na wszystkich wylotach odwodnien do rzeki Moszczenicy i Miazgi oraz ich naturalnych doptywoéw nalezy
zastosowaé separatory lub inne urzadzenia redukujace stopien zanieczyszczenia $ciekow deszczowych celem
zabezpieczenia wod odbiornika przed skazenie substancjami ropopochodnymi z odwodnien drog i ulic.

4. Odprowadzanie wod opadowych z terenow przemystowych wymaga ich oczyszczania w ramach kazdego
terenu lub grupy terenéw przed ich wprowadzeniem do rzek lub rowow.

5. W celu usprawnienia odwodnienia ustala si¢, ze istniejagce rowy melioracyjne i odwadniajace, nalezy poddac
gruntownej modernizacji i konserwacji a przepusty udrozni¢. Zakaz przebudowy rowow polegajacy na jego
przykryciu (przebudowa na kanat kryty).

6. Zachowanie istniejacej sieci rowow melioracyjnych w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
urzadzen melioracji szczegotowych i wlasciwych warunkow odbioru wod powierzchniowych.

§ 209. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekoOw sanitarnych ustala sig, ze odprowadzenie $ciekow sanitarnych bedzie
oparte na realizacji trzech projektowanych systemow: ,,L.odzki”, ,,Byszewski” oraz ,,Skoszewy”. Alternatywnym
rozwigzaniem ukltadu kanalizacji sanitarnej jest budowa systemow uktadow ttoczonych w celu odprowadzenia
sciekow do systemu kanalizacji Lodzi.
2. Do czasu objecia poszczegolnych terenéw zabudowy siecig kanalizacji gminnej jak i docelowo dla terenow i
obiektéw odlegtych od tej sieci dopuszcza sig:
1) odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych pod warunkiem zabezpieczenia
wywozu nagromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego w Brzezinach lub todzi;
2) stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow.
Zakaz wprowadzenia $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.
4. W przypadku wytworzenia $ciekéw technologicznych, obowigzek ich neutralizacji w miejscu ich powstania
przed wprowadzeniem do kanalizacji i odbiornika.
5. Lokalizacja nowych odcinkdéw sieci kanalizacji sanitarnej na obrzezach linii rozgraniczajacych drég poza
pasami drogowymi z uwzglednieniem przepiséw szczegdtowych w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi.

w

§ 210. 1. W zakresie zaopatrzenia gminy w wode ustala si¢, utrzymanie - istniejagcego systemu zapotrzebowania w
wod¢ w oparciu o istniejace ujgcia wody zlokalizowane w Byszewach, Dabrowie, Natolinie, Teolinie,
Dobieszkowie, Wigczyniu Dolnym oraz Lipinach.

2. Dostawy wody do poszczegoélnych odbiorcow za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

3. Lokalizacja nowych odcinkow sieci wodociggowych na obrzezach linii rozgraniczajacych drog poza pasami
drogowymi z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych, po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi.

4. Objecie dziataniami ochronnymi terendéw zrodtowych uje¢ wody. Dla istniejgcych ujgé nalezy opracowaé
dokumentacje hydrogeologiczna, wykazujaca ewentualna potrzebe wyznaczenia stref ochrony posredniej,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi w sprawie zasad wyznaczenia stref ochronnych Zzrodet uje¢ wody.

5. Zakaz wykorzystania istniejacych lokalnych otworéw studziennych po okresie ich eksploatacji jako zbiornikéw
na odpady lub $cieki.

6. Obowigzek zapewnienia na terenach poszczegodlnych sotectw przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego,
obejmujacego sie¢ hydroforowa, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wodne, na podstawie przepisow
szczegotowych.



§ 211. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢, ze zrodlem zasilenia istniejgcej sieci gazowej jest stacja

redukcyjno - pomiarowa pierwszego stopnia zlokalizowana przy ulicy Beskidzkiej w Lodzi.

2. Koncentracja sieci gazowej na terenie gminy winna i§¢ w parze z intensyfikacja dziatan inwestycyjnych
zwigzanych z budowa indywidualnych przytaczy do celéw grzewczych.

3. Uzytkowanie gazociagéw zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé¢
sieci gazowe okreslonymi w przepisach szczegdtowych.

4. Lokalizacja nowoprojektowanych gazociaggdw w liniach rozgraniczajacych drég poza pasami jezdni, na
podstawie przepiséw szczegdétowych w uzgodnieniu z wiasciwym Zaktadem Gazowniczym i zarzadca drog.

§ 212. W zakresie ogrzewania ustala si¢, ze w lokalnych i indywidualnych zroédtach ciepta nalezy stosowac paliwa
ekologiczne, takie jak olej opatowy nisko siarkowy, gaz ptynny, energi¢ elektryczna, gaz ziemny przewodowy (w
miar¢ postepu gazyfikacji) oraz wykorzystujac odnawialne zrédta energii oraz inne no$niki spalane w urzadzeniach
0 wysokim poziomie czystosci emisji.

§ 213. 1. W =zakresie gospodarki odpadami ustala si¢, obowigzek zbiorki odpadéw komunalnych statych

indywidualnie w miejscach wyznaczonych w obrgbie kazdej nieruchomosci, z sukcesywnym wprowadzeniem ich

segregacji.

2. Wywodz odpadow w systemie zorganizowanym przez wyspecjalizowane podmioty gospodarcze na wysypisko
odpadow.

3. Likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadow na terenie gminy.

§ 214. 1. W zakresie telekomunikacji ustala si¢, ze poziom podstawowych ustug telekomunikacyjnych rozwiniety

jest w stopniu nie ograniczajacym rozwdj spoteczno — gospodarczy gminy.

2. Lokalizacja urzadzen jako centrale, szafy dostepowe, po uzasadnieniu techniczno— ekonomicznym.

3. Obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych podtaczen na warunkach okre§lonych przez operatoréw
SIeCl.

4. Zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci istniejacej i projektowanej w liniach rozgraniczajacych drog na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi oraz w uzgodnieniu z wlasciwym gestorem sieci;

5. Modernizacje i remonty istniejacej sieci rozdzielczej z nowa lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drog.
Obowiazuje projektowanie nowej sieci telekomunikacyjnej jako doziemnej;

§ 215. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie, adaptacje

istniejacych i budowe nowych elementow systemu energetycznego, tj.:
1) sieci sredniego napigcia 15 [KV];

2) stacje transformatorowe 15/0,4 [KV];
3) sieci niskiego napigcia.

2. Lokalizacja nowych stacji transformatorowych 15/0,4 [KV], ktorych realizacja moze nastagpi¢ w miarg
narastajgcego zapotrzebowania mocy, na warunkach okreslonych przez wiasciwy zaktad energetyczny. Dla
lokalizacji tych stacji wymagany jest teren o wymiarach, co najmniej 5x5[m], z zapewnieniem bezposredniego
dojazdu do drog. Inne usytuowanie i ilo$¢ stacji transformatorowych niz pokazanych na rysunku planu,
wynikajace z narastajgcego zapotrzebowania mocy nie bedzie wymagato zmiany niniejszej uchwaty.

3. Dla terenéw zwartej zabudowy budowg nowych i modernizowanych sieci elektroenergetycznych jako kablowe,
a stacje transformatorowe jako wnetrzowe.

4. W celu ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem pola elektromagnetycznego, wyznacza si¢ strefe ochronng
wolng od zabudowy:

1) dlaistniejacej linii 220[KV]- 60[m] (po 30[m] w kazda strong¢ od osi linii);
2) dlaistniejacej linii 110[KV]- 30[m] (po 15[m] w kazda strong¢ od osi linii);
3) dlaistniejacych i projektowanych linii 15 [KV] — 16[m] ( po 8[m] w kazda strong od osi linii).

5. Nalezy zarezerwowa¢ miejsce w pasach drog lub ulic na prowadzenie sieci energetycznej kablowo —
napowietrznej.

6. Mozliwo$¢ zmiany lokalizacji przebiegu linii energetycznej (obowigzujg strefy ochronne zgodnie z nowym
przebiegiem), zmiana przebiegu linii nie bedzie wymagata zmiany niniejszej uchwaty.
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§ 216. W zakresie ochrony cywilnej wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem R, jako wolne od
zabudowy na ewakuacje¢ mieszkancéw w wypadku zagrozen szczegolnych.

§ 217. 1. W zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalania planu, ustanawia si¢ optatg z

tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. Warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci okresla
si¢ na 15 %, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, ML, MNZ, MNU, U, US, UT, USZ,
UTZ, UTZ/R, US/MNZ, P, a dla realizacji inwestycji celu publicznego stawke 0 %.

§ 218. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
L.odzkiego.



