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UCHWALA NR XI1/118/19
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH

z dnia 18 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka—Leszczyny obejmujacego obszar w obrebie Belk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 506 z p6zn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2018r. poz. 1945 zpbdzn. zm.)
w zwigzku z uchwatg Nr XXXV/396/17 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 kwietnia 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Czerwionka—Leszczyny obejmujacego obszar w obrebie Betk

Rada Miejska w Czerwionce—Leszczynach stwierdza, ze projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny obejmujgcego obszar w obrebie Belk” nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka—-Leszczyny” przyjetego uchwala Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach
z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiana wprowadzona uchwala Nr XXXI1V/458/13 Rady Miejskiej
w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny obejmujacy
obszar w obrebie Belk

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny
obejmujacy obszar w obrebie Betk” zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej
uchwaty wraz z nast¢pujacymi zatgcznikami:

1) zalacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czes$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie realizacji
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 428 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Tres$¢ uchwaly zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:
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1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) budynki zabytkowe objete ochrong w planie;
5) obiekty matej architektury obj¢te ochrong w planie;
6) symbole identyfikujace przeznaczenia terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U — teren zabudowy ustugowe;j,
¢) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

d) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych,

e) R1 — teren rolny z dopuszczeniem zabudowy,

f) R2 — teren rolny wylaczony z zabudowy,

g) ZL — teren lasu,

h) ZWS — teren zieleni w dolinie ciekow wodnych,
1) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,
j) W — teren infrastruktury technicznej wodociggdw,
k) KDG — teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna”,

1) KDZ — teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,
m) KDL — teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,

n) KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
0) KDW — teren drogi wewngtrznej,

p) KDX — teren publicznego ciagu pieszo—jezdnego.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdw obowigzujacych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) granica administracyjna gminy Czerwionka—Leszczyny;

2) granice ztoza soli kamiennych Rybnik — Zory — Orzesze ID 285;

3) strefa kontrolowana gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia;
4) strefy ochrony bezposredniej ujg¢ wod podziemnych;

5) strefa ochrony posredniej ujecia wod podziemnych;

6) strefa 1501500 metréw od cmentarza ograniczajgca mozliwosci zagospodarowania i zainwestowania
terenu;

7) caly obszar objety planem potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich;
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8) caly obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy o promieniu 20 km od radaru meteorologicznego
w gminie Czerwionka—Leszczyny;

9) stanowiska archeologiczne wraz z numerami.

3. Rysunek planu poza treScia mapy zasadniczej zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementow
informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napi¢cia — 220 kV;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia — 20k V;

3) kablowa linia elektroenergetyczna $redniego napigcia — 20k V;

4) gazociag podwyzszonego sredniego cisnienia DN 300 CN 1,6MPa;

5) wodociagg magistralny DN 1200 mm,;

6) ujecie wody;

7) stacja transformatorowa SN/nN.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12¢;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca czg¢$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow,
przy czym linia ta nie dotyczy czeSci obiektow budowlanych znajdujacych sie¢ w calosci pod poziomem
terenu, balkonéw, wykuszy, o wysiggu nie przekraczajacym 1,5 m, gzymséw, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéow prowadzacych
do budynkoéw, pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkow;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej, stanowiacy co najmniej 51% jej powierzchni w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob zagospodarowania
dziatki budowlanej, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i1 stanowi nie wigcej niz 49%
jej powierzchni w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i 0znaczong
symbolem cyfrowo—literowym lub literowym shuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

8) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktorej mowa w §6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

9) wysokosci obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektéw, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, mierzong od $redniego poziomu terenu na
styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czgsci stanowiacej element tego obiektu;

10) zabudowie istniejacej na obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejaca na
dzien wejs$cia w zycie planu;

11) zabudowie uslugowej nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:
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a) administracyjno — biurowe — budynki lub ich czg¢sci przeznaczone w szczegodlnosci na ustugi biurowe,
projektowe, informatyczne, tlumaczenia, ustugi zwiazane z obshuga rynku, reklamy, nieruchomosci,
organizacji i zarzadzania, obstuga prawna i konsultingowa, ubezpieczen, bankowosci oraz dziatalno$é
w zakresie przygotowywania programow radiowych i telewizyjnych, przyjmowania przesylek,
archiwizacji, dziatalno$ci wydawniczej,

b) handlu detalicznego — budynki Iub ich czg¢$ci przeznaczone na ushugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, zwyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdéw
mechanicznych, w tym samochodéw osobowych,

c¢) konsumpcyjne — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczeg6lnosci na ushugi finansow, rozrywki,
gastronomii, drobnych ustug irzemiosta takich jak: fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto artystyczne,
zaklady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, ustug obstugi turystyki, wystawy i galerie,
warsztaty samochodowe,

d) spoleczne — budynki (lub ich czesci) w zakresie obiektow ustug spolecznych w szczegdlnosci: ushugi
zdrowia i pomocy spolecznej, o§wiaty, administracji publicznej, stuzb ratowniczych.

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni o minimalnej szerokosci 5 m,
zaliczane jednoczesnie do wymaganej ustaleniami planu powierzchni biologicznie czynnej, oddzielajace
funkcjonalnie, optycznie i akustycznie tereny wymagajace ochrony.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§4.1. W zakresie ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ zakaz stosowania na
elewacjach materiatow wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha trapezowa i falista.

2. Na obszarze objetym planem, dla istniejacej zabudowy ustala sig:

1) zachowanie na dziatkach budowlanych, na ktérych na dzien wejscia w zycie planu, przekroczone zostaty
ustalone w niniejszym planie dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy
lub wskazniki zagospodarowania terenu;

2) zakaz jej rozbudowy inadbudowy, ktéra powodowalaby przekroczenie, parametréw lub gabarytow
ustalonych w Rozdziale 3; zakaz ten nie dotyczy rozbudowy o elementy takie jak: wejScia do budynku,
podjazdy dla niepetnosprawnych, zadaszenia nad wejsciami i podjazdami, windy;

3) mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy, remontu, docieplenia, zmiany sposobu uzytkowania obiektow,
zmiany dachu lub jego cze$ci, budynkoéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy przedstawiong na rysunku planu dla zabudowy istniejacej w dniu
uchwalenia planu, zgodnie z przeznaczeniem, parametrami i wskaznikami ustalonymi w Rozdziale 3 dla
poszczegdlnych terendow;

4) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, remontu, docieplenia, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
obiektow, zmiany dachu lub jego czesci, budynkoéw przez ktore przechodzi nieprzekraczalna linia
zabudowy wskazana na rysunku planu, zgodnie z przeznaczeniem, parametrami i wskaznikami ustalonymi
w Rozdziale 3 dla poszczegdlnych terenow.

§5.1. W zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenach:

1) oznaczonych symbolem MN — jak dla terenow mieszkaniowych jednorodzinnych;
2) oznaczonych symbolem RM — jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych.
2. W zakresie ochrony Srodowiska ustala si¢ zakaz:

1) realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wyjatek stanowia:

a) poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie zt6z kopalin,
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b) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej, lacznosci publicznej,
z zastrzezeniem pkt 3,

¢) budowle przeciwpowodziowe,

d) rozbudowa obiektéw zwigzanych z istniejagcym chowem lub hodowlg zwierzat na terenach oznaczonych
symbolami od 1RU do 3RU;

2) lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyka
wystapienia powaznych awarii przemystowych;

3) zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze sktadowaniem odpadow;
3. Ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolem 1RU do 3RU.

4. W zakresie ochrony iksztaltowania krajobrazu, dla terendw zieleni w dolinie ciekdéw wodnych
oznaczonych symbolem ZWS ustala sig¢:

1) nakaz:
a) zachowania i utrzymania zieleni l¢gowej, zadrzewien i zakrzewien,
b) zachowania 1 utrzymania istniejgcej sieci urzadzen melioracji wodnych takich jak rowy i sie¢ drenarska,

c) zastosowania rozwigzan i technologii minimalizujacych szkody w $rodowisku w trakcie realizacji
lokalizacji i uzytkowania infrastruktury technicznej,

d) zachowania uksztaltowania terenu w dolinie ciekow wodnych;

2) dopuszczenie zmiany w uksztattowaniu terenu wynikajacej z przeznaczenia okreslonego w Rozdziale 3 dla
terenow ZWS w tym w szczego6lnosci prac zwigzanych z realizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych
oraz konserwacja i utrzymaniem koryta cieku wodnego.

§ 6. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ objecie ochrong w planie nastepujacych obiektow
zabytkowych:

1) budynkow:
a) budynek mieszkalny — ulica Gtowna 126, oznaczony na rysunku planu numerem (1a),
b) budynek mieszkalny - ulica Gtowna 116, oznaczony na rysunku planu numerem (1b),
c¢) budynek mieszkalny — ulica Gtowna 94A, oznaczony na rysunku planu numerem (1c),
d) budynek mieszkalno — ustugowy — ulica Gléwna 88, oznaczony na rysunku planu numerem (1d),
e) budynek mieszkalny — ulica Gtéwna 76, oznaczony na rysunku planu numerem (1le),
f) budynek mieszkalny — ulica Gtéwna 74, oznaczony na rysunku planu numerem (1f),
g) budynek mieszkalny — ulica Jasna 72d, oznaczony na rysunku planu numerem (1g);
2) obiektow matej architektury:
a) krzyz drewniany z figura Chrystusa — ulica Gléwna 92, oznaczony na rysunku planu numerem (2a),
b) krzyz kapliczkowy — ulica Palowicka 11, oznaczony na rysunku planu numerem (2b),
¢) kapliczka stupowa — ulica Palowicka 96, oznaczona na rysunku planu numerem (2c).
2. Dla budynkéw wymienionych w ust.1 pkt 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
1) nakaz:
a) ochrony budynkow z zachowaniem ich cech stylowych obejmujgcych:
- bryte obiektu,
- spadki dachu,
- pokrycie dachu,

- detal architektoniczny,
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- historyczng stolarke okienng z mozliwoscia jej wymiany na nowa o tym samym ksztalcie i uktadzie
podziatéw okiennych,

- wystrdj architektoniczny elewacji w tym ksztalt i rozmieszczenie otwordw okiennych;

b) stosowania przy remontach materialdéw tradycyjnych, w szczegodlnosci: cegla, kamien, drewno,
dachowka ceramiczna;

2) zakaz:
a) termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia i zatarcia detali,
b) nadbudowy budynkow,
c¢) malowania farbami kryjacymi kamiennych detali, cokotow,

d) stosowania jako materialow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blach, oktadzin
z ptytek gresowych;

3) dopuszczenie:
a) zadaszenia wej$¢, do§wietlanie poddaszy oknami potaciowymi,
b) rozbudowy wylacznie w glab dzialki przy zachowaniu cech stylowych,
¢) zmiany sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem ustalen pkt 1,

d) wyburzenia i wymiany kubatury w przypadkach uzasadnionych bardzo zlym stanem technicznym
budynku lub klgska zywiotowa.

3. Dla obiektoéw matej architektury wymienionych w ust. 1 pkt 2 ustala si¢ nakaz zachowania kompozycji,
formy, materiatu i cech stylowych obiektu.

4.Dla obiektow matej architektury wymienionych wust. 1 pkt2 dopuszcza si¢ przeniesienie lub
przesunigcie obiektow w przypadku kolizji z planowang inwestycja.

5. W obszarze planu znajduja si¢ nastgpujace zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne
oznaczone graficznie na rysunku planu, w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) AZP 101-45/1;
2) AZP 101-45/2.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewédztwa

1. Wskazuje sie granice ztoza soli kamiennej ,,Rybnik — Zory — Orzesze” ID 285 wystepujacego na
obszarze objetym planem.

2. Obszar objety planem potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich.

3. Obszar objgty planem polozony jest w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego urzadzenia
naziemnego — radaru meteorologicznego w gminie Czerwionka—Leszczyny.

4. Wskazuje si¢ istniejace ujecia wod podziemnych - Studnie o numerach S-1,VIlz, VIII, XI, XIlz.
5. Dla w/w uje¢ wod wskazuje sig strefy ochronne, na ktore sktadaja sie:

1) strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych;

2) strefa ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych dla studni S-1.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Dla terenow przylegtych do wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych symbolem od 1WS do
10WS ustala sig:
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1) zakaz:

a) realizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu ciekéw wodnych oraz zbiornikow
wodnych,

b) podwyzszenia i nadsypywania terenow w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od linii brzegu ciekéw wodnych
oraz zbiornikow wodnych;

2) nakaz zapewnienia przez wlascicieli nieruchomosci dostepu do terenéw wod powierzchniowych.

2. Wskazuje si¢ strefy 1501 500 metréw ograniczajagce mozliwosci zagospodarowania i zainwestowania
terenu od cmentarza potozonego poza obszarem objetym planem, w ktorych obowiagzuja przepisy
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

§ 9. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji:

1) obstuga terendw objetych planem z uktadu drég obejmujacego:
a) droge publiczng klasy G ,,gléwna” oznaczong symbolem KDG,
b) droge publiczng klasy Z ,,zbiorcza” oznaczong symbolem KDZ,
¢) droge publiczng klasy L ,,lokalna” oznaczong symbolem KDL,
d) drogi publiczne klasy D ,,dojazdowa” oznaczone symbolem KDD,
e) drogi wewnetrzne — oznaczone symbolem KDW,
f) publiczne ciagi pieszo — jezdne — oznaczone symbolem KDX;
2) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez:
a) droge wojewddzka nr 925 ulica Gléwna — oznaczong symbolem KDG,
b) droge powiatowa nr — ulica Palowicka, klasy zbiorcza — oznaczong symbolem KDZ,
¢) droge lokalng — ulica Graniczna — oznaczong symbolem KDL;
3) dopuszczenie:

a) lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢, dojazdow, ciagdéw pieszych, pieszo — jezdnych
i $ciezek rowerowych,

b) zaliczenia do miejsc postojowych miejsc w garazach oraz miejsc parkingowych.

2. Ustala si¢ dla obszaru obj¢tego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — min. 2 miejsca na budynek mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni
uzytkowej;

4) dla terendéw produkcji rolnej — 1 miejsce na kazde rozpoczete 4 stanowiska pracy;
5) dla terenow infrastruktury technicznej — min. 1 miejsce na czterech zatrudnionych;

6) w zakresie ustalonych w pkt2—5 minimalnych wskaznikow miejsc postojowych, zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w wielkosci 1 miejsce
postojowe na kazde kolejne 15 miejsc postojowych;

7) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawa o drogach publicznych.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;
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2) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wyltacznie jako podziemnych;
3) dopuszczenie:

a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 1 i pkt 2, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymania istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwos$cia rozbudowy,
przebudowy, rozbidrki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nie ograniczajacy przeznaczenia
podstawowego terenow,

4) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem
pkt 51 6;

5) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii;

6) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych obstuge z sieci wodociagowej;

2) dostosowanie parametréw technicznych sieci wodociagowej do wymogdéw przeciwpozarowych
i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisOw w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ dopuszczenie indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejaca i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza si¢: rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energie elektryczna, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) obstuge z istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji miejskiej;

2) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni $ciekow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni §ciekow w miejscu gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia
kanalizacji grawitacyjnej;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w obrgbie nieruchomos$ci poprzez
retencjonowanie, w tym w szczelnych zbiornikach otwartych lub zamknig¢tych z mozliwos$cia wtornego
wykorzystania, w tym do celow przeciwpozarowych.

7. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala sig:

1) zachowanie istniejacych systemow infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarne;j i infrastruktury
radiokomunikacyjne;j;

2) zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejgcego systemu
oraz poprzez budowe nowych i rozbudowg istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjne;.
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8. W zakresic postepowania zodpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%, stownie: trzydziesci procent, dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 34MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa wolnostojaca,

b) lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne, przeznaczone pod ustugi
obejmujace:

- ustugi konsumpcyijne,
- ushugi administracyjno — biurowe,
¢) budynki gospodarcze,
d) garaze,
€) miejsca postojowe,
f) dojazdy, dojscia,
g) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
h) zielen urzadzona,
1) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 10,5 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztatt dachu:
a) symetryczny, wielospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci 15° — 45°, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) dla garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej od 2°— 15°,
¢) na terenie 27MN dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu i szarosci,
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8) kolorystyka elewacji: tonacja jasnych koloréw pastelowych,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej: 350 m?.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej: 350 m?.
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m,
c) dla zabudowy szeregowej: 7 m,

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
20°.

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 2U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca:

a) ustugi spoteczne,

b) ustugi konsumpcyjne,

¢) ustugi handlu detalicznego,

d) ustugi administracyjno — biurowe;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) garaze,

b) miejsca postojowe,

¢) dojazdy, dojscia,

d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,

e) zielen urzadzona,

f) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,25,

b) maksymalny: 0,4,

5) wysokos$¢ zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigecej niz 14,5 m,

b) wysokos¢ garazy: nie wigcej niz 6 m,

c¢) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztatt dachu:

a) symetryczny, wielospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci 15° — 45°,

b) dla garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej od 2°— 15°;
7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu i szarosci;
8) kolorystyka elewacji: tonacja jasnych koloréw pastelowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
20°.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 7RM ustala sig:

1) przeznaczenie  podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) miejsca postojowe,
b) dojazdy, dojscia,
¢) ciagi piesze, pieszo — rOWerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,2;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 10,5 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 8 m,
¢) wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m,
6) ksztatt dachu:
a) symetryczny, wiclospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci 15° —45¢°,
b) dla garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej od 2°— 15°;
7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu i szarosci;

8) kolorystyka elewacji: tonacja jasnych koloréw pastelowych.
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§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RU do 4RU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki mieszkalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,;
b) magazyny i sktady artykuléw rolnych i do produkc;ji rolnej,
¢) budynki gospodarcze,
d) miejsca postojowe,
e) garaze,
f) dojazdy, dojscia,
g) zielen urzadzona,
h) infrastruktura techniczna,

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 10%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,66;

5) gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 12m, z dopuszczeniem
wysokosci do 15 m uzasadnionej technologia prowadzonej produkcji,

b) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZWS do 8ZWS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen w dolinie cieckow wodnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrona
przeciwpowodziowa,

b) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,

c) ktadki piesze/pieszo-rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna,

f) ogrody przydomowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sie¢ zabudowy i zagospodarowania terenu innego niz
ustalone w ust.1 i ust.2.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1WS do 8WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodlagdowe;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi
i roztopowymi, ochrona przeciwpowodziows.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1R1 do 11R1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,

b) budynki inwentarskie, budynki i budowle rolnicze oraz ogrodnicze w tym szklarnie,

¢) infrastruktura techniczna;

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,6;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: do 3 kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej niz 12 m, z dopuszczeniem wysokos$ci
do 30 m uzasadnionej technologig prowadzonej produkc;ji,

b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 8 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
5) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wickszym niz 45°.
§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1R2 do 2R2 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne wytaczone z zabudowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne,
b) infrastruktura techniczna.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢:

1) zakaz zabudowy, wtym lokalizacji zabudowy zagrodowej, atakze szklarni ibudowli rolniczych za
wyjatkiem siloséw na kiszonke, ptyt do sktadowania obornika i zbiornikow na ptynne odchody zwierzece;

2) nakaz utrzymania i konserwacji urzadzen melioracji;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZL do 20ZL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) lasy;
2) obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesne;.

2. Zagospodarowanie terendw zwiazanych z obiektami gospodarki lesnej zgodnie z przepisami ustawy
o lasach.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1W do 2W ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej wodociagows;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) dojscia, dojazdy,

b) miejsca postojowe,

c) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenoéw, o ktéorych mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,4;
4) wysoko$¢ zabudowy: do 5,5 m;
5) ksztatt dachu: symetryczny, wielospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci 15° — 45° lub ptaski.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,glowna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi KDG od 20 m do 28 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych do 4,5 m.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala sie szeroko$¢ drogi KDZ od 15 m do 20 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

3. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych do 4,5 m.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,lokalna’;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szeroko§¢ drogi KDL w granicach obszaru objetego planem od 6 m do 13 m w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

3. Ustala si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych do 4,5 m.
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§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDD do 3KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1IKDD — 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;
2) 2KDD - od 6,7 m do 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;
3) 3KDD - 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan.
3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 4,5 m.
§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 19KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szerokos$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1IKDW —od 5,7 m do 6,6 z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;
2) 2KDW - 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;
3) 3BKDW - 0d 9 m do 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;

4) 4KDW - od 4,5 m do 6,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan i zakonczona placem do zawracania
10,5 m x 14,8 m;

5) SKDW —od 5 m do 5,7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowar;

6) 6KDW — od 6 m do 7,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowar;

7) TKDW — od 4 m do 6,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;

8) SKDW — 0d 4,6 m do 6,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;
9) 9KDW - 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;

10) 10KDW — 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;

11) 11KDW —od 4,2 m do 4,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
12) 12KDW - od 3,5 m do 5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
13) 13KDW —od 5,5 m do 5,8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowaf,
14) 14KDW —o0d 5,3 m do 5,7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
15) 1SKDW — 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowar,

16) 16KDW — 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowar,

17) 17KDW — 5.5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,

18) 18KDW — od 5,1 m do 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan
19) 19KDW — 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 4,5 m.
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§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDX do 7KDX ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: publiczny ciag pieszo—jezdny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci ciaggoéw w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1IKDX - od 5 m do 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowarn;
2) 2KDX - od 6,1 m do 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;
3) 3KDX - od 4,5 m do 5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;
4) 4KDX - od 5,3 m do 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;
5) SKDX - od 3,0 m do 4,7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;
6) 6KDX — 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;
7) 7TKDX — od 4,8 m do 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan.
3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 4,5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny.

§29. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Bernard Strzoda
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Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego
Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XII/118/19

Rady Miegjskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 18 pazdziernika 2019 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XII/118/19
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 18 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach
postanawia:
Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach
postanawia:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach
postanawia:

§ 1. Nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 8 maja 2019 r. do 6 czerwca 2019 r.:

1) uwagi nr 2 wniesionej przez A.W. dotyczacej przeznaczenia pod zabudowe dziatki od strony bocznej ulicy
Nalepy, w caloéci z nastepujacym uzasadnieniem:

Dzialka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwata Nr L[/590/10 Rady
Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwala
Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje
si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako E30R — obszary rozwojowe wylaczone z zabudowy.
Zgodnie z ustaleniami Studium — dla terendw oznaczonych symbolem OR — zmiana przeznaczenia
terend6w moze nastgpi¢ po wypehieniu 80% zabudowy obszaréw oznaczonych symbolami M2
wyznaczonych w sgsiedztwie terenow OR. Wnioskowana dziatka w wigkszo$ci przeznaczona jest pod
zabudowe od strony potnocnej wraz z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej poprzez wyznaczony
uktad drog wewnetrznych. Poszerzenie terenu pod zabudowe w kierunku poludniowym wykracza poza
zakres rozwoju kwartatéw zabudowy wyznaczonych w Studium.

2) uwagi nr 3 i uwagi nr 19 wniesionej przez R.G. w czgsci odnoszacej si¢ do przeznaczenia calej dziatki
pod zabudowe, z nastgpujacym uzasadnieniem:

Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwatag Nr L[/590/10 Rady
Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwala
Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje
si¢ wczesci w obszarze okre§lonym w Studium jako E44M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej
z przewagg zabudowy jednorodzinnej. Pozostala cze$¢ dziatki znajduje si¢ w obszarze oznaczonym
symbolem E13Z2 — tereny dolin rzek ipotokow. Przeznaczenie calej dzialki pod zabudowe
ingerowatoby to w ustalenia Studium dla terenéw Z2.

3) uwagi nr 4 wniesionej przez O.B. dotyczacej przeznaczenia dzialek rolnych na tereny mieszkaniowe
z mozliwo$cia zabudowy jednorodzinnej, w catosci z nastgpujacym uzasadnieniem:

Dziatki objete uwaga, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwatg Nr L/590/10 Rady
Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwala
Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduja
si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako E40R — obszary rozwojowe wylaczone z zabudowy.
Zgodnie z ustaleniami Studium — dla terenéw oznaczonych symbolem OR — zmiana przeznaczenia
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terendOw moze nastgpi¢ po wypehieniu 80% zabudowy obszaréw oznaczonych symbolami M2
wyznaczonych w sasiedztwie terenow OR. Przeznaczenie dzialek objetych uwagg na teren budowlany
byloby niekorzystne ze wzgledu na ochrong tadu przestrzennego poprzez sprzyjanie zjawisku
rozlewania si¢ zabudowy. Dzialtki te oddalone sg znacznie od istniejacych, jak i projektowanych terenow
zabudowy.

4) uwagi nr 5 wniesionej przez G.G. w czg$ci odnoszacej si¢ do przeznaczenia calej dziatki pod zabudowe,
z nast¢pujacym uzasadnieniem:

Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego Uchwata Nr L/590/10 Rady
Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg
Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje
si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako E4R1 — tereny rolnicze z zabudowa. Na terenach R1
dopuszcza si¢ nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie jako uzupelnienie istniejacej
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. W ustaleniach Studium zdefiniowano zabudowe uzupehniajaca
jako zabudowe ktora nalezy lokalizowaé¢ w lukach budowlanych rozumianych jako teren przylegly do
drogi publicznej lub wewngtrznej o szerokosci max 80 m liczac wzdtuz drogi pomiedzy istniejagcymi
budynkami. Nalezy nadmienié, ze czgs¢ dziatki, zgodnie z ustaleniami Studium zostala przeznaczona
pod zabudowe.

5)uwagi nr 6 wniesionej przez E.T.P. dotyczacej przeznaczenia dziatki rolnej na tereny mieszkaniowe
z mozliwo$cig zabudowy jednorodzinnej, w catosci z nastgpujacym uzasadnieniem:

Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwata Nr L/590/10 Rady
Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg
Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje
si¢ w obszarze okreSlonym w Studium jako R2 — tereny rolnicze bez zabudowy. Na terenach R2
dopuszcza si¢ wyltacznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie dziatki objetej uwaga na teren budowlany byloby
niekorzystne ze wzgledu na ochrong¢ tadu przestrzennego poprzez sprzyjanie zjawisku rozlewania si¢
zabudowy. Dzialka ta oddalona jest znacznie od istniejacych, jak i projektowanych terenow zabudowy.
Ponadto nalezy dodaé, iz zgodnie z ustaleniami w/w Studium dziatka ta znajduje si¢ w korytarzu
planowanej obwodnicy Betku — jako drogi klasy gtowne;.

6) uwagi nr 7 wniesionej przez A.K.M. dotyczacej przeznaczenia dziatki rolnej na tereny mieszkaniowe
z mozliwo$cig zabudowy jednorodzinnej, w calo$ci z nastepujacym uzasadnieniem:

Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy 1 Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwata Nr L/590/10 Rady
Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatla
Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje
si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako R2 — tereny rolnicze bez zabudowy. Na terenach R2
dopuszcza si¢ wyltacznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie dzialki objg¢tej uwaga na teren budowlany byloby
niekorzystne ze wzgledu na ochrong tadu przestrzennego poprzez sprzyjanie zjawisku rozlewania si¢
zabudowy. Dzialka ta oddalona jest znacznie od istniejacych, jak i projektowanych terenéw zabudowy.

7) uwagi nr 8 wniesionej przez L.H.H. dotyczacej powigkszenie terenu pod zabudowe poprzez przesunigcie
granicy zabudowy w rejonie ulicy Palowickiej na wigcksza odlegtos¢ od tej ulicy w catosci z nastepujacym
uzasadnieniem:

Cze$¢ dzialki objeta uwaga, zgodnie zustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy 1 Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwaly
Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010r. wraz ze zmiang
wprowadzong uchwata Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia
25 pazdziernika 2013 r. znajduje si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako R2 — tereny rolnicze bez
zabudowy. Na terenach R2 dopuszcza si¢ wylacznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej
w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie pozostalej czesci dziatki
objetej uwaga na teren budowlany byloby niekorzystne ze wzgledu na ochrone tadu przestrzennego
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poprzez sprzyjanie zjawisku rozlewania si¢ zabudowy. Dziatka ta oddalona jest znacznie od
istniejacych, jak iprojektowanych terenow zabudowy. Nalezy nadmieni¢, ze czg$¢ dziatki, zgodnie
z ustaleniami Studium zostala przeznaczona pod zabudowe.

8) uwagi nr 9 wniesionej przez E.T.P. dotyczacej przeznaczenia dziatki rolnej na tereny mieszkaniowe
z mozliwo$cig zabudowy jednorodzinnej oraz obnizenia wysokosci obiektow budowlanych do nie wigcej
niz 7 metréw wysoko$ci w calosci z nastepujacym uzasadnieniem:

Czg$¢ dzialki objeta uwaga, zgodnie zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwala
Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010r. wraz ze zmiang
wprowadzong uchwata Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia
25 pazdziernika 2013 r. znajduje si¢ w obszarze okre§lonym w Studium jako R2 — tereny rolnicze bez
zabudowy. Na terenach R2 dopuszcza si¢ wylacznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej
w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie pozostalej czesSci dziatki
objetej uwaga na teren budowlany byloby niekorzystne ze wzgledu na ochrong tadu przestrzennego
poprzez sprzyjanie zjawisku rozlewania si¢ zabudowy. Dzialka ta oddalona jest znacznie od
istniejacych, jak iprojektowanych terenow zabudowy. Nalezy nadmieni¢, ze czg$¢ dziatki, zgodnie
z ustaleniami Studium zostata przeznaczona pod zabudowe. Ponadto nalezy dodac, iz zgodnie
z ustaleniami w/w Studium czg$¢ dziatki znajduje si¢ w korytarzu planowanej obwodnicy Betku — jako
drogi klasy gléwnej. Niezbedne jest zachowanie rezerwy pod realizacje drogi zgodnie z ustaleniami
Studium.

Stosownie do przepisow art. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U.z 2018 1., poz. 1202 ze zm.) przez obiekt budowlany nalezy rozumie¢ budynek, budowle
badz obiekt matej architektury. Stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslono w projekcie planu zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania dla wszystkich wyznaczonych terenow. W zakresie obnizenia wysoko$ci
wszystkich obiektow budowlanych do 7 metréw - zgodnie z przytoczong wyzej definicja obejmuje to
roéwniez wysokosci budynkéw mieszkalnych. Plan miejscowy jest podstawowym narzedziem regulacji
zagospodarowania przestrzennego. Zawiera przepisy powszechnie obowigzujace w zakresie
przeznaczenia terenu, zasad jego zagospodarowania oraz warunkoéw zabudowy, stanowigce
bezposrednia podstawe do wydawania m.in. decyzji o pozwoleniu na budowe. Wskazane w projekcie
wysokosci obiektow budowlanych jak ibudynkéw zachowuja przyjety w gminie tad przestrzenny
i kontynuuja gminng polityke przestrzenng w tym zakresie.

9) uwagi nr 10 wniesionej przez [.J.M. dotyczacej utworzenia drogi dojazdowej (przedtuzenie ulicy
Pogodnej) do planowanych dziatek budowlanych przez ich dziatki rolne w calo$ci z nastgpujacym
uzasadnieniem:

Wyznaczona droga 16KDW w sposob optymalny przebiega przez dziatke wnoszacej uwage, dajac
mozliwos¢ sukcesywnego uwalniania pod zabudowe kolejnych jej fragmentow. Ustalony w projekcie
planu przebieg jest wynikiem szczegdlowej analizy i uzna¢ go nalezy za optymalny. Ponadto dziatka
bedaca wlasnos$ciag wnoszacych uwage jest dtuga i w niewielkiej czesci przeznaczona pod zabudowe co
umozliwia dalsze utrzymywanie jej jako rolniczej. Ponadto nalezy zwrdci¢é uwage, iz wyznaczona
w projekcie planu droga nie stanowi drogi publicznej a droge wewngtrzna.

10) uwagi nr 11 wniesionej przez F.B.M. dotyczacej p obnizenia wysokosci obiektow budowlanych do
nie wigcej niz 8 metrow wysokosci w calodci z nastepujacym uzasadnieniem:

Stosownie do przepisow art. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U.z2018 r., poz. 1202 ze zm.) przez obiekt budowlany nalezy rozumie¢ budynek, budowle
badz obiekt matej architektury. Stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, okre§lono w projekcie planu zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania dla wszystkich wyznaczonych terenéw. Nie uwzglednia si¢ uwagi
w zakresie obnizenia wysokosci wszystkich obiektow budowlanych do 7 metrow — gdyz zgodnie
z przytoczong wyzej definicja obejmowatoby to réwniez wysokosci budynkoéw mieszkalnych. Plan
miejscowy jest podstawowym narzedziem regulacji zagospodarowania przestrzennego. Zawiera
przepisy powszechnie obowigzujace w zakresie przeznaczenia terenu, zasad jego zagospodarowania
oraz warunkéw zabudowy, stanowigce bezposrednia podstawe do wydawania m.in. decyzji
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o pozwoleniu na budowg. Wskazane w projekcie wysokosci obiektow budowlanych jak i budynkow
zachowuja przyjety w gminie tad przestrzenny ikontynuuja gminna polityke przestrzenng w tym
zakresie.

11) uwagi nr 12 i uwagi nr 13 dotyczacych obnizenia wysokosci obiektow budowlanych do nie wiecej niz
8 metrow wysokos$ci oraz ujecia w planie nastgpujacego zapisu ,, ... ogranicza si¢ ucigzliwosci zwigzane
z planowang inwestycja do dzialki (terenu), do ktorego inwestor posiada tytul prawny w catosci
z nast¢pujacym uzasadnieniem:

Stosownie do przepisow art. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U.z2018 r., poz. 1202 ze zm.) przez obiekt budowlany nalezy rozumie¢ budynek, budowle
badZz obiekt matej architektury. Stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslono w projekcie planu zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania dla wszystkich wyznaczonych terenow. Nieuwzglednia si¢ rowniez uwagi
w zakresie obnizenia wysokosci wszystkich obiektow budowlanych do 8 metrow — gdyz zgodnie
z przytoczona wyzej definicja obejmowaloby to réwniez wysokosci budynkoéw mieszkalnych. Plan
miejscowy jest podstawowym narzedziem regulacji zagospodarowania przestrzennego. Zawiera
przepisy powszechnie obowigzujgce w zakresie przeznaczenia terenu, zasad jego zagospodarowania
oraz warunkow zabudowy, stanowigce bezposrednia podstawe do wydawania m.in. decyzji
o pozwoleniu na budowg. Wskazane w projekcie wysokosci obiektow budowlanych jak i budynkow
zachowuja przyjety w gminie lad przestrzenny ikontynuuja gminna polityke przestrzenng w tym
zakresie. Ponadto wnioskowany zapis ,,ogranicza si¢ ucigzliwosci zwigzane z planowang inwestycjq do
dziatki (terenu), do ktorego inwestor posiada tytut prawny” wykracza poza zakres planu miejscowego.
Zgodnie z aktualnym orzecznictwem sadow administracyjnych irozstrzygnigciami organu nadzoru
nie wprowadza si¢ do tekstu planu ustalen wykraczajacych poza materi¢ planowania przestrzennego.
Obowigzkowy zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony jest w
art. 15 ustawy ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2018 1., poz. 1945 ze zm.) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz.U.
nr 164 poz.1587).

12) uwagi nr 14iuwagi nr 15 dotyczacych przeznaczenia dziatki rolnej na tereny mieszkaniowe
z mozliwo$cig zabudowy jednorodzinnej, obnizenia wysokosci obiektow budowlanych do nie wigcej niz
8 metrow wysokosci oraz ujecia w planie nastepujacego zapisu ,, ... ogranicza si¢ ucigzliwosci zwigzane
z planowang inwestycja do dziatki (terenu), do ktorego inwestor posiada tytut prawny w catosci
z nastgpujacym uzasadnieniem:

Czg$¢ dzialki objeta uwaga, zgodnie zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwala
Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010r. wraz ze zmiang
wprowadzong uchwata Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia
25 pazdziernika 2013 r. znajduje si¢ w obszarze okre§lonym w Studium jako R2 — tereny rolnicze bez
zabudowy. Na terenach R2 o dopuszcza si¢ wylacznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej
wyznaczonej w obowigzujagcym planie zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie pozostalej
czesei dzialki objetej uwaga na teren budowlany byloby niekorzystne ze wzgledu na ochrong tadu
przestrzennego poprzez sprzyjanie zjawisku rozlewania si¢ zabudowy. Nalezy nadmieni¢, ze czg$¢
dzialki, zgodnie z ustaleniami Studium zostata przeznaczona pod zabudowe. Stosownie do przepiséw
art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zm.) przez
obiekt budowlany nalezy rozumie¢ budynek, budowle badz obiekt matej architektury. Stosownie do
przepisow art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslono w
projekcie planu zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla wszystkich
wyznaczonych terenow. Nie uwzglednia si¢ rowniez uwagi w zakresie obnizenia wysokosci wszystkich
obiektow budowlanych do 8 metréw — gdyz zgodnie z przytoczong wyzej definicja obejmowatoby to
rowniez wysoko$ci budynkéw mieszkalnych. Plan miejscowy jest podstawowym narzedziem regulacji
zagospodarowania przestrzennego. Zawiera przepisy powszechnie obowigzujace w zakresie
przeznaczenia terenu, zasad jego zagospodarowania oraz warunkow zabudowy, stanowiace
bezposrednig podstawe do wydawania m.in. decyzji o pozwoleniu na budowe. Wskazane w projekcie
wysokosci obiektow budowlanych jak ibudynkéw zachowuja przyjety w gminie tad przestrzenny
i kontynuuja gminng polityke przestrzenng w tym zakresie. Ponadto wnioskowany zapis ,,ogranicza sie



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -22- Poz. 7054

ucigzliwosci zwigzane z planowang inwestycjq do dziatki (terenu), do ktorego inwestor posiada tytut
prawn)” wykracza poza zakres planu miejscowego. Zgodnie z aktualnym orzecznictwem sadow
administracyjnych irozstrzygnieciami organu nadzoru nie wprowadza si¢ do tekstu planu ustalen
wykraczajacych poza materi¢ planowania przestrzennego. Obowigzkowy zakres ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okre$lony jest w art. 15 ustawy ustawie zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz.U. nr 164 poz.1587).

13) uwagi nr 16 wniesionej przez G.P. dotyczacej przeznaczenia dzialki rolnej na tereny mieszkaniowe
z mozliwo$cig zabudowy jednorodzinnej, w catosci z nastgpujacym uzasadnieniem:

Uchwata Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze
zmiang wprowadzona uchwata Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia
25 pazdziernika 2013 r. znajduje si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako E4R1 — tereny rolnicze
z zabudowa. Na terenach R1 dopuszcza si¢ nowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wylgcznie
jako wuzupemienie istniejacej zabudowy zagrodowej 1mieszkaniowej. W ustaleniach Studium
zdefiniowano zabudowe¢ uzupetniajaca jako zabudowe ktora nalezy lokalizowa¢ w lukach budowlanych
rozumianych jako teren przylegly do drogi publicznej lub wewnetrznej o szeroko$ci max 80 m liczac
wzdhuz drogi pomiedzy istniejacymi budynkami. Takie warunki nie sa w tym przypadku spetnione.
Przeznaczenie pozostalej czesci dziatki objetej uwaga na teren budowlany byloby niekorzystne ze
wzgledu na ochrong tadu przestrzennego poprzez sprzyjanie zjawisku rozlewania si¢ zabudowy. Dziatka
ta oddalona jest znacznie od istniejacych, jak i projektowanych terenéw zabudowy.

14) uwagi nr 17 wniesionej przez D.Z.G. dotyczacej przeznaczenia dziatek na zabudowg siedliska w catosci
z nastgpujacym uzasadnieniem:

Dzialki objete uwaga, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy 1 Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwata Nr L/590/10 Rady
Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwata Nr
XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajdujg si¢
w obszarze okreslonym w Studium jako R2 — tereny rolnicze bez zabudowy. Na terenach R2 dopuszcza
si¢ wylacznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej Ww obowiazujacym planie
zagospodarowania przestrzennego. Cze$¢ dziatek znajduje si¢ w obszarze oznaczonym symbolem
E13Z2 — tereny dolin rzek i potokéw. Przeznaczenie dziatek objetych uwaga na teren budowlany bytoby
niekorzystne ze wzgledu na ochrong¢ tadu przestrzennego poprzez sprzyjanie zjawisku rozlewania si¢
zabudowy. Dzialki te oddalone sg znacznie od istniejacych, jak i projektowanych terenow zabudowy.

15) uwagi nr 18 wniesionej przez M.A.L. dotyczacej poszerzenia strefy terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczonej w legendzie planu symbolem MN dla ich dziatki, z tego wzglgdu ze dziatka ta
jest zagospodarowana jako strefa zamieszkalta w cato$ci z nastepujacym uzasadnieniem:

Uchwatg Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze
zmiang wprowadzong uchwala Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia
25 pazdziernika 2013 r. znajduje si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako R1 — tereny rolnicze
z zabudowg. Na terenach R1 dopuszcza si¢ nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie
jako uzupehnienie istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Dopuszcza si¢ rowniez utrzymanie
istniejacej zabudowy. W ustaleniach Studium zdefiniowano zabudowe¢ uzupehiajaca jako zabudowe
ktoéra nalezy lokalizowa¢ w lukach budowlanych rozumianych jako teren przylegly do drogi publicznej
lub wewnetrznej o szerokosci max 80 m liczac wzdtuz drogi pomigdzy istniejacymi budynkami. Na
terenach R1 okreslonych w Studium dopuszcza si¢ wylacznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej
wyznaczonej w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym
nie wskazywano tej dziatki jako zabudowy mieszkaniowej czy zagrodowej pozostawiajac jako istniejgca
zabudowe ktora posiada adekwatne zapisy w projekcie uchwaty. Ponadto czes¢ dziatki wskazano pod
zabudowe zgodnie z ustaleniami obowiazujacego planu zagospodarowania.

16) uwagi nr 20 wniesionej przez J.B. dotyczacej przekwalifikowanie dziatki pod zabudowe jednorodzinng.
w catosci z nastgpujagcym uzasadnieniem:

Czeg$¢ dzialki objeta uwaga, zgodnie zustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy iMiasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwata
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Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010r. wraz ze zmiang
wprowadzona uchwata Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia
25 pazdziernika 2013 r. znajduje si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako R2 — tereny rolnicze bez
zabudowy. Na terenach R2 dopuszcza si¢ wylacznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej
w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego. Pozostata cze$¢ dziatki znajduje si¢
W obszarze oznaczonym symbolem E13Z2 — tereny dolin rzek i potokéw Przeznaczenie dziatki objetej
uwagg na teren budowlany byloby niekorzystne ze wzgledu na ochrong adu przestrzennego poprzez
sprzyjanie zjawisku rozlewania si¢ zabudowy. Dziatka ta oddalona jest znacznie od istniejacych, jak
i projektowanych terendw zabudowy.

17) uwagi nr 21 wniesionej przez P.S. dotyczacej wlaczenie catego terenu dzialek do terenow zabudowy
mieszkaniowej (MN) bez projektowania drog wewngetrznych w catosci z nastgpujacym uzasadnieniem:

Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego Uchwata Nr L/590/10 Rady
Migjskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwata
Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje
si¢ w obszarze okre§lonym w Studium jako R1 — tereny rolnicze z zabudowsg. Na terenach R1 dopuszcza
si¢ nowg zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie jako uzupehienie istniejacej zabudowy
zagrodowej 1 mieszkaniowej. Dopuszcza si¢ roOwniez utrzymanie istniejacej zabudowy. W ustaleniach
Studium zdefiniowano zabudowe uzupeiniajacg jako zabudowe ktéra nalezy lokalizowa¢ w lukach
budowlanych rozumianych jako teren przylegty do drogi publicznej lub wewnetrznej o szeroko$ci max.
80 m liczac wzdhuz drogi pomigedzy istniejacymi budynkami. Na terenach R1 okreslonych w Studium
dopuszcza si¢ wyltacznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z powyzszym wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu zagospodarowania, pozostawiajagc pozostata cze$¢ dziatki
jako teren rolniczy.

18) uwagi nr 22 wniesionej przez K.G. dotyczacej przeznaczenia terendw rolniczych po wschodniej stronie
ul. Granicznej, a przynajmniej na parceli 163/37 oraz okolicznych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa
w catosci z nastgpujacym uzasadnieniem:

Dziatka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego Uchwata Nr L/590/10 Rady
Migjskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwata
Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej rolnicze z zabudowa. Na terenach R1 dopuszcza si¢ nowg zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej. Dopuszcza si¢ rowniez utrzymanie istniejacej zabudowy. W ustaleniach Studium
zdefiniowano zabudowe uzupetniajaca jako zabudowe ktora nalezy lokalizowa¢ w lukach budowlanych
rozumianych jako teren przylegly do drogi publicznej lub wewnetrznej o szerokosci max 80 m liczac
wzdtuz drogi pomigdzy istniejgcymi budynkami. Na terenach R1 okreslonych w Studium dopuszcza si¢
wylacznie  utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wyznaczone] W obowigzujacym  planie
zagospodarowania przestrzennego.W zwiazku z powyzszym nie wskazywano tej dziatki jako zabudowy
mieszkaniowej czy zagrodowej pozostawiajac jako istniejagcg zabudowe ktora posiada adekwatne zapisy
w projekcie uchwaty.

19) uwagi nr 23 wniesionej przez D.H. dotyczacej przeznaczenia dzialki rolnej na dzialtk¢ budowlang
w catosci z nastgpujacym uzasadnieniem:

Czg$¢ dzialki objeta uwaga, zgodnie zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego uchwala
Nr L/590/10 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010r. wraz ze zmiang
wprowadzong uchwalg Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia
25 pazdziernika 2013 r. znajduje si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako R2 — tereny rolnicze bez
zabudowy. Na terenach R2 dopuszcza si¢ wylacznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej
w obowigzujagcym planie zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie pozostalej czesSci dziatki
objetej uwaga na teren budowlany byloby niekorzystne ze wzgledu na ochrong tadu przestrzennego
poprzez sprzyjanie zjawisku rozlewania si¢ zabudowy. Dziatka ta oddalona jest znacznie od
istniejacych, jak i projektowanych terenéw zabudowy. Ponadto nalezy doda¢, iz zgodnie z ustaleniami
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w/w Studium dziatka ta znajduje si¢ w korytarzu planowanej obwodnicy Betku — jako drogi klasy
gtéwnej. Niezbedne jest zachowanie rezerwy pod realizacje drogi zgodnie z ustaleniami Studium.

20) uwagi nr 24 wniesionej przez D.T. wczeéci odnoszacej si¢ do umozliwienia budowy budynku
przeznaczonego na cele mieszkalne w zaleznos$ci od potrzeb z nastgpujacym uzasadnieniem:

Dzialka objeta uwaga, zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka—Leszczyny” przyjetego Uchwatag Nr L/590/10 Rady
Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwata
Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. znajduje
si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako R1 — tereny rolnicze zzabudowa. Na terenach R1
dopuszcza si¢ nowg zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wytgcznie jako uzupetnienie istniejacej
zabudowy zagrodowej imieszkaniowej. Dopuszcza si¢ rowniez utrzymanie istniejacej zabudowy.
W ustaleniach Studium zdefiniowano zabudowe uzupetniajaca jako zabudowe ktora nalezy lokalizowaé
w lukach budowlanych rozumianych jako teren przylegly do drogi publicznej lub wewnetrznej
o szerokosci max 80 m liczac wzdhiz drogi pomiedzy istniejagcymi budynkami. Na terenach Rl
okreslonych w Studium dopuszcza si¢ wytacznie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej
w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XII/118/19
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 18 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), ustala:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy begda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze sSrodkéw zewngtrznych z uwzglgdnieniem $rodkéw pomocowych
iz zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw
odrgbnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno—prywatnym,;

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania Srodkow
finansowych.
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